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$  u  r  tu  0  r  i 


bem  $erfaffer  üorltegenber  flehten  ©djrtft  bie  SlufgaBe  ^gefallen 
war,  auf  ber  t>mt  einigen  feiner  greunbe  unb  ihm  üeranftalteten  (£onferen$ 
jur  ^efpredmng  öolfötoirthfdjaftltdjer  gragen  in  (Sifenad),  am  6.  unb  7.  De- 
toBer  b.  -3.,  ben  einleitenben  Vortrag  ^u  einer  SDeBatte  üBer  bie  2Bo^>nnng^- 
üer^ältniffe  $u  übernehmen,  ^atte  er  fofort  erflärt,  baß  e3  ihm,  angeftd)t§  ber 
weit  auSeinanber  ge^enben  Meinungen  hierüBer,  un^wedmäßig  erfd;eine,  fcfyon 
jefct  Beftimmte  ^efen  ju  formuliren,  auf  welche  bie  SDeBatte  ftch  concentriren 
fönne;  baß  er  bie  Scfung  feiner  Aufgabe  meint c^r  in  ber  (Srftattung  etneS 
^tftOTif^ftattfttfc^ert  Berichts  üBer  ba§  Siefen,  bie  Urfac^en  unb  bie  Littel 
jur  2lBhülfe  ber  ÄVfmungsmotf;  erBltde.  SDiefe  Anficht  fanb  ßuftimmung, 
eBen  fo  bie,  baß  bie  Beiben  anberen  ©egenftänbe  ber  £age3orbnmtg  —  bie 
gaBrifgefe^geBung  unb  bie  @ewerft>ereine  —  für  welche  bte  Referenten  Re* 
folutionen  fcorjuf plagen  Ratten,  tor^er  ^uv  23erat^ung  gelangten.  SBefanntltch 
nahm  legiere  fo  m'el  £üt  in  Infprud),  baß  bem  Referenten  beS  britten  ($egen= 
ftanbeS  nur  erft,  nac^bem  bte  ©t^ung  beg  fetten  ^erfammlungStageS  Bereits 
5  ©tunben  gebauert  ^atte,  baS  2Öort  erteilt  werben  fonnte.  9?otf)gebrungen 
mußte  ftd)  berfelBe  auf  bte  s)Jcittf;eitung  nur  weniger  ^otijen  au3  bem  jur 
©teile  geBrac^ten  9)?ateriale  Befc^ranfen;  e§  gefdfyah  jeboch  mit  bem  $orBe= 
§alte,  bie  fcfyriftlid)e  sIu3arBeitung  be§  Vortrags  in  extenso  bem  Recfyen* 
fdjaftSBerichte  üBer  bie  (Sonferen^  einüerleiBen  ju  bürfen.  $ßon  jenem  $or= 
Behalte  ift  @eBraucfy  gemacht  werben.  Um  aber  auch  ber  ©chtlberung 
eines  in  bem  Vortrage  erwähnten  planes  jur  ^IB^ülfe  ber  2öohnmtS3= 
noth  burdj  Errichtung  fcon  „TOe^er  =  Wctiengefellf duften "  eine  größere 
^uSbehnung  unb  ber  ^Beurteilung  beffelBen  genügenbe  Wnhaltepunfte  ju 
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geBen,  l;telt  c§  $erf.  für  feine  ©dmlbigleit  (unb  bte  $eriaggr)aubmng  Bot 
Bereitoilligft  bte  £anb  bc^u),  einen  ©eparataBbrud  be3  Vortrags  31t  Befohlen 
itnb  biefem  al$  2lnr)ang  ben  ©tatutenentiourf  nnb  ben  §RentaBtlität3nad)tt)ei3 
einer  folgen  2lctiengefellfd)aft  ^tnjujnfügen.  (Srfterer  foll  toeber  ein  SD?ufter= 
ober  itformalftatitt  barfteHen,  noct)  tottt  leiderer  eine  ^eclame  für  irgenb  eine 
ftd)  ettoa  fyexnad)  Bilbenbe  ©e[ellfd)aft  fein,  ©onbern  biefe  2lrt  ber  3)ar= 
legung  ber  ©ebanlen  toarb  nnr  be§t)alB  geroa^It,  roeil  fie  am  Beften  bie  2lu3= 
fü^rBarfeit  ober  9Hcfytau3füt)rBart'eit  eine§  ^3fane§  erfennen  lägt,  beffen  S3er* 
tmrrlid^ung  ftd)  bocfy  in  ät)nlid)en  ^anbelgred)tüd)en  formen  Betoegen  müßte. 

3)a§  britte  ©tüd  beg  2InL)ang§  ift  ber  toörttidje  HBbrud  eineg  oiel 
geBräud)ltd)en  berliner  $Hett)contracte3.  ©ein  trodener  3nf;ait  fennjeidmet 
Beffer  ben  in  ©roßftäbten  i)errfd)enben  @rab  De§  2Öot)nuttggfeubali§mu3,  al§ 
e3  bie  farBenreidjfte  23efd)reibung     tr)un  oermödjte. 

23ei  ber  ^ritif  nnferer  tleinen  ©d;rift  rooHe  man  geneigteft  in  (Snoägung 
jie^en,  baß  fie  fid),  fd)on  ir)rer  ^eranlaffung  nnb  (£ntftet)ung  nad),  nid)t  mit 
ber  ($efammtl)eit  ber  2Bot)nung%iftänbe  Befd;äftigen  rennte,  fonbern  ooqug§= 
loeife  bie  moberne  2Bol)nung3nott)  in§  ^Cuge  faffen  l)atte,  nnb  baß  bieg  in 
gebrängtefter  gorm  gefd)el)en  mußte.  (SinS  mie  ba3  Rubere  toirb  e3  ent= 
fdmtbigen,  ioenn  in  oorliegenber  ©d^rtft,  aBftd)tfid)  unb  unaBftd;ttid),  manche 
treffliche  ^rBeit  üBer  Beregten  @egenftanb  unermä'tmt  unb  unBeuu£t  BlieB. 

«erOn,  Anfang  ^ooemBer  1872. 


$er  $erfaffcr* 


I  Die  Signatur  ber  MDotinungsnotl). 


DBgleid)  gegenwärtig  bte  BofmttngSnotl)  unb  2BolmungSreform  fte^enDe 
9tuBrifcn  aller  geitf  driften  geworben  finb,  fo  ift  erftere  bodj  fetneSwegS  eine 
aang  neue  (Srfdjeinung.  3  m  @egentl)eil,  f  lagen  über  biefelbe  erfaßten  auS 
berjenigen  ©tabt,  bie  fyeute  oielleid;t  am  ftärfften  baoon  Betroffen  ift,  auS 
Berlin,  fd>n  im  3a^re  1815.  6e^r  Wertvolle  3luffcpffe  barüBer,  wie  eS 
lim  bie  2ßolmungSoerl)ältniffe  Balb  nacfy  bem  Kriege  oon  1813  Bis  1815  in 
Verlin  auSfafj,  erteilt  bie  im  3al?re  1829  gu  Berlin  erfdjienene  ©d)rift 
„©tatiftifcBe  UeBerfid)t  oon  ber  geftiegenen  Veoölferung  ber  §aupt=  unb  ^eft= 
bengftabt  Berlin  in  ben  3a^ren  1815  Big  1828  unb  ber  (Sommunaleinnaljmen 
unb  2luSgaBen  berfelBen  in  ben  3al;ren  1805  Bis  1828".  3nbeffen  nic^t 
BloS  aus  biefer  ©cfyrift,  foiibern  augletcB  aucfy  auS  ber  fcfyon  im  3al)re  1817 
veröffentlichten  „SDte  ©tabtoerorbneten  gu  Berlin  au  i^re  TOBürger  üBer  bie 
Verwaltung  i^rer  (SommunalangelegenlSeiten''  gef)t  fyvoox,  baß  bamalS  bie 
£auSBeft£er  in  oieler  Vegielmng  f,2lmBoS"  waren,  oBfcfyon  bie  TOetl;er  feineS= 
wegS  als  biejenigen  Begeidmet  werben  tonnen,  welche  ben  §ammer  fd)Wangen. 
2BolmungSoeränberungen  finb  früher  faft  eBen  fo  otel  oorgefommen,  als  gegen* 
wartig.  2(uS  bem  3al;re  1828  liegt  g.  53.  eine  ^otig  üBer  bie  einzelnen 
|iftorifd)en  etabt%tle  Berlins  cor,  welche  naa^weift,  baß  ca.  %  ber  @efammt= 
Beoölferung  jebeS  berfelBen  bie  2öof)nung  oeräuberte,  unb  baß  in  51,817 
Quartieren  in  7,300  §äufernber  ©tabt  üBerf^autot  18,305  2luSgüge  unb  18,077 
(Singüge  ftattftnben. 

(Srft  gegen  baS  Qcfyx  1840  taufte  bte  2öolmungSnotl;  —  unb  mit  i&r 
bte  2BolmungSreform--Srage  auf.  <gg  war  V.  51.  £uBer,  ber  fie  aufwarf 
unb  ber  in  oerfd)iebenen  öffentlichen  Vorträgen  unb  (Schriften  mit  ber  gangen, 
$m  gu  ©eBote  fteljenben  @efül;lSwärme  unb  UeBergeugungStreue  für  fie  ein= 
trat.  (Sr  wies  auf  bie  jammervollen  Söolmungen  ber  arBettenben  klaffen  in 
ben  ^aBrifbiftricten  unb  ber  fogenannten  Keinen  Seilte  in  ben  großen  ©täbten 
£)in  unb  Begeid;uete  erftere  als  eine  ber  §aufcturfad)en  beS  üBcrauS  traurigen 

SDte  SBoljTtuußSnoty.  l 
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Ohhftfd)en,  öfonomtfdjen  unb  moralifchen  guftanbS  eine§  großen  unb  nötigen? 
ZfyeiU  ber  Beoölferung.  2Bie  er  aBer  niemals  BIo^  fritiftrenb,  fonbern  zu- 
gleich rat^enb  unb  ^etfenb  31t  2Berfe  ging,  fo  ü)ie§  er  auf  bie  mel)r  ober 
mtnber  erfolgreichen  BeftreBungen  jur  Befeitigung  ähnlid^er  ^otfiftänbe  in  (Sng~ 
lanb,  gremfreid)  unb  Belgien  fnUf  unb  forberte  bte  äftenfchenfreunbe  in  j 
2>eutfd)lanb  ^u  gleichem  £hun  unb  §anbeln  auf.  ©0  warb  §uBer  gteid)fam 
ber  Begrünber  einer  je£t  faum  nod)  ^u  Betoättigenben  Literatur  üBer  bte  [ 
2öolmung§noth  unb  2Botmung§reform. 

tyflan  barf  Behaupten,  baß  in  ben  legten  30  fahren  jur  Reform  ber 
Sohnung§oerhättniffe  in  allen  Cutlturftaaten  außerorbentlid)  oiel  gefc^en  tft  ) 
Befanntlich  tourbe  fte  ja  oon  ben  einfmßreichften  unb  mäcfytigften  ^erfonen 
pütronifirt.  Sowohl  ber  oerftorBene  $rtn3=@emahl  ber  tönigin  oon  (Sngtanb,  ; 
als  aud)  ber  faifer  Napoleon  III.  l;aBen  ihr  großen  23orfd)uB  geleiftet,  tnbent 
fte  felBft  §anb  an;§  2Berf  zur  (SrBauung  oon  S^ufter^äufern  unb  jur  §erfteftung 
oon  9}cufteriool)nungen  für  bte  arBeitenben  Klaffen  legten  unb  baburd)  oiete 
Rubere  jur  9^ad;a^raung  be§  gegeBenen  Söelf^tel^  oeranlaßten. 

£)ie  Reform  faßte  bie  brei  (Seiten  ber  SBolmungSnoth  in§  5luge:  1.  $er= 
me^rung  ber  üBerl)aupt  ber  3afyt  nad)  ungenügenben  SBotmungen;  2.  Ber= 
Befferung  ber  in  fanitärer  Be^ie^ung  mangelhaften  SBolmungen;  3.  allmähliche 
Umtoatiblung  ber  äftiether  in  §^6etgentl)ümer  bttrd)  Bereinigung  oon  äftiethe 
unb  2lmortifation.    3)ie  $ur  BetoerffteKigung  biefer  Reformen  in;S  £eBen  geru= 
fenen  Littel  gipfeln  in  ben  fogenannten  gemeinnützigen  Baugefeltfc^aften  ber 
großen  (Stäbte,  in  ben  2lrBeiter=2öo§nf>äufern  unb  Sclonien  (cites  ouvrieres)  1 
unb  in  ben  nad;  5lrt  ber  engltfd)en  benefit  building  societies  eingertd)teten  23au-  1 
genoffenfd)aften.  -3ebe  biefer  brei  Kategorien  t;at  ihre  ©efd;ichte  unb  (Statiftif,  | 
allein  e§  ift  hier  toeber  ber  Ort  nod)  bie  $eit,  auf  bie  eine  ober  bie  anbere  ein=  | 
Zuger/en.   2Ber  fte  näher  fennen  lernen  ioill,  finbet  in  ber  jtemlid;  retd)l>altigen  1 
Literatur  genannter  (Einrichtungen  ba§  Befte  Material  baju.  D^ur  bieg  fei  hier  1 
erwähnt,  baß  SDeutfdjlanb  in  Benu^ung  ber  Littel  jur  SBolmung^reform  am  1 
meiften  jurücf  geBtteBen,  (Snglanb  am  toeiteften  unb  intenftoften  oorgefd)ritten . 
tft,   fo   baß  bort  oon  einer  eigentlichen  SBolmungSnoth   feine  febe   tft.  ' 
-Sn^Befonbere  ftnb  jene  benefit   building    societies    (bie   üBrigen§   feine  ■ 
3Bol)ltl)ätigfeit§anftalten  mer)r  ftnb  unb  baS  Söort  benefit  ^u  Unred)t  tragen) 
5u  einer  2lu$be^nung  gelangt,  toooon  felBft  tu  (änglanb  bie  toentgften  9^enfd)en 
eine  f  enntniß,  gefcfytoeige  eine  richtige  BorfteKung  ^aBen.    5)em  SBefen  nad>  I 
ftnb  biefe  ©efeltfcfyaften  Baufoarfaffen,  bie  jebem  ©integer  Gelegenheit  geBen, 
burd)  (Einzahlungen  oon  Beftimmter  @röße  in  einer  Bejtimmten  ^eil)e  oon  I 
^a^ren  ein  ©runbftücf  eigenthümttd)  ^u  ertoerBen,  ioährenb  ber  (ErioerBungg^  | 
^eit  aBer  fcfyon  in  bemfelBen  al§  (gigenthümer      toolmen.   ©ola^er  Baufoar= 
faffen  gieBt  e§  nacB  beut  neueften  (II.)  Report  of  tlie  Commissioners  appoin- 
tet  to  inquire  into  friendly  and  benefit  building  societies,  London  1872,  j 
in  (Snglanb  unb  2Bale§  allein  c,  2000  mit  800,000  ä^itgtiebern ,  toetd^e  p= 
fammen  bie  Käufer  i^rer  9Jatglieber  mit  16,000,000  $fb.  (Sterling  l)t$othe* 
farifch  Beliehen  unb  üBer  11,000,000  $fb.  ©terl.  öahre^einfünfte  burch  ©oar= 
etntagen  unb  Slmortifation^raten  f^en.   §ieroon  entfallen  auf  Sonbon  allein  j 
700  ©efeüfchaften  mit  3,910,000  $fb.  (Stert  h^othefarifchen  ©arteten  an 
il)re  TOtglieber.  —  -Ön  (Schottlaub  ftnb  88  building  societies  regiftrtrt,  bie  I 
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$ufammen  1,285,923  $fb.  ©terling  r^ot^efarijdje  2lu§enftcmbe  Bei  t^rett 
c.  21,000  2Kttgtteberit  ^aBett.  —  3n  Urlaub  Befinben  ftcfy  17  fold^er  ©efeK= 
fcfyaften  mit  3,836  Smitgfeern  unb  644,820  «ßfb.  ©terl  fy#ot$efori[$er 
Anßenftänbe  Bei  benfelBen. 

Sfttdjt  fo  generelle,  inbeffen  üBer  einzelne  building  societies  unb  bamit 
in  äufammenfjang  ftefyenbe  societies  ober  associations  for  improving  the 
dwellings  of  the  industrious  classes  unb  bereu  Stiftungen  in  ©roßBritannien 
^b'djji  toertl^oolle  unb  ooHftänbige  2lu§taft  gieBt  ba§  2.  (Sagtet  „on  building 
societies"  be8  6.  banbe§  ber  Reports  on  the  Paris  Universal  exhibition 
1867  containing  the  returns  relative  to  the  new  order  of  reward. 

2£eber  in  granfretd?,  nod)  in  ®eutfd?tanb,  nocfy  in  Belgien  f^aBen  bie 
baufparfaffen  $Ia£  gegriffen,  oBgteid?  e§  in  jebem  biefer  Räuber  ittdjt  an  rpte= 
bereiten  unb  ernftlidjen  berfud^en  gefehlt  §at,  fie  einpBürgern.  ÜDte  §te 
unb  ba  oortyanbenen  taffen  genannter  2Irt  finb  fyorabifdje  (Srfdjeütungen  unb 
fjaBen  im  bergteid)  ©roßBritannien  unb  ben  bereinigten  (Staaten  9corb= 
amerifa'3  fer)r  toenig  $ur  2öolmung3reform  Beigetragen,  feafitr  finb  auf  bem 
kontinent,  inbeffen  audj  nicfyt  I^eroorragenber  als  in  (Sngtanb,  bie  großen 
ArBettgeBer  Bemüht  getoefen,  bie  Sor^nungSoer^ältniffe  ir^rer  ArBeitner)mer  $u 
oerBeffern  unb  letzteren  $um  befuge  eineg  f leinen  ©runbetgenttyumS-  $u  oer= 
Reifen.  (Sine  fet)r  banfen3toertl)e  UeBerftd)t  ber  Bebeutenbften  unb  Beadjten§= 
toertfjeften  Stiftungen  auf  biefem  ©eBiete  enthält  u.  a.  ber  6.  banb,  ABfdmitt 
„ArBeitertoofynnngen''  klaffe  93,  beS  unter  ber  au^ge^eid)neten  Sftebactton 
be3  Sftegierung^ratr^  unb  $rofeffor§  g.  36.  9c eu mann  in  28ien  ^u  ©taube 
gekommenen  $arifer  2BeItau§ftetog§=$erid)t§,  auf  ben  toir  hiermit  oer= 
Reifen. 

3ft  nun  aud)  aHe§  £)a§,  toa§  Bi^cr  jur  berBefferung  ber  2Bo^nuttg§= 
oerf)ältntffe  ber  arBettenben  klaffen  gefd^en,  mit  IeBr)aftem  ®an!  angeleinten, 
fo  ift  e§  bod)  nur  ein  fefyr  fteiner  Xfytil  beffen,  toa§  ju  tf)un  nöt^tg  toäre.  3u= 
£toifd)en  f)at  bie  2Bolmung§notf)  gan$  anbere  Greife  ergriffen,  alß  bie  ber  fo= 
genannten  i leinen  £eute;  Bemittelte  ja  felBft  toof)ll)aBenbe  gamtlien  leiben  unter 
il)r  unb  gef)en  maffenfyaft  burd?  tr)re  Sirfungen  $u  @runbe. 

§ierburd)  unterfa^eibet  ftd)  eBen  bie  2Bol)nung§not^  ber  ©egentoart  oon 
ber  ber  frühem  £dt,  baß  fie  ©duften  ber  ©efeflfdjaft  umfaßt,  toetcfye  Bi^er 
nur  toenig  baoon  Berührt  tourben.  berneljmen  toir  nur  einzelne  «Stimmen 
ber  treffe,  um  ju  erfennen,  toeld;e  Greife  unb  tote  fel)r  biefelBen  oon  biefer 
neuen  ©ocialepibemie  ^etmgefudjt  toerben.  ©o  fcfyreiBt  ber  berliner  (£orre= 
fponbent  ber  Slug^Burger  Allgemeinen  S^^^g  unter  bem  2.  April  b.  3.  * 
oöllig  toa^r^eitßgetreu  folgenbeS: 

„gaft  r)alB  Berlin  ift  toegen  be§  leibigen  2öof>nung§toed>fel3  feit  8  Sagen 
in  fieBerr)after  betoegung.  9cur  toenige  Käufer  §at  ber  gegentoärtige  Um3ug^= 
termin  unBerü^rt  getaffen.  biete  ^aBen  tr)re  3nfaffert  bollftänbtg  getoed)felt, 
anbere  jur  §älfte.  -3n  einem  §cmfe  oon  16  TOetf)ern  berBlieB  nur  ein  ein=  ' 
jiger,  unb  biefer  nur  ÜDanf  ber  Untertoerfung  unter  eine  enorme  äfttetBSftei* 
gerung.  5Dte  fd^limmfte  ©eite  eine§  berliner  Utnjuge6  Befielt  f)eute  nid)t  in 
bem  fel)r  Beträajttidjen  ^oftenpunft,  aud^  nid)t  in  ber  unattSBleiBltcfyen  ©a^ä= 
bigung  be§  9ftoBiliar3,  fonbern  in  ber  an^altenben  (Störung  I)äu3ticfyen 
Crbnung,  in  ber  burd)  bie  SBo^nungönot^  gefd)affenen  ©d^toierigfeit,  fein 
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neue3  £o£)etm    balb  etn^urtc^teti.    Um  bie  fdjtoeren  (Sorgen    unb  -25er= 
brießlid^eiten,  toeldje  ein  berliner  28ohnungStoed)fet  im  ©efotge  §at,  gan$ 
erfaffen      tonnen,  muß  man  felbft  bie  Reiben  eineS  berliner  Um^üglerS  burd)=  ; 
getnad)t  ^aben.  9?ur  in  gan$  fettenen  gälten  finbet  ber  Liether,  toenn  er  mit 
fetner  §abe  bei  ber  neuen  SBolmung  anlangt,  biefe  geräumt.    9fleift  muß  er 
jidj  gtüdüd)  greifen,  toenn  ber  auSjiehenbe  Liether  tt)nt  ein  großes  .Bunmer  I 
frei  gemad)t  Ijat,  in  toeld)em  er  fein  gefammteS  §auSgerätf)  unb  feine  Familie 
für  bie  itäd'.ften  24  ©tunben  unterbringen  !ann.    >$ahfreid)e  Emilien  traf 
bieSmal  baS  SOftßgefdjid,  baß  fie  ihre  alte  SBotmung  mit  ©ad  unb  $ad  oer=  | 
taffert  Ratten  unb  ju  ber  neu  gemieteten  JBotmung  feinen  Zutritt  ermatten 
tonnten,  toeil  bereu  augenMitflid)e  -önhaber,  unter  bem  $ortoanbe,  Don  bem  I 
§auSeigentt)ümer  nid>t  red)t$etttg  gefünbigt  korben  31t  fein,  btefelbeu  atS  un= 
befugte  Sinbringlube  jurüd'toiefen.    3)a  toar  benn  bie  9?oth  feine  geringe, 
ba  bie  ^oü^ei  in  fötalen  jur  Cognition  beS  @erid)tS  ge^örenben  ptten  oöüig  ; 
ot>nmäd;tig  ift.  @anje  gamitien  gerieten  baburd)  nid)t  bloS  in  eine  oorüber= 
get;enbe  £)bbad)tofigt*eit,  fonbern  befanben  ftd)  aud)  nod)  in  ber  peinlidjen  £age  ; 
nid)t  ju  toiffen,  toohin  fie  ifyre  ©ad)en  fd)affen  foüten,  bie  oon  bem  Wl'tözU 
beförberer  injtrifd)en  auf  bie  (Straße  abgefegt  korben  toaren.    -3n  toieber  an=  I 
bereu  gäüen  mußte  bie  oon  bem  ®erid)t  angeorbnete  (Srjniffion  unter  2lntoen= 
bung  oon  ^olijeigetoalt  üoflgogen  toerben,  toobet  eS  tue  unb  ba  fogar  $u  b!u= 
tigen  kämpfen  tarn.    2Bie  groß  bie  ^ai)l  ber  obbad)toS  geworbenen  gamilien 
ift,  hat  bis  jefct  nod)  nidu  feftgeftetlt  Serben  fönnen  unb  toirb  aud)  fd)toer= 
üd)  jemals  aenau  feftgefteüi  toerben.    9cad)  einer  ungefähren  ©d)ä£ung  be= 
läuft  ftd)  btefclbe  auf  1200  bis  1500  $H;tfe.    3)aS  Arbeitshaus  unb  bie  \ 
2lft)te  für  grauen  unb  Männer  finb  öon  fotd)en  Unglüdtid)en  ooüftänbig  über=  j 
füÜt.  £toei  gamiltenoäter  ^aben  ftd)  auS  Ber§toeif(ung  über  bie  ihren  2lnge=J 
porigen  brotjenbe  £>bbad)(ofigt'eit  baS  &ben  genommen.    (Sine  mit  i(;ren  toter 
f inbern  unb  geringen  §abfeligfetten  auf  bie  ©traße  gefegte  arme  Sitttoe 
fanb  3uflud)t  bei  mitteibigen  OJtenfdjen.    ^a^lreidje  ftamittentoäter  ^aben  in 
ber  Umgebung  ber  ©tabt  armfeüge  Bretterbuben  aufgefangen,  in  benen  fie 
mit  ben  Steigen  beffere  Sage  ertoarten,  toährenb  §unbcrte  oon  gamtlien  auf 
bie  bena&barten  Dörfer  hmcmSgejogen  finb.  Aber  aud)  in  einzelnen  biefer  Dxt* 
fd)aften  fott  bie  Bo^nungSnotb;  bereits   eine  fotd)e  AuSbehnung  gewonnen 
I)aben,  baß  fid)  beiftoietSioeife  in  bem  tieinen  ©d)imeberg  bie  3a^t  ber  obbaa> 
lofen  ^erfonen  angebüd)  auf  200  beläuft,    ©ine  33efferung  biefer  traurigen 
SSer^ältmffe  ift  leiber  für  bie  näd)fte  3ett  nid)t  absufe^en,  ba  bie  ioenigen  in 
Angriff  genommenen  Neubauten  fid)  faft  nur  auf  2uruSbauten  befd>ränten. 
3)ie  Neigung  jur  ^erfteüung  biüiger  gamiUentoo(;nungen,  toetd)e  fdjonjett 
Sauren  eine  fel;r  fd)mad)e  toar,  totrb  mit  jebem  Sage  geringer,  loeit  ber  $reiS 
beS  ©runbeS  unb  SobenS,  S)anf  ber  ©pccutationSnmth,  eine  faft  fd)toinbe(= 
t)afte  §el)e  erreid)t  t)at;  toeit  ferner  baS  Baumaterial  toon  einer  gleichen  $reiS= 
ftetgerung  heimgefud)t  ift,  unb  toeit  enbüd)  bie  ^n)>rüd)e  ber  Baut)anbtoerfer 
mit  jebem  Sag  toad)fen.    MenbS  aber  n^irb  bie  Bauluft  oon  ber  etotg 
tt)ieberfebrenben  ©tritebetoegung  unter  ben  Maurern  unb  äimtnergefeüen  bar= 
niebergehatten". 

Büifteknben  9Jeittl)ettungen  auS  Berlin  taffert  ftd)  nod)  fotgenbe  autben^ 
tifd)e  Ziffern  unb  9dottscn  hinzufügen. 
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„%m  6.  2tyril  b.  -3.  toctreit  im  ftäbtifdjen  2lrBeit§l)aufe  untergeBractyi 
543  i-etfonen,  barunter  10  Männer,  155  grauen,  378  finber,  toooon  54 
Säuglinge.  2lm  felBen  2lBenb  nädjtigten  im  lft)l  für  oBbacfylofe  grauen 
43  grauen,  33  äftäbcfyen  unb  42  fmber,  unb  nad)  po%ilid)er  ©d)ä£ung 
Bioouaftrten  §ur  felBen  £t\t  nod)  circa  50  gamilien  in  S3uben  unb  (StfeuBatm* 
fragen  auf  freiem  gelbe.  ü?edmet  man  bie  gatyC  ber  gamilien  nacfy  ber  3a$t 
ber  grauen  im  2lrBettsl;aufe  unb  nad)  §tt>et  3)rittl)eilen  ber  jenigen  im  grauen= 
afyl,  fo  f)at  man  155  +  28+50=233  gamtlien,  freiere,  ba  bie  obigen  3iffern 
fyeute  nod)  jtetnlidj  btefelBcn  finb,  aBfolut  feine  2Bol;nung  Beim  Ouartaltoecfyfel 
finben  lonnten.  äftinbeftenf  eBenfo  oiele  gamilten  mußten  aBer  unter  luf= 
aaBe  ber  eigenen  SBc^nung  ftd)  mit  einzelnen  StuBen  ober  mit  einem  Slntfjetl 
bon  einer  foldjen  Begnügen,  fo  baß  toenigftenS  500  flehte  2£of)nungen  in 
Berlin  ju  toenig  twrfyanben  finb.  —  23emerfenstoertfy  ift,  baß  bie  äfte^aljl 
ber  im  §lrBettel)au§  bteSmal  untergebrachten  gamtlien  burd)  tyx  9JioBiliar  unb 
t^re  £uüttung6Büd)er  ftdj  als  orbentlid)e  £eute  unb  ptinftlidje  ^tet^^a^ler 
auSgetoiefen  §at".  — 

„3n  einzelnen  Stabtgegcnben  23erlin§,  Betfpiel^toeife  cor  bem  ^atte'fdjen 
2:l)or,  in  ber  23eüealltance*  Straße,  auf  bem  föpenider  gelbe,  im  fogenannten 
2£eBer»iertel  2c.  n>ed)felten  bie  §äufer  burd)fdmittttd)  bie  §ätfte  ttyrer  Snfaffen. 
Qu  einem  §aufe  ber  StaflfcfyreiBerftraße  BlieB  oon  16  Parteien  nur  eine  einzige 
toolnten.  fein  SBunber  ba^er,  baß  felBft  gamilien  beg  9J?ittelftanbe3  oBbadjtoS 
unb  genötigt  würben,  auf  freiem  gelbe  ju  campiren.  So  entftanb  bie  23aracfen= 
ftabt  auf  ber  Sd)täd)ternuefe  oor  bem  (£ottBufer  <£l;o-re,  eine  Bunte  9?eifye  ber 
jämmerlichen  §ütten  au3  ben  ioertl;lofeften  2lu§fd)ußBrettern  unb  2lBBrud)gegen= 
ftänben  jufammengenagelt,  überall  mit  großen  unb  fleinen  Deffnungen,  burd) 
n>eld)e  ber  falte  SBinb  ben  Siegen  ^ettfe^t  unb  ba3  gunbament  biefer  §ütten, 
ben  rof)en  (SrbBoben,  in  iBrei  unb  Sd)lamm  »ertoanbelt.  2Benn  bie  glü= 
fyenbe  Sonnende  be£  ljor;en  Sommert  ungefd)n>äd)t  einbringt,  mad)t  biefe  ben 
ku\ enthalt  in  ben  §ütten  jur  Dual.  260  9J£enfcBen,  baoon  bie  §älfte  finber, 
$um  £l;eil  im  jarteften  Hilter,  leBen  3Bodjen  unb  5)J?onate  lang  in  einer  (SrBärm* 
ltd)feit,  gegen  toildie  ba§  ^runfen  unb  bie  Sd)tt>elgerei  ber  im  TOlliarbenftrome 
Scbtoimmenben  um  fo  greller  aBfticfyt." 

„3um  äfticfyaeltetennin  erwartete  man  nod)  eine  Steigerung  biefer  2Jtifj= 
ftänbe.  ©lüdlidjertoetfe  ift,  toa§  bie  £)Bbad;lo3getoorbenen  anlangt,  gegen  ben 
£)ftertermin  feine  Steigerung  eingetreten,  n?ot)l  aBer  fyat  ber  2Bol)nung3toecl)fel 
felbjt  nod)  größere  SDimenftonen  erreicht.  äftan  Behauptet,  baß  met)r  al3  200,000 
Sftenfcfyen  burd)  bie  unbarmherzige  äftiethfdjrauBe  ^ur  Räumung  i^rer  Bisherigen 
2£ohnung  gelungen  getoefen  feien,  fo  baß  faum  ein  §au3  e^iftire,  U)eld)e§  nid)t 
toon  biefem  Beif^teHofen  -3nfaffentoed)fel  Betroffen  iourbe.  sJ?id)t  toenige  §äufer 
erlitten  in  ber  £fyat  einen  foldjen  2BecB,fel  oom  3)ad)e  Bi^  jum  feüer.  Unb 
^ierju  fam  bie  9totl)  um  bie  Sran^^ortmittel,  Deren  exorbitante  greife  in  ben 
Umjugötagen  über  jebe^  9}(aß  hinaufgingen  unb  nur  nod)  oon  ber  3nfolenj 
üBertroffen  touvben,  mit  ioeldjer  bie  ä)fannfd)aften  ber  meiften  ^JröBelfu^r^ 
Ijerrn  bie  o^nel)in  über  baf  (Erträgliche  l)inauf  geängfttgten  ^tet^er  Be^an^ 
bellen." 

23erBergen  fta>  trol;l  ^inter  ben  Sorten,  toomit  @mil  (Sajc  im  (Singang 
feiner  neueften  Sd)rift:  „£)er  Neubau  2Bien§  im  3uf^tmen|ange  mit  ber 
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£)onauregulirung,  2Bien  1869"  bie  SöolmungSnoth  fetner  §eimatf)  f Gilbert, 
attbere  3uftänbe  afö  bte  oon  Berlin  gemeldeten?  2)afetBft  ^eißt  e3:  „£)te 
2Bolmung§notl)  ift  in  2£ien  31t  einer  BleiBenben  Kalamität  geworben.  ©te  ift 
eine  £§atfa<$e  oon  allgemeiner  ^otorietät,  xcäl  fte  allgemein  fcfyon  emtofunben 
tüirb.  ©ie  ift  in  5111er  äflunbe,  toeit  Seber  barunter  leibet,  gtoar  finft  if)re 
Sntenfität  toeriobifd)  um  einige  ©rabe;  bie  3afyC  ber  leerftel)enben  SB^nungen 
vermehrt  fid);  bie  Leitungen  melben,  baß  bte  Bauluft  ertoadjt.  £a  fclb^lid)  erfd>ehtt 
ba£  ©eftoenft  lieber,  ja  vielleicht  grauenhafter  unb  ftt)recflirf)er  al§  vorher.  (§3 
hat  bem^ufolge  unter  ber  Bevölferung  2Bien3  eine  2lrt  ftiCter  ^eftgnation,  mad> 
lofer  (SrgeBung  in  ba3  UnaBtvenbBare,  eine  9lrt  2lBftumvfung  gegen  baS  anfdjei* 
nenb  unvermeibltche  UeBel  $la£  gegriffen.  Sttan  hat  bie  Hoffnung,  ben  ©eban* 
Ifen  an  bie  9}2öglta)fett  einer  §ülfe  au§  ber  Wort)  tok  einen  unerfüllBaren 
SBunfct)  aufgegeBen.  WHan  fvricBt  von  ber  2Bo^nung^notB  feit  Sauren  rote  von 
ettoaS  ©etBftverftänblichem,  ba§'  bie  ©rogftabt  unaBänbertid)  mit  ftd)  Bringe, 
von  bem  man  froh  fein  muffe,  n>enn  e§  nur  bie  äugerfte  ©ren^e  be§  @r= 
trägtitien  nid;t  üBerfa)reite,  baS  aBer  fdm)eigenb,  toenn  aua)  feuftenb  ju  er= 
bulben  fei." 

©anj  gleiten  3nhalt§  finb  bie  ©drilberungen,  tr-eldje  fd^on  12  3ahre 
früher  Bernfjarb  ^riebmann  von  ber  SBoImungSnoth  in  2Bien  entwirft. 
SBien  ift  bemnad)  ^tnfid)tHd)  ber  ^öolmunggnoth  Berlin  vorausgegangen.  sJl\xx 
hat  bie  neue  faiferftabt  nicht  veraBfäumt,  ber  alten  ben  Borfvrung  aBjuge* 
tüinnen.  Qn  feinem  1857  erfdjtenenen  hcd/ft  Bead;ten3toertl)en  Bud)e  biefeS 
Sütels  fagt  ber  Berfaffer:  „£)a3  @efül>l  ber  ©eghaftigfeit  ift  im  Saufe  ber 
legten  Sa^re  bem  Steuer  gänzlich  aB^anben  gefommen.  $ein  Bett>ohner  ber 
Borftäbte  fül;lt  ftd)  von  einem  Quartale  jum  anbern  fidler  auf  feinem  „©runb", 
in  feiner  ©trage,  jix>ifd;en  feinen  vier  dauern.  (SBenfo  toenig  tteig  ber  Be= 
ftolmer  ber  inneren  ©tabt  ju  fagen,  in  toeldier  Entfernung  unb  in  toeld^er 
Bisher  il;m  unBefannten  ©egetrb  ber  fteitgeftreeften  §auvtftabt  er  im  näa^ften 
§alBjal)re  feine  müben  ©lieber  ^ur  9?uf)e  Bringen  iverbe.  Bon  einer  2ßof)= 
nung  fann  ba^er  faum  mehr  bie  $?ebe  fein,  ^öd;fteng  von  einem  temporären 
£>Bbad),  von  fteinernen  Qdttn,  welche  Beftcrnbig  ihre  Beft^er  toed^feln.  9?iemanb 
fann  fid)  eine§  „ju  §aufe"  rühmen  ober  erfreuen,  üftiemanb  fann  eS  ioagen, 
mit  2>orBebad)t  auf  fünftige  ^amilienereigniffe  feine  Berufung  ju  toä^len 
ober  einzurichten.  ©0  gel)t  ein  3UÖ  ^er  Unruhe  unb  Beängftigung  burc^ 
bie  ganje  Ben)ol;nerfchaft  2Bien§-,  ein  pcfytige§  ^omabenteBen  tritt  an  bie  ©teile 
einer  ruhigen  angefeffenen  Bürgerlid)en  (Sxuften^,  unb  bie  Metropole  Oefterreid)^ 
Be^erBergt  in  i^ren  9J?auern  eine  etoig  tr>anbernbe,  fid)  getoaltfam  brängenbe  unb 
ftogenbe  Beüölferung,  U)eld)e  üoH  ^tigmutl)  üBer  bie  Unfid^er^eit  %eg  fyäu$= 
lid)en  SeBenS  unb  üBer  bie  l;ol;en  greife  it)rer  zeitlichen  DBbad)e  immer  me^r 
ba§  @efül)l  ber  5lnt)änglid)feit  an  ben  heimatl)ltcBen  Boben,  bie  Zfyilnofymt  für 
bie  gemeinfamen  localen  unb  öffentlid)en  3ntereffen  oertieren  unb  ben  gefunben 
©inn  für  bie  Ovbnung  unb  9?uhe  einBügen  mug.  5Dtefe  traurige  Srf Meinung 
einer  forttöä^renb  moBiliftrten  Beoölferung  forbert  ba^er  bringenb  baju  auf,  bag 
bie  5lufmerffamfeit  ber  ©taat^männer  unb  ber  politifd)en  Beworben  fiel)  ernfttich 
ber  2Bol)nung§frage  ^U)enbe". 

5lehnlicf»  lauten  bie  ©dn'lberungen  au§  vielen  anberen  conttnentalen  @rog= 
ftäbten.    ©elBft  au§  ©täbten,  bereu  Beoölferung^ziffer  noef»  nic^t  einmal  eine 
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SBiertelmitlion,  tote  £) reiben,  Winnen,  23re§lau,  £öln,  Seidig,  ja  noety  md)t 
tyunberttaufenb,  tote  §aHe  a/©.,  erreicht  tyat,  ertönen  fie  in  gan$  gleitet  SBetfe. 
£)te  traurigen  SBo^nutigöüer^äTCtmffe  aller  biefer  ©täbte  finb  längft  ^ur  öffent= 
Üc^en  Kalamität  ertoa#m,  unb  tootyl  ^iemanb  ertoartet  ityre  SBefeitigung  nod) 
üon  ber  »intyerrfctyaft  „ber  etotg  toatyren  oolfStoirttyfctyaftlictyen  ®efe£e  fcon  9cacty= 
frage  unb  3lngeBot".  ©etyon  $ü  lange  tyaBen  bie  ©taat§  =  unb  ©emeinbeBetyör= 
ben  ber  ©aetye  fo  gleid)gültig  ^ugefetyen,  als  toenn  bte  tyiktyften  ftaatlictyen 
unb  ©emeinbeintereffen  baBei  nietyt  mit  auf  bem  ©piele  ftänben!  Unb  boety 
ift  bem  fo. 

.  2Sei  ber  jefct  fetyon  mehrere  Satyre  anbauernben,  für  bie  Sßermiettyer  günftt* 
gen  2Botynung3conjunctur  tft  e§  bereu  @etootyntyeit  getoorben,  ^rioattootynungen 
nietyt  länger  als  auf  ein  Satyr,  @efd)äft3localitäten  für  fctytoereS  (Mb  työctyftenS 
uur  auf  2  Bi§  3  Satyr e  $u  oermiettyen.  £>ierburcty  toerben  alljätyrlicty  taufenbe 
*>on  gamilien,  eBen  fo  SSater,  bie  für  Säben  unb  gaBrifen  arBeiten,  unb  ityre 
ertoactyfenen  tinber  ober  anbere  junge  Männer  unb  9Mbctyen,  bte  einen  ge= 
ftctyerten  reblictyen  (SrtoerB  in  ber  9cätye  ityrer  elterlichen  SBotynung  fanben,  $na* 
Ben  unb  Sünglinge,  toelctye  tyßtyere  ©ctyulen  Befuctyen  unb  ftety  bort  eingearBeitet 
tyaBen,  au$  ityrer  £eBenSfteHung  unb  au§  fixerem  23robe  oertrieBen,  toofern  fie 
nid)t  burety  Satylung  eines  ertyötyten  SöfegelbeS  fiety  auf  ein  ferner e£  Satyr  bie 
sftutye  in  ben  alten  üier  ^fätylen  erlaufen  fönnen.  Unb  biefe  klaffe  gerabetoegS 
.tyeimattySlofer  SDcenfctyen  Bilbet  in  jeber  @rogftabt  bie  immenfe  Majorität,  ben 
©runbftod  ber  23eoölferung.  Styr  gegenüBer  ftetyt  eine  Minorität,  toelctye  oon 
ben  Käufern,  bie  fie  Befi£t,  nid?t  Blo3  ityre  2eBen3rente  Be^ietyt,  fonbern  biefelBe, 
auf  Soften  ber  Majorität,  mütyelo§  fteigert,  ^ur  ^er^toeiflung  in§Befonbere  ber= 
jenigen,  toelctye  auger  ©taube  finb,  bie  (Steigerung  aBjutoäljen-  Bilbet  ftety 
tyterburd)  ein  neuer  Iftaffentyag  au3,  ein  £>ag  gtoifctyen  $ermtettyern  unb  Sttie* 
ttyern,  ber  in  Berlin  fetyon  eine  Bebenflictye  §otye  erreietyt  tyat  unb  Beiberfeitig 
Bereite  ju  työctyft  Brutalen  unb  Bebauend  toerttyen.  2WBrüctyen  gefütyrt  tyat. 

3)ie  inbirecten  SBirfungen  ber  2Botynung3notty  unferer  &it  greifen  noety 
mel  toeiter. 

2öir  toollen  tyier  feine§ioeg§  ba§  toiebertyolen,  toaS  fiety  üBer  ben  (Einfluß 
ber  SBotynung  auf  ba$  gamilienleBen,  auf  bie  ©ittlid/feit  u.  f.  to.  fagen  lägt. 
2>a3  ift  in  ben  ©cfyriften  t>on  §uBer,  Sette,  <&aic,  griebmann,  ^uttyen= 
Berg,  9)Hgerfa,  9fcat!o»8ft),  gauetyer,  ©toty,  2Big,  23orn,  $enot, 
£mc£etiau£,  23i§fctyer8,  SftoBert§,  Styabtoid,  Sötyeeler  k.  zc.  aufS 
Srefflictyfte  gefctyilbert.  2luf  ettoa$  Ruberes  möctyten  toir  aBer  nod)  tyintoeifen, 
auf  bie  ©djäbigung  ber  Snbuftrie  unb  ber  gefammten  nationalen  2lrBeit, 
toelctye  au§  foletyer  §eimattylofigfeit  ber  ^etyr^atyl  ber  ftäbtifctyen  ^öetootyner 
nottytoenbig  tyeroorgetyt. 

9}Hettyßfteigerungen  unb  §äuferfdjactyer  Beoingen  ftd),  toie  Sebermann  au§ 
€rfatyrung  toeig,  gegenfeitig.  9cur  bie  toenigften  Bürger  ber  ©täbte  Bauen 
§äufer,  um  barin  ju  tootynen,  fonbern  um  bie  SBotynungen  ^u  öermiettyen. 
.§au§=  ober  äftietty&tyerr  ju  fein,  tft  in  allen  ©täbten,  too  ba§  (Stagentootynen 
©itte  ift,  ein  Befonberer  SeBen^Beruf  getoorben,  ein  33eruf,  Bei  toelctyem  etner= 
feit§  bie  ^rocente  be6  im  §au§Bau  ober  §au^fauf  angelegten  (Kapitals,  anberer* 
feit8  ber  äugere  ©ctyein  ber  §äufer  bie  erfte  ^oEe  fielen.  Sene^  toie  biefe§ 
toirft  oorttyeittyaft  auf  ben  Verlauf  ber  §äufer,  tooju  ein  getoerBmägiger  §au§= 
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^^^^^^^^  m  Bereit  ift,  foBalb  ein  nennenStoertBer 
«ort^etl  baBet  fcraueformgt.    SDte  meiften  «ÖauunterneBmer  Bauen  m  aar 

Ä    l  1  k   ?TJ  me^r  *ur  ^narmte,  bae  unfolibe  8«r 

?  9  ?f  f?U§  tft  fetnem  @rBauer  ßber  f«n««  ©genanter  gl  idmültiq, 
benn  er  Betraget  eS  nur  ate  eine  SBaare,  bie  er  m" glicht  Balb  unb  Ii 
Ahlften  loS  8«  »erben  fucBt;  er  B,at  fein  Sntereffe  an  ber  langen  $auer  beffel- 
ben,  an  ber  ©ute  ber  ba3u  fcertoenbeten  Materialien,  an  ber  STed&tfiett  ber 
Ornaniente  jum  @d?tnucf  ber  graben,  £reWenr;äufer,  ^eftiBüle  :c.  an  ber 
nad^alttgen ©oltbttat  ber  Spüren,  genfler,  gußBöben,  Sagten  u.  f.  to.  sentit 
fommt  ber  ©etft  ber  Unfolibität  in  bie  SaugetoerBe. 

.  ®dl  nu?  "be*  ft?#  ^  ^«ffa  in  il;ren  2Bo$nwigen  nie  $eimifd>  toer= 
ben  fonnen  Balb  m  btefe,  Balb  m  jene  geworfen  derben,  fo  müffen  fte  fid) 
barau  gefaßt  mad;en  unb  ftnb  e«,  baß  fte  t^re  mM  unb  fonftigen  (Rnri*' 
tung^uefe  Bet  jebem  Sedrfel  oeränbern.    ©ie  derben  babur|  gettitBiat, 

™l  **(ejL  ^aU§mt^  maä>1  *n  ne*me»/  b™  f{e  morgen  mit  ber= 
|etben  ©letd;gulttgfett  oerfaufen  ober  fcerauetioniren,  mit  toelrter  fte  iBn  Beute- 
angaffen  @let%ittg  fe^en  fie  ftdj  gelungen,  burd;  äußerte  (Hegau* 
tfaer  Baumen  (Stimmung  bereu  innere  2BertB;loftgfeit  3u  oerbeden.  liue 
Jtatat  für  alte  Jolibe  (SrBftüde  ift  unmöglich  Unenblid)  triefe  TOetBer  toärett 
toT  8en«8t/  ^tCf2Bo^nung  mit  SWcuBeln  3«  fdmtüden,  toeldje  für  biefelBe 
yaijen,  allem  für  eine  SBoBnung,  bie  man  faum  auf  ein  3a§r  ober  ein  ß'atB= 
\<fix  Wr  Bat,  faim  man  ftd>  fein  BetoeglidieS  ©gentium  aufraffen,  bae 
einen  totrfttdjen  SBcrt^  l;at.  £agt  boc^  fdjon  ein  alte«  ©brücfctoort:  „£>rei= 
mal  au^tetyen  ift  fc  fajlhnm  tote  einmal  aBgeBrannt". 

2Ber  erfennt  #er  ntd;t  ben  3ufammenl;ang  ber  Saufteculatton  unb  ber  - 
^oimungSnotl)  mit  ber  june^metiben  Unfolibität  ber  (Sraeugniffe  oieler  unferer 
23au  =  unb  2Bo^nung^au6ftafftrungö=@etoerBe?  ®ie  meiften  ©etoerfe  toiffen 
unb  erleBten  &  an  fid)  felBft,  baß  fte  mit  teuerem,  toeil  foliberen  haaren 
ttyrer  Äunbfdjaft  gar  feinen  ©efallen  ertoeifen,  baß  fie  gute  haaren  auf  bem 
tfager  Behalten  toürben.  £o  entfielen  benn  in  ben  großen  etäbten  bie  sielen 
§anblungen  mit  eleganten  SJceuBle§  unb  Blenbenben  MeuBleeftoffen,  bie  aBer 
mit  nur  toenigen  «nalmien  auf  8olibität  unb  toirftid^e  ^reigtoürbigfett 
feinen  5lnf))rud;  machen  fonnen.  &ie  flogen  über  bie  ftetig  toadrfenbe  Unfolt- 
bttät  ber  3nbuftrie  ftnben,  gum  Zl)äl  toenigften^,  ^ierin  i^re  (Srflärung,  bie 
Unfolibität  felBft  aBer  eine  mit  jebem  Sage  reiÄer  fließenbe  Duelle  iBrer 
9?a^rung.  — 

3ft  e§  fc^on  fc^toer,  bie  birecten  Söirfungen  ber  SBo^nunggnot^  gur 
3tffer  ju  Bringen,  fo  fd^eitert  boc^  jeber  «erfud;,  ber  angefteHt  toirb,  um  in- 
btrecte  9?ad>tl;eile  ber  5Irt,  toela^e  toir  fo  eBen  Bejeic^neten,  gu  quantifteiretu. 
3ene  fann  man  j.  33.  in  Berlin  an  bem  Umftanbe  ermeffen,  baß  1830  (ber 
beginn  ber  Slera  be^  getoerBlic^en  ^luffc^toungg  fotoof>l  ber  etabt  aU  53reu= 
ßen3  unb  be§  ^oKoerein^  üBerl;au^t)  ber  ^urcfyfdjnitt^retö  einer  2BoB;nung 
(Bet  51,794  2Bo^nungen  mit  jufammen  4,405,340  £f)lr.  5miet^toert^)  fid? 
auf  85/06  £f)lr.  Belief,  im  -3aB;re  1872  (Bei  173,003  äBolmungen  mit 
fammen  29,619,261  tylx.  Mtet^toert^)  auf  171,39  Sl;lr.,  alfo  in  ca.  40 
Sauren  genau  um  ba§  ©o^elte,  ^er  3aB;r  um  2V2  sJ3rocent  geftiegen  ift 
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1815  betrug  ber  SHtrdjfämttSpreiS  fogar  nur  39/06  Bei  Der  (Srt)öt)ung 

bis  auf  85  Stylt,  [in  ber  £ät  oon  1815  Bis  1830)  fiub  tnbeg  nod)  aubere 
formale,  im  25efteuerung3mobu3  liegenbe  Urfad)en  roirffam  geroefen. 

3ur  (Srfenntniß  beffen,  toot)in  roir  treiben,  müffen  roir  bie  2Banbelung 
ber  2l5ol}nunggpreife  etroaS  näi)er  in'S  2luge  faffeu.  §terju  eignen  fidj  bie 
SRadjridjten  über  Berlin  be^alb  Keffer,  al§  irgenb  toelcfye  anbere,  ioeil  fie  au$ 
genannter  8tabt  über  eine  fel)r  lange  9?eit)e  oon  Sauren  vorliegen.  üDte 
Sftadjtoeife  be3  äftagiftratS  $u  Berlin  unterfd)eiben  SBobmungen  oon  unter  bi§ 
30,  31—50,  51—100,  101—200,  201—300,  301—400,  401—500, 
501—1000,  1001—1500  unb  über  1500  £l;lr.  $on  folgen  SBofynungen 
roaren  nun  oortjanben  in  ^3rocenten  ber  ®efammt$aty[: 


1815/16 

1829/30 

1840/41 

1850 

1860 

1870 

1872 

unter  30  2$fc 

58.20 

24.62 

18.69 

18.78 

9.70 

7.20 

4.93 

31—    50  „ 

16.94 

29.74 

31.98  . 

33.23 

26.09 

21.58 

16.55 

51—  100  „ 

13.83 

23.32 

24.52 

24.56 

32.15 

35.74 

38.30 

101—  200  „ 

7.58 

13.59 

14.69 

13.70 

17.90 

18.35 

20.88 

201—  300  „ 

2.04 

4.46 

4.99 

4.75 

6.32 

6.75 

7.38 

301—  400  „ 

0.71 

1.82 

2.20 

2.14 

3.oi 

3.45 

3.99 

401—  500  „ 

0.31 

0.98 

116 

1.04 

1.68 

2.07 

2.40 

501—1000  „ 

0.31 

1.25 

1.40 

1.41 

2.38 

3.30 

3.99 

1001—1500  „ 

0.08 

0.22 

0.37 

0.39 

0.77 

0.69 

0.84 

1501  u.barüber  „ 

0.57 

0.74 

(Summa: 

lUO.oo 

lOO.oo 

lOO.oo 

100.00 

lOO.oo 

lOO.oo 

lOO.oo 

abfolut: 

40,588|51,817 

63,551 

79,910 

95,876 

166,144 

173,003 

Sflan  fielet  f>ierau£  beutlia?,  baß  bie  too^Xfettcti  2öol)nungen  immer  mel)r 
oerfdjroinben  unb  bie  treueren  immer  mer)r  übert)anb  nehmen.  Söenn  btefe 
2}tte%retg  -  (Steigerungen  unb  $rei3oerfd)iebungen  ttid;t8  anbere^  als  eine 
golge  ber  SBerbefferung  ber  2Bot)nungen  roären,  formte  man  ftd)  rootjl  mit 
it)nen  aufrieben  erklären;  ba§  finb  fie  aber  feine3roeg3.  2Ber  bie  2Öot)nungen 
ber  fogenannten  flehten  öcute  oon  jefct  unb  früt)er  au3  eigenem  Slugenf^etn 
fennt,  ber  toeiß,  bafj,  roae  bie  Qctyl  ber  Zäunte,  it)re  @röße,  gugänglidjfeit 
unb  fanitäre  23efd)affenl;eit  anlangt,  felbft  für  ben  bereiten  bis  bretfadjen 
$rei6£a3  je£t  niebt  ju  t)aben  ift,  toa§  oor  circa  30  Sauren  für  ben  einfachen 
■  entließet  rcerben  formte.  2Bot)nen  bod)  gegenwärtig  nod)  über  80,000  (5in= 
root)ner  Gerling  unter  ber  (Srbel  3?ad;  obigen  äiffem  oermet)rte  fidj  bie  ®e- 
fammt^l  aller  Söot^nungen  1840/41  bis  1872  um  273.8  Sßrocent,  je-  100 
2ßot)nungen  oon  unter  bt3  30  Zfyx.  oerminberten  fid)  aber  in  ber  nämlid)en 
3ett  bi§  auf  71,  unb  aud)  baS  2BadjStt)um  ber  j&atyt  ber  2Bor)nungen  oon 
31 — 50  £t)lr.  blieb  tymkx  bem  2Bad)Mmm  aller  2Öor)nungen  jurürf.  -3?e 
100  jener  oermefyrten  ftd)  nur  auf  141.  dagegen  oermet)rten  fid;  je  100 
2£obnungen  oon  51—100  tylx.  auf  425,  oon  101-  200  £t)lr.  auf  386,. 
oon' 201  —  300  £t)lr.  auf  403,  oon  301—400  Ztylx.  auf  493,  oon 
401  —  500  Zfyx.  auf  563,  oon  501  —  1000  tylx.  auf  777  unb  oon 
1001—1500  £r)lr.  unb  barüber  auf  1151. 


£>aß  Serlin  feineSftegS  altein  in  fo  raptber  äBo^nungg^reiSfteigernng 
Begriffen  ift,  bafür  gieBt  e§  Setoetfe  genng.  ©el)r  toertfyooSeS  Material  l)at 
in  btefer  Se^ielmng  Dr.  ü?utl)enBerg  in  feinem  2luffa&  „©tabtifcfye  2Bof)= 
nungen  nnb  ätttetl^retfe"  fdjon  im  3a^re  1857  ber  SDconatSfdfyrift  für  beut= 
fd;e3  ©täbte*  nnb  ©emeinbetoefen  einoerleiBt. 

9?eu  bagegen  bürfte  fein,  baß  tro£  ber  (Sntfefttgung  2Bten3  nnb  ber 
^ßrei3gaBe  ber  ©laciS  ju  Saugrünben  aud)  in  btefer  ©tabt  bie  toofylfeilen 
SBc^nungen  immer  feltener  Serben.  3>r  muftergültige  Sericfyt  be§  Sürger= 
meifterS  Dr.  Kajetan  gelber  üBer  bie  (Sommunaloertoaltung  ber  9?efibenj= 
ftabt  2Bien  im  3al>re  1871  f^rtcf>t  e3  offen  auS,  „baß  bie  ©tabtertoetterung 
nid)t  t>on  er^e&Itdj  günftigem  (Sinfluffe  in  Se^ug  auf  bie  2lBf)ülfe  gegen 
2Bol)nung3notl)  fein  fonnte,  inbem  biefe  Sauten  nur  große  SBo^nungen  unb 
Weitläufige  ©efcfyäftSlof'alitäten  für  SubuftrieÜe  unb  s3lnftalten  entfielen  liegen. 
Mmlia)e§  n>ieberl)olt  ftcfy  auefy  in  ber  ber  inneren  ©tabt  jugefe^rten  $eri= 
pljerie  ber  Sorftäbte,  unb  bie  auf  Heinere  Sßofumngen  angetoiefene  Seoölferung 
wirb  fomit  immer  mefyr  an  bie  äußere  ^ßeri^erie  ber  ©tabt  gebrängt,  ioo 
ber  SinientoaH  eine  ©djranfe  Bitbet,  hinter  ioeldjer  bie  Sorftäbte  Beginnen." 

©ar  t^eilt  mit,  baß  ber  burd)fdmittlid)e  Wlktfym®  per  topf  ber  23e= 
fcölferung  in  2Bien  Betrug  1856  41, 6  fl,  1860  49,co  fl.,  1865  57,16  ft., 
1866  56,35  Pv  1868  54,3?  fl.  £>a3  §eraBgel)en  im  3aBre  1868  gegen 
1866  ift  {ebenfalls  mel;r  eine  golge  bei  friegeS  als  ber  Serme^rung  ber 
SBofmungen  burefy  9?euBauten. 

UeBer  bie  9#ietl)prei§  =  ©teigerungen  unb  ba§  33erfd)toinben  ber  fleinen 
unb  minber  foftfpieligen  Söo^nungen  in  ^)3ari6  ertfttrt  gleid)fall3  eine  ooH= 
ftänbige  Literatur,  fetr  erinnern  un§,  oor  etwa  3  Sauren  unter  Ruberem 
in  einer  Srofdmre  (bie  unS  leiber  nicfyt  mtfyx  &ur  §anb  unb  bereu  genauer 
£itel  un3  entfallen  ift)  ben  ißetoeiS  für  ben  ©inn  i§re§  £itel§,  ber  etwa 
lautete:  „Les  locataires  de  Paris  manges  par  les  proprietaires  des  maisons" 
fcoHftänbig  erBracot  gelefen  ^u  f)aBen.  9?ad;  bem  Kriege  oon  1870/71  ^aBen 
fiefy  bort  bie  Ser^ältniffe  allerbingS  gewaltig  geänbert,  bodj)  feineStoegS  fo  fe^r 
3U  ©unften  ber  S^iet^er,  als  man  wol)l  glauBen  follte.  — 

3)a3  DBbad;  ift  für  jeben  9#enfd)en  eine  9?otl)Wenbigi?eit  erften  9?ange§ 
unb  fte^t  mit  ben  Sebürfniffen  ber  9?a^rung  unb  Reibung  auf  gleicher 
©tufe.  SIuSgaBen  lu'erfür  finb  unerläßlid);  ifyre  §b^e  greift  tief  in  bie  &Ben3= 
t>erf;ältniffe  ber  Familien  unb  ber  (Sinjelnen  ein. 

3»nfcfyen  ben  ©efammteinfünften  einer  Familie  unb  ben  5lu3gaBen  für 
bie  p^fifa^e  (Spaltung  Beftefyt  ein  enger  gufammenfyang,  ber  bie  Regelmäßige 
feit  eine§  focialen  @efe£e£  l;at,  Weldas  lautet:  Qt  geringer  bie  (£inrunfte,  ein 
kerf^ältnißmäßig  befto  größerer  <£fyetl  muß  baoon  für  bie  pltyfxfdjen  SeBen3Be= 
bürfniffe  aufgewendet  werben.  2Btr  ^aBen  biefeS  @efe^  fd^on  1857  in  ber 
3eitfd)rift  beS  fbntgl.  fäd^f,  ftat.  SüreauS  gelegentlid;  einer  SlB^anblung  üBer 
bie  9Zormalconfumtion  oeröffentlidjt.  §ieran  anfnüpfenb,  ^at  ber  t>erbienftoolle 
Setter  beS  ftäbttfdjen  ftattftifd}en  SüreauS,  Dr.  ©cötoaBe,  für  1867  baS 
53er^ältniß  oon  ä^iet^e  unb  (Sinfommen  in  Serlin  fpejiell  unter fucfyt  unb  ge= 
funben,  baß, 
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toenn  ba3  jä^rltc^e  (§in= 


fo  nehmen  btc  5lu§gaBen  für 
SBo^nung  bafcon  in  2tnfyrud} : 


300  Wx.  \ 

72.3  2$r. 

  eiA  in 

500 

110.55 

ii 

750 

-  ! 

150.oo 

ii 

  C)A  AA 

1000 

j 

u 

275.50 

ii 

—  07  en 
=  A  i  .övJ 

1500 

II 

350.85 

ii 

=  AO,o\) 

2000 

II 

401.20 

ii 

2  500 

II 

471.75 

ii 

=  lo.8' 

3000 

II 

522.00 

ii 

  i  7  m 

=  1  i 

3500 

II 

1  z)  OOÖ.75 

ii 

  1  ß  OK 

4000 

II 

604.80 

ii 

  15.12 

4500 

II 

641.25 

ii 

=  14.25 

5000 

II 

673.50 

ii 

=  13.47 

7  500 

II 

807.75 

ii 

=  10.77 

10000 

II 

920.oo 

ii 

=  9.20 

3n  ber  Bett  »on  1867—1870  finb  nun  aber  bie  2Bofynung3*$mietr#retfe 
n  «erlin  iäMid)  unb  burd)fd)nittlid)  um  3  Bis  3%  *roc«itf  fett  1870  um 
fc1/*  Bt§  6  ^rocent  jä^rXic^ ,  im  ©an^en  atfo  um  20  Bt«  25  *wcent  fle* 
"tieqen.  Unb  ba  unfere  9?ad>toetfungen  mit  bem  Dftertermin  1872  abfliegen, 
xn  biefem  aBer,  toie  atte  2Belt  toetß,  bte  Metfor  auBe  Mftiger  benn  je  an* 
newaen  imtrbe,  fo  toirb  man  ber  »rfltdjlett  nä^er  fommen,  ioenn  man  bte 
oBiqm  3aMen  um  30  Bis  33%  ?rocent  ert».  gamtlten  mit 
1500  £Btr.  ©nfommen  müffen  ^eute  für  einen  SWict^rct«  fcon  460  btS 
470  2$r.  fielet  nod)  mit  Belauften  unb  jtemlty  entfernt  üon  ber  ©tabt 
tiegenben  2öot;nungen  fürlieB  nehmen.  . 

£)a  nun  nac^  unferer  im  3a$re  1857  üeröffentltc^ten  Unterfuc^ung  für 
bte  normale,  leraeStoeg«  lururiöfe  (Srn%ung  einer  ®urä)fdmtttSfamilte  tn 
$lnf:prud}  genommen  toerben 


Bei  einem  (Stnfommen 
tton    300  £fy(rn. 
„     500  „ 
ii      750  „ 
i,    1000  „ 
.    „    1500  „ 
2000 


214,44  %fyx. 
344.25  „ 
496.27  „ 
640.oo  „ 

911.35  „ 

1173.30  „ 


71.48  o/o  bt§  (SinfommenS, 

68.85  f,       „  ii 

66.17  „     „  „ 

64.oo  „  „ 

60.75  „  „ 

58.65  „      „  „ 


lo  lann  man  too^t  fragen,  ir-aS  Bleibt  nad)  «eftreitung  oon  ^a^rung  unb  SBo^nung 
rtod)  *ur  Secfung  ber  üBrigen  «ebürfniffe  üBrig?  SDte  ^nttoort  t(i:  bte  gatmlten 
werben  burd)  bie  fteigenbe  2Bo^nung3auSgaBe  auf  eine  tiefere  SeBenSnorm  BeraB= 
gebrüeff,  fie  müffen  an  Kleibern,  an  (Sr^ungSauSgaBen  unb  ben^luSgaBen  für 

!)  ermittelt  naefj  ben  ©ef)  altern  ber  ©ommunalbeamten,  roeldje  weniger  als 
1000  Wv.  «alt  besiegen.  —  Sie  &uote  ber  2öof)nung§au3gabe  ift  Jter  jebenjaß  <3 
noefj  erßebltcb  pf)er,  ba  bie  9lebenetnna§tnen  biefer  Beamten  unb  tljrer  $amtltengueber 
aufjer  2lnfaij  bleiben  mufcte.  Unter  Beobachtung  ftanben  4821  gatte. 

2}  gia^,  ben  ©erx)i3  =  Duittung^etteln  ber  emfotnmenfteuerpfrtd^ttgcn  Seoolferung 
Berlins.  Unter  Beobachtung  ftanben  9741  plle.^ 
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©cfuwb^flcgc  unb  leibliche  unb  geiftige  (^olung  fparen,  toaS  fie  nothat* 
brutigen  für  baS  £)bbad)  me^r  aufeutocnbcxi  gelungen  finb,  trenn  fie  bie 
^otmung  m^t  fort  unb  fort  mit  einer  einigeren  öertcmfdjen  unb  alte  bamit 
oerbunbenen,  oben  $inlängtid&  gefd;ilberten  ^ad^eile  in  ben  f^auf  neBmen 
tootfen.  ftügen  fie  ftd)  in  biefeS  Unoermeiblid)e,  fo  !ann  eS  leiber  ntebt  ein- 
mal  otme  neue  er^eblic^e  unb  bod;  rein  Weggeworfene  Sofien  beS  U\mm§,  ber 
neuen  (Stnrtdjtung  :c  gefd^en;  Soften,  bie  minbeftenS  auf  4  Wcent  be$ 
äJitetttfcretfeS  oeranfd)tagt  derben  müffen. 

n  .o^^f11  S^lte  matt  öm  ^fterterm™  1872  173,003  2BoBnungen  in 
14,829  £aufern,  unb  eS  Würbe  bafür  ein  ÜÄict^in«  oon  29,619  261  %rn 
entrtditet.  2)a  aBer  in  ben  legten  oier  OuartaI«=Umgug«icrmincn  beS  SaBreS 
na^u  bte  gan^e  emwolmerfdjaft  i^re  Wohnungen  geioccfefclt  BaBen  foll  fo 
^  m  E™ter  ®tabt  Wl$lid}  für  ®^tofationen  etwas  meBr  ober  loeniaer 
als  eine  äMton  Spater  gän^lid;  unprobuftfo  oerauSgaBt  worben  fein. 

3)teS  tft  baS  23ttb  ber  gütigen  2Bo$nungSnot$  aller  ©roßftäbte.  Sir 
fagen  bairnt  alterbmgS  faum  Semanb  etwas  feeS.  »m  eS  ntefit  febon  auS 
ber  retten  «rofdjürenliteratur  üBer  ben  Beregten  ©egenftanb  entgegengetreten 
;ft,  ber  l;at  eS  gewiß  auS  ber  £age%effe  fennen  gelernt,  bie  -  man  mu§ 
t$r  bieg  jum  SoBe  nad)fagen  —  fä)on  feit  Tange  faft  feine  (Seite  ber  ftraae 
unBeru^rt  unb  unBeteud)tet  gelaffen  §at.  ^atürlid)  nehmen  bie  eimeinen 
Rettungen  ntd;t  ade  ben  gleiten  ©tanbfcunft  jur  grage  ein.  ©erabe  beS-~ 
t)alb  aber  würbe  derjenige,  wetä)er  ftd)  bie  ä^ü^e  geben  wollte  unb  ber  eS 
oermM)te  bte  etimmen  ber  Sage^reffe  ber  oerfdjtebenen  $mq>tf8cWu6  Be- 
troffenen ©rogjiabte  herüber  Su  fammeln  unb  ftftematifd)  ju  orbnen,  oBne 
Reifet  etne§  ber  mtereffanteften  unb  lehrreichen  mdjex  jufammentragen. 

mt  eS  nun,  bie  Signatur  ber  SohnungSnott)  unferer  Seit  in  eintae 
©afce  gufammen  $u  f äffen,  fo  ift  eS  Wohl  baS  Äürjeffe,  pnä#  SDtejentqett 
SU  refcrobuetren,  wetd)e  ber  für  bie  Sntereffen  beS  beutfa^en  ©emeinbeWefenS 
unermublid;  tätige  ^ebafteur  ber  ©eutfa)en  ©emembejetomg,  Dr.  ß.  ©tot* 
tu  ferner  TO;anbIung :  „®ie  Wohnungsfrage  unb  if;re  »raftifebe  Söfunq" 
(Serlmer  ©tabttfifceö  Sahrbud)  für  «olfewirtbfcbaft  unb  ©tattfitf,  IV.  3aBr- 

^n?.J87?)bereitg  f»rt™^t  $at  ®iefe©ä^e  lauten  mit  einigen  qerinqfüqiqen 
äJtobtftcattonen  tote  folgt:  1 

1.  äuuödift  jeigt  ftd;faftununterBroä>n  einlange!  an  Wohnungen  üBerBaubt 

2.  8eftänbtg  aber  ift  ein  Langel  an  folgen  Wohnungen  oörBanben,  tote 
fte  ben  mbtmbuelleti  unb  wirthfd;aftltd)en  «ebürfniffen  unb  fräften  ber  Oer- 
f^tebenen  SBo^nungSin^aBer  unb  tf)rer  Familien  entf^redien. 

3.  £)ie  Baulid;e  Einrichtung  ber  So^nungen  genügt  im  ©rogen  unb  @an=  ' 
|en  m  gefttnbr;eitUd)er,  Be^aglid^er  unb  räumlicher  «ejicfiung  oft  felBft  ben 
befdjetbenften  unb  not^toenbigften  5lnforberungen  ntd;t. 

4.  SDic  So^nungSin^aber  fönnen  burd)  bie  SötHfür  grember  auS  tBren 
Sßo^nungen  beliebig  entfernt  ioerben  unb  erleiben  baburd?  oft  in  iBren  (Sr=  1 
»erb««,  toirtl)fd)aftlia^en,  oeriranbtfd>aftlid)en  unb  freunbf(Baftltd)en  ©e=  \ 
ate^ungen  bie  ttefften  «efd^äbiqungen.  ' 

5.  SDte  Ungewißheit  beS  Verbleibens  in  ber  2Bol)nung  lägt  niebt  nur  ein 
ioaf)re3  ^ntereffe  an  ber  bef)aglid;en  @inrid;tung  berfelben  gar  nid)t  auffom= 
men,  fonbern  fü^rt  and}  eine  Ungewißheit  unb  ein  ©^toanfen  in  allem  übrU 
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9en  mit  Den  ^nung§berl;>ältniffen  meift  eng  berBnnbenen  fonftigen  berfönticBen 

IfU  nut  SB«  W  »et 
£au$Berren,  fonbern  aud>  eBenfo  ber  Anmaßung  unb  8to$ett  bieter  i^rer 
MtBettolmer  beffetBen  ©aufeS  fdm^  unb  toejrloS  ^ö^en.  ^ 

7.  ©ottoBl  Bei  bem  «bfölufi  unb  ber  «uföctog  ber  am^erttttge,  al« 
aud)  Bei  ber  red)tSberBinblid)en  ©üttigfeit  ber  terminalen  ^tet^teiftungen 
ftnb  Die  $iietBer  oft  ftarfen  UeBerbortt,eitungen  unb  ^reüereien  auSgefefct.  ^ 

8  £)ie  ioiüfürttcBe  unb  unBered)tigte  (Steigerung  ber  2Htet^retfe  bon  tm 
Saufe  »er  Seit  tit&t  Beffer,  fonbern  fc^ledjter  geroorbenen  3Bo^nungen  jerruttct 
nid>t  nur  Bei  bieten  Familien  forttoä^renb  bereu  (gttoerBfc  unb  E<§™J8«= 
pftänbe,  fonbern  nötigt  biefelBen  aud>  feB,r  oft  3u  einem  fe^r  nachteilige 
Biringen  mit  fid>  f%enben  SSertaffen  ber  Mengen.  • 

9.  fctefortqefefet  unb  unber^ältnißmägig  fteigenben  unb  gelegenen  9ttiet^ 
greife  machen  für  bie  SRaffc  ber  23ebötferung  bie  eigene  Seetang  felBf  einer 
nur  Befd)eibenen  SBotmung  bon  ©tu&e,  Cammer  unb  £?üd)e  jur  Unmöglichen. 

10.  £)ie  qexroungene  Slufna^me  frember  demente  in  räum  lieft  ba$u  gar 
nid)t  einqericBtete  unb  auSreic&eitbe  2Bol>nungen  burd)  2lfterbermtet^ung  unb 
©d)tafftetten^attung  toirft  im  lüften  @rabe  ftörenb  unb  Serfe^nb  auf  bte 
.fietttqfett,  ■©tttlidjlett  unb  atigemeine  Wotyfäxt  be3  gaimltcntcBcn«. 

11.  £)a3  enge  Sufammenbrängen  bon  gamtlte*  unb  v$erfonen  in  ben  be* 
fteBenben  r/2)ltctBöfafcrncn"  gefä^rbet  in  ^em  ©rabe  bie  allgemeinen  @e= 
funb^eit^uftänbe  fotool>t,  »tc  ba3  friebti^e  galten  ber  ^o$nut!g$m$aber 

unter  einanber.  „  ,       ^  tra£  ,     „  r  «■ , 

12  £)ie  @efammtBerüofmerftt>ft  einer  gegenwärtigen  „2Rtety$faferne  lebt 
oBne  alte  toaBrBaft  freien,  fittüfyn  unb  menfd)lid)en  Seimigen  unter  ber 
aud)tBerrfdmft  eine§  „£au%rrn"  Beifammen  im  £>aufe  unb  erfaltet  babur^ 
Sttftänbig  gegen  aüeS  ebtere,  engere  menfä)lid)e  M)ttooHen  unb  n>ed)fetfeittge3 
Bilfreic«  äufammentoirfen;  niÄt«  als  baS  feIBftfüä)tige  Sntereffe  eine«  $u= 
fäütq  üBer  iBnen  fte^enben  frembeti  „§au%rrn"  pt  fie  Rammen,  unb  bie 
2Köqü(3bfcitf  burd)  beffen  ©unft  ober  Utigunft  23ebor$ugungen  bor  anberen 
9)ätmietBern  $u  erlangen  ober  biefe  fogar  au§  bem  §aufe  ju  berbrangen, 
roedt  unb  näfyrt  eBerniebere  afö  t^ere  ©efinnungen,  e^er  roed^elfeitige  getnb= 
fd)aft  aß  grewibfaaft  gegen  einanber. 

«u«  biefen  ©ä^en,  bereu  gutreffenben  3m>lt  faum  3emanb  §u  Beftreiten 
im  ©taube  fein  bfirfte,  gef)t  untoiberleglid)  ^erbor,  baß  bie  gütige  2öol)nungS= 
notB  in  ber  3fytt  bon  berjenigen,  roetdje  bie  §umaniften  unfereS  33olfeS  früher 
fo  leBBaft  Befä)äftigt,  einigermaßen  berfd)ieben  ift.  ^id)t  allein,  bafe  fie  ^t 
aud)  bie  BöBeren  klaffen  ergriffen  $at,  fonbern  ber  ©d)toerbunft  ber  gegentoartu- 
qen  ^otB  liegt  nid)t  fo  fel)r  in  bem  Langel  an  2BoB,nungen,  ber  aUcrbtng« 
nocB  immer  fortbauert,  aud)  nid)t  in  bem  23eioof)nen  bon  „SJhet^Iafcmen"  aW 
folgen,  fonbern  in  ber  üBer  jebe^^ag  ^mauögc^cnben  IB^ängigfeit  bcrüÄtet^er 
öon  beu  ©gent^itmern  ber  ^ietl^fafernen.  UeBeraH  ba,  ioo  biefe  %xt  Sßo^iicn 
ba^  Söo^nen  in  eigenen  ober  gamittenl;äufern  berbrängt  (unb  ba3  ift  mit 
naBme  einiger  norbbeutfd)en  ©roßftäbte  faft  in  allen  beutfd^en  unb  ßperret^ 
ungarifd/en  ©roßftäDten  ber  gaü)  liegt  ber  SMmungSnotl)  roefentttd?  eine  uner^ 
trcgttd)e  ^iet^etbrannei  ju  ©runbe,  bie  freitid;  ba  faum  ganj  m  bermeiben 
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fein  mag,  ioo,  tote  3.  23.  in  ^Berlin,  auf  1  £au§  56,  in  SBten  57  23etoolmer 
öerfdjiebenfter  2Silbung  unb  SeBenSfteHung  fommen. 

^ür  bie  $ttcfctigfeit  oorftefyenber  Behauptungen  fyrtdjt  ber  merftoürbige 
Umftanb,  bag  8.  in  ben  englifa^en  unb  fdfjotttfdjen  @rog=  unb  $aBrifftäbten, 
in  toelcfyen  bie  3^a^me  ber  Beoölferung  faft  nod)  größer  ift,  al$  in  ben  unfri= 
gen,  eine  äße  <Sd)idfyten  ber  23eoötferung  umfaffenbe  28of)nung0notf)  nid)t  auf 
zutreffen  ift.  2Öir  f)aBen  un§  r)iert>on  Bei  einem  iBefucfye  (5nglanb3  im  vorigen 
äa^re  (1871)  toieberf>olt  ju  üBerjeugen  (Gelegenheit  gefyaBt.  ^errfdjt  bafelBft 
lebtgli^  eine  2Öolmung3notf)  unter  ben  arBeitenben  ttaffen,  unb  fleinen  beuten,  bie 
aöerbingS  au3  bem  Langel  an  guten  unb  gefunben  2Bofjnungen  entfpringt,  roett 
ba§  Bauen  mit  ber  ßwictyrnt  ber  Beoötferung  an  einzelnen  Drten  nid^t  ©abritt 
%a  galten  toermag.  Unb  aud)  btefe  3?otf)  ift  jefct  feine£toeg3  me^r  öon  ber 
früheren  ©rege  unb  <Sd)redlid)f'eit.  2Öie  e3  immer  in  (Snglanb  ber  ift, 
ba3  UeBel  ift  bort,  nad)bem  bie  -ß  reffe  e3  fignaliftrt  unb  aufgebedt  r}atte,  *>on, 
allen  (Seiten  auf§  Söirffamfte  Befämpft  korben.  SIBer  feine$toeg§  nur  mit 
SBorten  unb  3eitung3artife£n,  toietool;t  aud)  biefe  t>teX  getoirft  f>aBen.  (Sonbern 
ba§  Bebürfnig,  gut  unb  gefunb  ju  toolmen,  ift  jenfeitS  be§  $anat3  in  $leifd) 
unb  Blut  be§  ganzen  $ßolW  üBergegangen.  3)arum  finbet  man  aud)  Büd)er 
toie  B.  „Gervase  Wheelers'  choice  of  a  d Welling;  a  practical  hand- 
"book  of  usefiü  Information  on  all  points  connected  with  hiring,  buying 
or  building  a  house.  London  1872"  ju  £)u£enben  auf  bem  engtifd)en  Büd)er=: 
marlt  unb  (Syemplare  baoon  felBft  in  Familien  Befd)eibenfter  «Situation.  — 

9cad)bem  toir  fo  bie  Signatur  ber  früheren  unb  je^igen,  ber  engttf  d)en. 
unb  continentalen  2Bor)nung£notf)  feftgefteüt  IjaBen,  tooflen  toir  im  fotgenben 
2lBfdmitt  i^re  UrfacBen  Beteud)ten. 


IL  Die  Wrfadjen  kr  MDotjnmigmtötl). 

®a3  Steina  btefe$  freiten  2lBf  d)nitte§  ift  fo  umfaffenb,  baß  e3  fid)  in 
einem  Vortrage  faum  genügenb  Bejubeln  lägt. 

3)ie  (Signatur  ber  2£or;nung3notl)  tourbe  im  erften  2lBfdmitt  baf)in  aBge= 
geBen,  bag  bie  Normungen  nid)t  ja^lreia)  genug,  ju  treuer  unb  if)re  3nnel)aBung  ju. 
unfidjer  feien.  Ofme  biefen  3uf±atl^  ker  ^tnge  leugnen  ju  tonnen,  gtauBen 
einzelne  Bolf3=  unb  §au£toirtl)e  ir)n  toie  folgt  erflären  31t  muffen: 

„(Btoürbe  me^r  geBcmt  toerben,  toenn  fid)  ba3  Bauen  Beffer  rentirte;  bie- 
SBolmungen  toürben  nid)t  fo  fd)teäbt  fein,  toenn  man  Beffere  Beelen  fönnte^. 
unb  ber  Beftänbige  2Bea)fet  ber  Söo^nungen  toürbe  nid)t  eintreten,  toenn  feine: 
Steigerungen  ju  Befüra^ten  ftänben." 

S)tefe  Srftärung  leibet  an  bem  erl)eBüd)en  fanget  feine,  fonbern  nur 
eine  Umfa^reiBung  ber  2öo^nungsnot^  ju  fein.'  Sßarum  rentirt  fia)  benn  ba^ 
53auen  nia)t?  toarum  ftnb  benn  gute  Söo^nungen  faumnoa^  ^uBeaa^len?  tuarum 
l)aBen  benn  bie  9}?iet^er  ununterBrod)ene  Met^fteigerungen  ju  Befürchten? 
(grft  toenn  hierauf  eine  eintgermagen  jutreffenbe  unb  erfdjifyfenbe  5lnttoort  ge^ 
geBen  ift,  fann  man  fagen,  bag  man  ben  toirflid;enllrfacf>en  ber  2Bo^nung§not^ 
eti»a§  me^r  auf  ben  ©runb  gefommen  fei. 
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ttMjttn  »nt  baljer  unfere  Unterfud,ung  einerfeit«  «f  W*^*»"* 
unb  ben  ©efammt^erftetaS«^««  ber  jungen,  anberfett«  auf  bte  ffle- 
trofcnngg*,  refp.  $Sermiet§ung«»eife  berfetfcen. 

A.  ©er  $erfteltung«1>rei«  ber  SBoljnungen. 

Cr  fett  fid>  jufammen  au«  bem  $rei«  für  bie  SBaufteüe  für  bie • 
teriatkn,  für  bte  Sauarbeit  uub  für  ba«*aua,elb;  lefetereS  tnfofern  al«  toa|renb 
ber  Ä  eiu  beftimmte«  Sa»itat  ftüffig  gemacht  fei«  mufj,  ba«  tu  golge 
beffeu,  folauge  ba«  3u  erbauenbe  §au«  nidjt  fertig  geworben  tft  uub _enen 
Sjeu  atoirft,  ertragt«  tft.  OB  ba«  ßapital  bem  CrBoner  be«  §aufe§ 
5u Igen,  ober'  nur  gegen  Unterbfanb  Än  ift  lann  @tnffu|  6>eu i  au >** 
Setter,  tft  aber  nidjt  im  ©taube  bie  SBaugeiberjmfen  au«  ben  $ret«ele» 

^ifbtuSe  einten  demente  fo  *  W»™* 

m  bem  @rabe  »erneuern,  baß  e«  nidjt  meb,r  renttrt,  b.  |.  baß  bte  «an- 
wotaSnto.  für  «jre  „Saare"  teine  Slbne^mer  meto  finben?  Unb  menn  e« 
lex  m  ift,  we«Mb  tft  e«  fo?  ®a«  tft  ju  unterfudjen. 

®ie  »aufteilen.   Söenn  in  einer  Statt  me$r  ^obnungjucfjenb  al« 
SSofinungen  Mrfianben  finb,  fo  ^eifjt  ba«  nidjt«  M1.** 
©au«Mtungen  unb  Üjrer  ©lieber  toadjft  fdmeüer  al«  bte  3#  be%®"f 
toorin  fte  $U  finben  (Birnen.    ®ie  fe^enben  jungen tonnen  ebenfomofjl 
S  S  eubauten  auf  Bister  unbebauten  ©teilen,  afö  aud,  burd,  Jkrgroßerung 
BS&  Ü  ©tetten  Befdjafft  »erben.    2Bo  bie ^aufteilet, * 
teer  finb,  mirb  »or  Mm  ber  unentgeltlidje  SBerticatraum  bereit«  gebauter, 
ni  briger  unb  weitangelegter  §chtfer  burd,  ©nbauung  ton  ft eHermobmungen, 
S  Xrfauffeeung,  Jubauung  bei  §Bfe  k.  auf«  «fte  au«ge„u6t  ®te 
äReufdjen  leben  in  5,  6,  7  unb  metjr  ©diäten  überetnanber  _  ®«nn  erft 
erweitert  fid)  ber  Muferring  auf  neuem  »augrunbe  unb  s»ar  gletdjfatl«  unter 
SSÖ«  ^nu|ung9beffetben  für  eine  W  «^Mf,  ®»|X 
©o  erftärt  ber  SBaufteüenbrei«  ben  älnbltcf  ber  großftabttfdjen  ©tragen, 
Mufer  unb  ©Bfe,  unb  füfjrt  un«  äugleid,  »or  eine  Gtrfdjetnung,  bte  ntdjt« 
anbee«  al«  ein  konobot  ift.    3)eun  o^ne  »aufteile  tetn  «eue«  ©ebaube 
ofme  biefe«  teine  Btnlättgltc^e  3a$I  »ou  SBobmungen.  JDk  ^adjfrage s  na* 
foleben  it  ftetig  »ad,fenb,\ie  3#  ber  »aujtetten tm  SBe#tft« •  Jf  f  f  * 
Iber  oefdjrantt.   Unb  ba  bie«  ja  eben  ber  ©jarafter  be«  SWonobol«  tft ,  bafj 
fein  ©egenftaub  im  Sefi«e  ÜSeniger  uub  nur  tn  befdjranfter  SDtotge  »orhan- 
ben  ift,  tßäbrenb  ba«  SJebürfuif;  be«  ©egenftanbe«  ba«  SBeburfm|  f  e  er  unb 
bie  5Ra*frage  nad,  ber  9?uf5ung  beffeften  un6efd,rautt  tft,  fr&aä^ovxm* 
ein  äBunber,  bafs  bie  grofjftäbtifd,en  SaufteHen  fod,  m  ^f^'f^ 
bafi  biefer  Bofie  ^rei«  in  ber  S^at  ju  einer  »orne^mtt^en  Urfadfe  ber 
Neuerung  ber  (Sebättbe  uub  ber  Sffiofmungen,  in  gotge  be|fen  aber  aud;  ber 

^^"SSd^füib  bie  bringenbften  ?e6en«6ebürfniffe  oB  ©egenftanb  be« 
«eßten  Sonfum«  um  fo  me^r  ba«  OBject  ber  ©beeutatton,  je  fettener  t^r 
«ortommeu  ift.  ®a«  finbet  be«^tb  auf  bie  Saufteden  par  excelleuce  Sin, 
toenbung,  toeil  fte  au  ben  3taum  gebunben  unb  auf^ beut  namt td,eu JR aum 
feiner  loncurrenj  nntermorfen  finb.   ®er  ®au!tetlen^anbel  tft  be«6,atb  etn 
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monopoKfHfd&er  in  bereitem  ©mite,  unb  nur  m  lexcUi  ****  .vi    w  „ 
"nb  ba§  ein  feiger  <Slf" A'SffiÄÄ  »"S"**  »erbe, 


□  W e  mk"  Slfif  ÄS  «^«8«Wian4^«  tan  te  bie 
S3  ^elÄ;  3^5*2  £  »*  *»  gr-    ®ev  hierein 


?  bat^bie  ©e^aft  Ä)  *£ 
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»erlauft  toorben,  an  ioelcfyen  für  bie  erften  glüdlidjen  Berfäufer  »tele  StttHtos 
ich  oon  Sfyalern  Rängen  BlieBen.  Sftecfynet  matt  bocfy  bem  erften ,  eBenfo 
lüdtidjen  als  fyeculatioen  (£rtoerBer  unb  2tuSfcfylacfyter  £id)terfelbeS  Bei  Berlin 
u  BauparceÜen  allein  einen  ^eingetuinn  oon  mehreren  äftillionen  Spätem 
ad).  Söeldje  folgen  ©etoinnen  aequioalente  SlrBeit  ift  hierfür  geleiftet  toorben  ? 
Belage  ^ad^eile  entgingen  ntdjt  auS  fo  l)of)em  3toifcfyengetoinn  ben  fünftigen 
3ett)o£mern  ber  ©äufer,  bie  auf  folgen  verteuerten  ^aufteilen  geBaut  derben? 
Hüffen  fte  nidjt  bie  SBer^infung  ber  jefct  oonSBenigen  fo  leidet  gewonnenen  Millionen 
uf  iijre  (Schultern  neunten ,  olme  je  lieber  baoon  entlaftet  $u  werben  ?  -SebeS  §un= 
ert  S^aler  toro  Ouabratrut^e  Belaftet  bauernb  eine  gamtlientoolmung  oon  circa  10 
3uabrat=$frttl)en  in  einftödigen  §äufern  minbeftenS  mit  50 — 60,  in  ^toeiftödigen 
tit  25—30,  in  breiftödigen  mit  17—20  Zfyxn.  jäljrlidp  9Jäe%infeS. 
2öir  finb  an  biefer  ©teile  gerabe  einem  ber  rabicalften  greil^änbler, 

Ijf  andrer,  bie  @ered)tigfeit  fdmlbig  $u  ertoäfmen,  baß  berfelBe  tticfyt  allein 
ie  SBolmungSfrage  unb  2Bol)nungSreform  in  feiner  $iertelja£)rSfcfyrift  mit 
ielem  @eift  ioieberl)olt  Beraubet:  ^at,  fonbern  barin  gleichfalls  ben  monopoliftifcfyen 
^aracter  inSBefonbere  beS  ftäbtifd)en  @runbeigentl>umS  anerfennt  unb  aufs 
5d)ärffte  Befamoft.  (Sr  fagt:  „©oll  gegenüBer  bem  Monopol  beS  BobenfcreifeS 
uf  bem  Terrain  groger  ©täbte,  baS  alle  2öert£>Serfyöfmng  beS  BobenS  burefy 
?tabtanlagen  unb  bie  gan^e  (MturarBeit  ber  ©emeinbe  geniest,  baS  ben 
rögten  3^ett  beS  BauunterneI)mer=@etoinneS,  einen  ungeBüljrlicfyen  %f)dl  beS 
cittfommenS  ber  ©teuerster  olme  jeglidje  ©egenleiftung  oerfdjlingt,  fotl 
iefem  Monopol  gegenüBer  bie  ($£propriation  beS  @runb  unb  BübenS  nicfyt 
«Ben  fo  gerechtfertigt  fein,  tote  bie  ($£propriation  Beim  BergBau,  Bei  allen 
Birten  oon  ©tragen  unb  Einlagen,  bie  bem  9tu£en  ioefentlid)  bienen!"  SÖir 
timmen  in  benoteten,  nicfytaBer  in  ben  2Begen$wn  3*ele  mit  %  andrer  üBerein. 

yiaäjft  ber  ^aufteile  Bebarf  eS  jur  (£rrid)tung  eines  ©eBäubeS  ber 
rforberlicfyen  Baumaterialien  unb  ber  2lrBeit  ber  BaugetoerBe. 

(§S  ift  nicfyt  ^u  leugnen,  bag  bie  greife  ber  Materialien  unb  ber  £ölnte 
eit  einiger  Seit  gan$  enorm  geftiegen  finb.  Mauerziegel,  bie  oor  2  —  3  -Sauren 
locB  11  —  12  Zfyx.  fofteten,  finb  ^eute  faum .  für  22  —  24  £fytr.  ^u 
aBen,  unb  bie  Maurer,  freiere  für  eine  13ftünbige  ©cfyicfyt  incl.  2  ©timben 
3aufen  um  jene  £ät  25  ©gr.  Bis  1  Zfyr.  erhielten,  baBei  ca.  800  ©tetne 
•er  £ag  oerlegten,  erhalten  tyeute  l1^  BtS  l1^  Zfyx.  für  eine  nur  10ftün= 
ige  SirBeitSfcfyicfyt,  in  toetcBer  baS  Verlegen  oon  3  Bis  400  ©teinen  als  eine 
>iet  §u  groge  Seiftung  baS  leB^aftefte  9}?igfallen  berjenigen  SlrBeiter  erregt, 
>elcB, e  für  ben  bo^elten  £ol)n  beS  heutigen  am  tieBften  gar  nicfytS  träten.  Unb  boa) 
eicB,t  ber  emftgfte  gleig  faum  auS,  baS  SBo^nungSBebürfnig  jeber  -Satyr  beefen! 

Berlin  oerme^rt  fta)  je^t  jä^rlid)  um  ca.  40,000  ©ntool;ner,  für  toelcfye 
teuer  $la|  gefc^affen  toerben  mug,  inbem  baS  3ufammenrucfen  in  ben  alten 
Bolmungen  unb  Käufern  Bereits  ein  SWajctmum  erreicht  l)at.  SBä^renb 
830  7.39  3Bo^nungen  unb  31.59  Betoo^ner  auf  1  (Mäube  famen,  treffen 
872  ll,73  26ofynungen  unb  55.63  Betoo^ner  auf  ein  fola)eS.  Unb  toäl;renb 
830  ber  Bei  20fad)er  Sa^italifatton  beS  ä)Uetl)SertrageS  ber  ©äufer  fia) 
ered)nenbe  ©eBäubetoert^  ftd)  ^ro  Beioo^ner  auf  386  ^lr.  ftellt,  ift  er 
872  auf  718  £fylr.  geftiegen. 

3)ie  Betoegung  toar  üBer^autot  folgenbe: 

2)ie  2ßo{)nting5notf).  2 
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2Bie  lehrreich  btefe  Böhlen  auch  nad)  jeber  Dichtung  ^ttt  feien,  fo  baBett 
mx  an  biefer  ©teile  bod?  nur  Bei  ben jenigen  einen  2lugenBlid  31t  Oer  weiten, 
ueldje  einen  (SinBlicf  in  bie  ©rege  ber  Aufgabe  gewähren,  jährltd)  für 
40,000  äftenfcfyen  £utoaÜ!$  neue  Wohnungen  unb  (betäube  ju  f Raffen.  2öo= 
:ern  bie  Ziffer  be§  gegenwärtigen  §au§werth§  pro  Bewohner  aud)  fäfyon  auf 
Dtefe  neuen  ©eBäube  Slnwenbung  erleibet,  fo  wären  bafür  pro  3ahr  (nad) 
Dem  9}?aßftaBe  oon  1872)  28,720  000  Zfyx.  au^ugeBen.  §ieroon  mag  ein 
Viertel  für  ^aufteilen  aBgefjen,  BleiBen  immerhin  üBer  21  Millionen  ^aler 
als  3a£)re3umfa§  ber  in  Berlin  felBft  arBeitenben  berliner  3Bo^nung§inbuftrie. 
6ie  üert^eilen  ftch  auf  ca.  720  §äufer  ^u  11  Bi§  12  28ohnungen,  testete  $\- 
fammen  56  ^erfonen  DBbad)  gewährenb.  Um  btefe  §äufer  gu  Bauen,  müffen 
ca.  300  Millionen  9#auer§iegel  angefertigt  unb  angefahren  unb  ca.  3  Millionen 
DJtaurer=  unb  3wtmerer=$rBeitStage  innerhalb"  ber  8  monatlichen  iöaujett,  oon 
Wfl'äx%  Bis  £)ctoBer,  geleiftet  werben.  £>a$u  gehören  pp.  12,500  Maurer  unb 
3immer(ente.  £)te  anberweiten  öffentlidjen  unb  geWerBlicBen  bauten,  bie 
etwa  15  Bis  20%  ber  SBohnungSBauten  au3mad;en  unb  biefen  fnn$u= 
treten'  ftnb  §kx  nirgenbS  mitgerechnet. 

&ie  Soften  ber  «Steine  für  bie  28olmgeBäube  allein  Betragen  Bei  12 
£l/lr.  pr.  Mille  circa  3,600,000  Zfyx.,  Bei  bem  gegenwärtigen  boppeften 
greife  baS  lIDotopelte.  3)ie  2lrBeitStöl)ne  ber  Maurer  unb  3unmerleute .  Be= 
laufen  fict)  auf  4  Bis  4V2  Million  Z^akx.  2Birb  bie  2lrBeit  ntc^t  ^ur 
Brechten  3ett  geleiftet,  t>erftretct)t  bie  gan^e  ober  ein  Zfyil  ber  Bauzeit  ohne 
felrBeit,  fo  baß  bie  Käufer  nicht  an  ben  im  Boraus  Beftimmten  Terminen 
[Belogen  werben  lönnen,  fo  werben  burd)  bie  fortlaufenben  3*rtfen  auf  f° 
kroße  nid)t  jur  SerBung  gelangte  GEapttalien  gewaltige  ©ummen  oergeubet. 
[Bei  bem  in^wifchen  wad)fenben  @ebränge  oon  BewerBern  um  SBolmungen 
gehen  fte  freilich  ben  Bauunternehmern  nicht  oerloren,  fonbern  biefe  ftnb  aller* 
meift  in  ber  Sage,  ihre  Berlufte  auf  bie  Liether  aBjuwäl^en,  baburd),  baß  fte 
bie  Ber^ugSsinfen  auf  ben  2ÖolmungSpreiS  fernlagen,  ber  nun  oon  36  ££)lr.  oiel= 
leid)t  auf  40  Zfyx.  pr.  ^erfon  fteigt.  (SS  läßt  ftcf;  l)ternac^  auch  leicht  Beurteilen, 
Wie  bie  nad)theiligen  2Birhtngen  ber  ©trifeS  ber  Baü£)anbwerier  nicht  auf 
bie  Bau=,  Maurer  =  unb  3mrmermeifter  unb  auch  nicht  auf  bie  Bauherren, 
fonbern  lebigltch  auf  bie  Wihtfyx  ^urüdfallen,  weldje  bie  nu£loS  oerftrid)ene 
^IrBeitS^eit  burd;  bauernb  erhöhte  SO?tetl)ert  $u  Büßen  hctBen.  —  Slbbirt  man 
lebtglid)  bie  oorfteljenb  Bezeichneten  oertheuernben  Momente,  fo  gelangt  man 
gu  bem  Dtefultat,  baß  j.  B.  ein  £>auS,  beffen  §erfteßungSaufwanb  (mit  Bau* 
fteUej  in  ben  3af>ren  1867/68  80,000  Sfyx.  Betrug,  im  3fa^rc  1872  nicht 
unter  140  —  150,000  Zfyx:  ^erjufteflen  gewefen  wäre. 

3um  Bauen  gehört  (Selb.  9cur  ber  lleinfte  Zfyeil  ber  Baufpeculanten 
tft  fo  oermögenb,  baß  er  feine  Bauten  Bis  $ur  befinitioen  ^ertigjMmtg  ber* 
felBen  auS  eigenen  Mitteln  Beftreiten  fönnte.  (Sr  entlehnt  bie  Battgelber, 
gradatim  wie  ber  Bau  fortfehreitet,  Bei  §^othefenBanfen,  unb  jwar,  je  nach 
bem  ©iScont,  Balb  gu  hö'hern,  Balb  gu  niebrigern  3^nfen-  ^uch  ^er  fajwanft 
•baS  Md)x  ober  äftmber  für  Berlin  um  Millionen  oon  ££)alem,  weil  ftd)  bie 
metft  mittellofen  Bauunternehmer  alle  Bebingungen  ber  großen  drebittnftitute 
.gefaden  laffen  müffen.        ift  baher  wohl  bie  grage  aufjuwerfen,  oB  ftd)  ba3 

2* 
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(Serital  genügenb  bereit  geigt,  bie  gur  2tBr;ülfe  ber  2Bol)nunggnoth  nötigen 
SBauunternelnnungen  gu  förbent.  %$\§  lang  fonnte  fie  öcmctnt  derben.  (Srft 
in  ber  neueren  unb  neueften  3eit  ift  eine  giinftige  2Benbung  ber  S)inge  ein* 
getreten,  inbem  3.  53.  in  Berlin  allein  im  3cttrauwie  eine3  3al>re§  üBer  20 
neue  SSaugefeftfcfyaften^  SauBanfen,  23auoereine  mit  eiuem  2lctien=(5a:pital  oon 
me^r  aU  breiig  9ftifltonen  S^alern  eutftanben  finb.  ^lußerbem  liegen  oiet= 
oerfjeißenbe  ^rofyecte  oon  a^nlid^en  ©d)öpfungen  in  23re§lau,  Sßofen,  Mffel= 
borf,  Seidig,  &re§ben,  2Öien  u.  f.  to.  oor*).  $reilicfy  Ratten  unb  £>aBen  nicfyt 
wenige  unter  btefen  neuen  -önftituten  gar  ntdjt  bie  2lBfid)t  gu  Bauen,  fonbern 
nur  ein  Befttmmte§  Terrain  mögücfyft  Billig  gu  ertoerBen,  gu  fcarceülren  unb 
bie  23aufcarceHen  mögticfyft  treuer  gu  herlaufen. 

3)a3  jefct  alljährlich  jum  alten  2Bol)nung§Bebürfnij3  in  SSerlin  neu  l^mgu- 
tretenbe  erforbert  —  tote  oBen  nad)getoiefen  iourbe  —  Bei  gleidfyer  2Bohnung3= 
biä)tigfeit,  tote  bie  für  ben  £)ftertermin  1872  ermittelte,  720  SBolmhäufer. 
(Sofern  nur  auf  jeben  ber  40,000  (Sinttofnier  be£  neuen  ^ntoad}]^  ein§au§= 
rcertfy  oon  718  'J^aler  (toeta)e§  ber  je^ige  2)urd)fd)nitt  ift)  Beregnet  nürb,  fo 
finb  für  ben  in  ben  S)imenfionen  oon  1872  fid)  Betocgenben  -3ahre$$utoadj8  ber 
©tabt  üBer  28  Millionen  £l)aler  23aufteHen  unb  25aufonb3  nötl)ig.  ©ner 
9?otig  in  £).  §üBner'3  neueftem  ^ed)enfd)aftSBerid)t  üBer  bie  s$reufeifd)e 
§^otI)efen=$erfid)erung^=  ©efeHfd^aft  gufolge  fdjemt  ioeber  bie  23eteifmng  beS 
ftäbtifcfyen  ©runb  unb  23oben§ ,  noefy  bie  Aufnahme  oon  33augelbern  fettenS 
ber  Bauunternehmer  allgu  großen  ©djrotertgfetten  mehr  ju  Begegnen,  inbem 
bie  (Soncurrenj  ber  $ieal=(Srebitinftitute  mit  bem  ^rioatcaoital ,  ba§  Anlage 
in  @runbBeft£  fud)t,  Bereite  bie  §eraBfe£ung  beg  ginsfußeg  um  1k 
1  ^rocent  gu  Söege  geBradfyt  hat.  3)a3  ift  fidler  oon  ©nfmfe  auf  ben 
3uflug  be£  (£apital§  gu  ben  ^auunternehmungen;  e§  änbert  aBer  nur  roenig 
an  ber  S^atfaa^e,  ba£  bie  ^euBauten  Berlind  unb  anberer  ©täbte  fettend 
ber  Unternehmer  meiftenS  mit  geliehenem  ®elbe  geBaut  werben  unb  baß  ba$ 
gange  §äuferfauf=@efcfyäft  mit  oerhättnißmäßig  toenig  eigenen  Mitteln  ber 
(IrBauer,  Berfäufer  unb  Käufer  gemalt,  ^ierbura^  felBftrebenb  aBer  toefentltdfy 
oertlieuert  ftirb.  Dr.  ©tolo  rennet  naefy,  ba§  ba§  ben  berliner ^au^erren 
eigentümliche  Vermögen  an  fämmtltdjen  Berliner  Käufern  nid)t  mehr  als  1/5 
Beträgt,  beffen  reelle  23ebeutung  gum  größten  Zfyxlt  noch  gtoeifelhaft  fct. 
@e^en  oon  biefem  fünftel  nun  noch  bie  htykotheffdmlbenfreien  ober  nur  gering 
oerfdmlbeten  §au§eigenthümer  aB ,  fo  ru^en  bie  53efi^titet  be§  oerBIeiBenben 
^efteg  aüerbingS  auf  Bebenflia^er  Söafiö,  unb  biefer  S^f^  ber  inge,  ber 
fid)  oT^ne  $jsaz\\tl  in  anberen  ©rogftäbten  rDtebexr)oXt ,  forbert  einerfeit^  gu 
ernften  (Srioägungen  auf,  legt  anbererfeit^  aBer  aud)  bie  2öege  giemlid)  nal)e, 
auf  ioela^en  bem  im  erften  äfcfdjmtt  gefenngeid^neten,  mit  9}?ietB^t^rannei  ge= 
paarten  geioerB^mafftgen  §au^Beft^ert|um  gu  entrinnen  ift. 

©0  loeit  eine  nur  pd)tige  Unterfud^ung  ber  Elemente  be3  §erftellungg= 


*)  NB.  2lm  l.  3mu  1872  e£tftirten  in  Berlin  25  SSaugefeafc^aften.  9lati)  ber. 
3eit  t^rer  ©rünbung  entfallen  6  auf  bie  3«it  von  1848  Big  Quni  1870,  6  von  ba 
big  @nbe  Wlai  1872,  bie  übrigen  auf  bie  fpätere  3«t.  2lctiertcapitat  beläuft  fic^ 
tnsgefamtnt  auf  34,700,000  %f)<xkx. 
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:preife§  ber  (Mäube  ein  Urteil  geftattet ,  ift  e§  bafnn  aB^ugeBen,  baß  auf 
bie  33auftetten  ber  2ön>enanrt)eil  ber  Verteuerung  fällt.  £>a§  fagen  auct)  fcfyon 
oBige  3a^en/  inbem  fte  nachreifen,  baß  cor  42  Sauren  ber  auf  1  $opf  ber  23e= 
tüo^nerfd)aft  Gerling  ftd;  Beredmenbe  §au3toerth  386,8  2^tr.  im  3a^re  1872 
aBer  718,o  %fyx.,  mithin  Beinahe  ba§  doppelte  Beträgt  unb  eigentlich  erft  fett 
1850  fo  rafd)  auf  biefe  §öf)e  gefttegen  ift.  3luf  1  (Mäube  fommen  jefct 
(1872)  39948  2§lr.  §au3n>ertf),  im  3af)re  1830  nur  12222  £$r.  unb  feXBft 
im  3al>re  1850  nod)  ntdjt  me^r  als  18233  ££>tr.  £)er  auf  1  23en>ofyner 
ftdj  Berea^nenbe  äftieth§n>erth  erhielt  ftd)  in  ber  3e^  toon  1830  ^  1850 
faft  auf  gleicher  §öl)e;  in  ber  3eit  nach  1850  Bt§  1872  ftteg  er  Bis  auf 
35,90  <tylx.f  h>a$  nid)t3  anbereS  tyetßt,  als  baß  ba§  SBotynen  in  Berlin  für 
ben  (Sin^elnen  in  ben  legten  -Sauren  noch  einmal  fo  treuer  geworben  ift,  al$ 
*§>  oorfyer  toar. 

SDaß  ungead^tet  foldjer  ^Preissteigerung  ba3  23auen  nicht  rentire,  unb 
baß  be3l>alB  nid)t  genug  geBaut  toerbe;  baß  toegen  ber  ju  nieberen  9JHetf)s 
greife  bte  2öo£mungen  unzulängliche,  ungefunbe  unb  ungeftdjerte  fein  müßten, 
ftnb  Behauptungen ,  bte  jebeS  triftigen  @runbe§  entbehren.  2)a8  mangelnbe 
SlngeBot  oon  Wohnungen  $at  feine  toefentltdjfte  Hrfad)e  in  ben  üDronopol= 
greifen  ber  ^aufteilen,  mit  anberen  Korten:  in  bem  SöaufteHen=90ronopot 
«Jpieroon  ift  einfttoeilen  Stet  ^u  nehmen. 

B.  3)te  SBenu£ung3  =  unb  23ermietf>ung§n)eife  ber  Wohnungen 
in  ben  ©roßftäbten. 

$ol>len,  3)ampf  unb  ©fenBafmen  ^aBen  bie  natürlichen  ©tanborte  ber 
-3nbuftrie  gänzlich  oeränbert.  SBä^renb  jtdj  testete  früher  in  ben  ®egenben 
mit  §ol£retchtl)um  unb  SBafferfraft  anftebelte,  mit  biefen  natürlichen  ©ort^etten 
aBer  aud)  alle  9?ad)  tf)eite  einer  ifolirten  unb  ungünftigen  £age  in  ben  $auf 
nehmen  mußte,  Bretten  fidj  bie  ©etoerBe  ^eute  oorjugSioeife  in  ben  @roß= 
ftäbten  au§,  fo  baß  fte  in  £Bat  unb  2Ba^eit  \i%t  nicht  BtoS  ba3  ftnb,  n>a§ 
fte  fc^on  früher  toaren:  bie  Smporien  oon  fünft  unb  SBtffenfdjaft  unb  bie 
§au:ptBrennpunfte  alles  geiftigen  SeBenS,  bie  ^eftben^en  ber  Surften,  bie 
©it^e  §oI;er  G£toit=  unb  93?ilttärBel)örben,  bie.  @arnifon£orte  zahlreicher  £rup:pen= 
ferner  tt.  f.  to.,  fonbern  fte  ftnb  gleichzeitig  bie  (Stätten  großartigsten  ®etcerBe= 
fleißeS,  bie  Zentral*  unb  f  notenpunfte  intenftoften  §anbel£  unb  23erfel)r3, 
ixtS  £>omtcitcapital  mächtiger  Dorfen  unb  kaufen,  fein  Söunber,  baß  fte 
eine  ungeheure  3lnjtetyung8fraft  auf  tl)re  nähere  ober  fernere  UmgeBung 
üBen,  baß  it)re  ©ntooljnerfdjaft,  —  auf  Soften  ber  fteinen  Stäbte  unb  be§ 
platten  £anbe§  —  in  ben  ftärlften  ©imenftonen  ioäct)ft  unb  baß  ber  unermeß* 

3u5ug,  ba  er  ja  aud)  ein  DBba4  ha^en  bit  Nachfrage  nach 

ÜBo^nuttgert  Bebeutenb  er^ö^t,  mithin  ^ur  (Steigerung  ber  greife  berfelBen  außer= 
orbentlid)  Beiträgt  unb  bie  SBotynmtgSnotft),  fotoeit  fte  auf  einer  fna^^ett 
ber  2öol)nungen  Beruht ,  nid^t  unioefenttich  fteigert.  hiergegen  ift  ittcf>t§  ju 
t^un.  ©ofern  biefer  3USUS  e^n  unoer^ältnißmäßiger ,  bie  Slufna^me  unb 
SlBforotton^fähigfeit  ber  Betreffenben  ©täbte  üBerfteigenber ,  mithin  ein  UeBel 
ift,  trägt  er  fein  (£orrectio  in  ftd),  tote  ba3  im  britten  5lBfd)nitt  nachgetoiefen 
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»erben  fotl.  2Wein  biefer  3U3UÖ  erzeugt  feine§»egg  biejenige  2Bolmung3iicth, 
»eld^e  in  ben  continentalen  ©roßftäbten  mit  9#ieth§*  nnb  3in^äufern  an$u= 
treffen  ift,  »ofür  ber  Befte  Be»ei3  in  bem  Umftanbe  vorliegt,  baß  fie  in  ben 
engüfcfjen  unb  fchottifd^en  ©ro£  =  nnb  Snbuftrieftäbten  nicht  in  glei&em 
äftaße  nnb  in  ganj  anberer  2lrt  auftritt.  3)ort  ^errfd)t  bie  au§  geil 
»eiligem  Langel  an  SBolmungen  heroorgef)enbe  2Bohnung3ncth,  aBer  nta^t 
biejenige  2Bülwung3unfia)erf)eit ,  auf  »eiche  im  I.  2lBfdmitt  als  bie  gefäl)r= 
lichfte  (Seite  jener  9?oth  f)inge»iefen  »urbe;  fie  geht  au3  einem  3#iprauä) 
ber  greifet  nnb  au§  einer  oöHig  ungerechtfertigten  §ulbigung  btefer  greifyett 
heroor. 

9?acf)  ber  landläufigen  Betracfytung3»eife  finb  2Bof)nungen  SBaaren,  »eld>e 
»on  §an6eigent^ümern  feil  geBoten  »erben,  ©inb  mehr  Liether  ba  al$ 
Sohnungen,  fo  fielen  ledere  „(Selb"  unb  hod)  im  greife,  tft  ba3  Umge= 
fe^rte  ber  gaH,  fo  flehen  fie  „Brief"  unb  if)r  $ret§  ift  niebrig.  3n  ben 
©roßftäbten  unb  ben  ge»erBlid^eu  (Zentren  ift  freilid?  oon  einem  folgen 
Brief  flehen  fchon  feit  Salbei) nten  nid)t  mehr  bie  9?ebe.  k  b.  $ran£  I;at  bie£ 
u.  21.  für  bie  r^einifc^en,  »eftfälifd)en  unb  oBerfdjlefifchen  SWontanbiftricte  noa) 
»or  ^ur^em  gan^  üBer^eugenb  nad;ge»iefen.  «SelBft  oerheerenbe  Kriege  galten 
ben  3U3U9  bafyn  nur  für  einige  3al)re  auf,  unb  Bei  Sieberfe^r  oöHig  ruhiger 
3eiten  »irb  ba§  Berfäumte  in  rafd^efter  grift  eingeholt.  £>er  Bauftoeculant 
unb  ganj  Befonber3  ber  rationelle  Baufipeculant  läuft  alfo  in  fold;en  ©täbten 
unb  ©egenben  fo  gut  »ie  feine  @efaf)r,  »ofern  er  nur  mit  einigermaßen 
l)inlangltd)em  (Kapital  arbeitet.  §ier  §u  £anbe  oerfauft  nun  ber  Bauunter- 
nehmer fein  (Srjeugniß  an  einen  ge»erBmäßigen  28ol)nung3oermiether,  ber  babitra) 
^um  §au3etgenthümer  »irb  unb  fid)  3»if<hen  ben  2Bof)nung3probucenten  unb 
ben  2Bohnung3confumenten  einfd)ieBt.  £>a§  Sftfico  biefer  OJattelSperfonen  ift 
noch  »eit  geringer  al3  ba§  ber  Bauunternehmer;  gleich  ^cuH  ift  e§  für  bie  (Sr* 
»erBer  Bereite  erBauter  unb  Be»ofmter  Käufer  in  Begünftigten  Sagen.  £)te 
»ad)fenbe  9cad)frage  naa)  Sofmungen  unb  ©efcfyäftglocalitäten  in  benfelBen  er- 
folgt  ob'llig  olme  bereu  Sufywa.  (Der  2öertl)3u»ach§  beS  ®runbe3  unb  Boben# 
i^rer  §äufer  fällt  ihnen  ohne  jeglid)e  5lrBeit  unb  ©efahr  in  ben  ©djoosL 
2lu§  ber  «Sucht,  an  ber  (Sinftreichung  fold/  mühelofen  @e»inn§  gleid)fatl& 
Zfyäl  ju  nehmen,  entfielt  ba§  Ziagen  nach  ©runbftütfen,  ba3  Bei  Bielen  ja 
auch  oon  bem  fehr  erflärlidjen  unb  gered)tfertigten  2öunfd)e  eiugegeBen  fein 
mag,  in  ben  Befü?  einer  gefid)erten  2Bof)nung  ober  ®efchäft3localität  ju 
fommen.  greilid)  fann  e§  fein,  baß  3)er,  Jroelcfyer  theuer  fauft,  burch  bie 
Liethen  faum  bie  lanbe^üBltchen  3infen  feinen  auf  ba3  ^au^  oer= 
»anbten  (Kapitalien  erlöft,  allein,  »er  hieß  ihn  ba3  §au§  faufen?  2öar  bie§ 
für  bie  Liether,  »ela)e  bura)  entgeltltcBeg  SBohnen  barin  bem  §aufe  üBer= 
haupt  erft  Sßerth  oerleihen ,  eine  ^otl)»enbtgfeit  ?  Söurben  unb  »erben  fie 
Bei  ben  ju  oielen  hnnberten,  mittels  ®ä)luf$ettel3  an  ber  Börfe  oerhanbelten 
Käufern  nia)t  oielmehr  »ie  eine  2Baare  mit  oer'hanbelt,  »etd)e  fennen  ju 
lernen  bie  ftünblid)  mehrmals  »echfelnben  §au§etgenthümer  allerbtng^  feine 
3eit  hatten?  Bei  foXdjer  Seid^tigfeit  be^  Beft£»ed)fel3,  Bei  folcher  5lB»efen= 
heit  jeglicher  perfönlicher  Begehungen  ^»ifchen  Bermiether  unb  SMethern  tritt 
bie  §rage  an  le^tere  immer  näher  heran ,  oB  fie  benn  »irflid)  jene§  einge^ 
fchoBenen  Bermiether^  Bebürfen,  oB  fie  beffen  (Sefchäfte  nicht  felBft  Beforgen 
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unb  bie  ^tercm§  erioacBfenben  $or%ile  ftcfy,  bie  fte  ein  toeit  größeres  unb 
bauernbereS  Sntereffe  an  bem§aufe  fyiBen,  fetBft  $utoenben  fönnen,  ftatt  fte 
jenem  dritten  getyorfamft  jn  pßen  31t  legen,  Der  jufäütg  ober  ntdjt  gufäatg 
ben  ©d)luß$ettel  am  3in^af?lungS=£ermtn  nocfo,  nid)t  toetter  begeben  fyat. 
«paBen  ftdj  bte  länblid>en  @runbBefi£er  burd)  @egenfeitigfeitg=(Srebtttnftttute 
auSgieBigen  @runbcrebit,  bte  flehten  ©cmbtoerfer  burd)  bte  gletcfyfaüS  anf 
@egenfeitigfeit  gegrünbeten  ©par=  nnb  «orfdmßoeretne  retten  9^oBtItar= 
crebit,  bte  naefy  §unberttaufenben  ^lenben  toeit  ärmeren  SMtgtieber  oon 
(£onfumoereinen  burd)  tnfcfyaffung  oon  ^rung,  Äletbmtg,  9toI)ftoffen,  2ßerf= 
zeugen  n.  f.  to.  im  (großen  alle  btefe  £eBen§Bebürfniffe  nnb  (£riften$mtttel  auefy 
für  jeben  (gmjelnen  in  Befter  Qualität  nnb  (Sngro§= greifen  »errafft: 
bann  follten  iootyt  Bereinigungen  oon  9Jiietf)ern  gleichfalls  im  ©tanbe  fem, 
eine  2lnjal>I  pufer  31t  ertoerBen,  toorin  jeber  nadj  feinem  23ebürfniß,  feiner 
SBa^I  nnb  feinem  äftiet^Beitrag,  alle  jufammen  aBer  für  t$re  gemeinf^aftZtc^e 
®efal>r,  aBer  aud)  für  i^ren  gemeinfdjaftlicB.en  Bort^etl  too^nen.  §terauf 
werben  toir  im  III.  SlBfamitt  nocfy  ^urüdfornmen. 

2Btr  finb  üBrigenS  ber  Meinung,  baß  man  ef  Bei  2Bol>nungen  nnb 
®eBauben  nid)t  mit  Söaaren  gewöhnlicher  nnb  folcher  2lrt  31t  tl)un  !>aBe, 
welche  fleh  burch  3nanfyrudma^me  neuer  9eaturfonb3  unb  Sluftoenbung  oon 
mehr  (Sa^ttaX  unb  SZrBeit  BeiieBig  oermel)ren  laffen,  unb  fe^en  in  ber  gegen= 
^eiligen  Slnft^t  bie  Urfache  beffen,  baß  ©taat,  ©emeinDe  unb  ^ßrioate  ber 
SBo^nung^not^grage  fo  ^offnung^=  unb  thatenloS  gegenüBer  fielen.  ©e^halB 
fdjon  finb  @eBäube  unb  Wohnungen  feine  Saaren  im  gewöhnlichen  ©inne 
be§  2Bort§,   weil  fte  fkfy  an  Beftimmten  ©teilen  ber  Stäbte  gar  nicht  »er* 
mehren  laffen;  fte  Bilben  oielmehr  an  ber  ©teile,  wo  fie  finb,  fchon  ein 
Monopol,  unb  xl)x  SDtfet^retS  ift  weit  weniger  ein  £oncurren^reiS  als  ein 
SftonoooloreiS.    2lucB  wiberftreBt  eS  einer  etilen  Sluffaffung  beS  2eBenS, 
bie  2Bol)nung,  welche  ja  boch  bie  ®runblage  beS  gamilienleBenS  ift,  in  Welver 
bie  gamitienglieber  3al)x  auS  3a\)x  ein  ben  größten  Zl)äl  ihrer  2eBene$eit 
juBringen  unb  Wel^e  be^atB  gleichfam  mit  tf)nen  unb  i^ren  £eBenSfchicffaten 
oerwädjft,  fehlest  weg  mit  einer  §anbel3waare  in  gleite  tategorie  gu  fteüeu. 
©erabe  weil  bie  ä)cenfcB,en  ihre  Söolmung  lieB  gewinnen  —  unb  baß  fte  e§ 
t^un,  baß  ftdj  ba§  gamilienteBen  f eftige  unb  nicfyt  in  ein  SBtrt^^au«Ie6en 
zettele,  barauf  finb  ja  bie  Hnftrengungen  ber  (Sbetften  unter  ber  23et>öteung 
gerietet  —  fügen  fte  gum  eigentlichen  STaufc^^xet^  berfelBen  einen  5lffection^= 
$xti§,  totWn  ber  ©gent^ümer  be3  §aufe^  ganj  unBered^tigtertoeife  fofort  in 
(^a^ital  au^mün^t  unb  in  Umfa£  Bringt.    3ft  benn  ein  §au§,  tüorin  bie 
TOet^er,  um  nur  nicfyt  au^jie^en  ober  i^re  ®efd)äftelocalitäten ,  burefy  ioelcf^e 
fte  i^ren  (SrtoerB  ^aBen,  nic^t  oerlegen  ^u  müffen,  ftdj  felBft  bie  '^öd)ft  benf= 
Bare  5miet^fteigerung  auflegen,  tovxflty  um  fo  oiel  mef)r  toert^  geworben,  al$ 
bie  ^italifirung  biefer  ©elBftfteigerung  Beträgt?  ober  ift  e§  nur  um  fo  oiel 
im  greife  geftiegen?   £)ecfen  ftc^  ^ier  mxtl)  unb  $ret$?   ©etoiß  nic^t.  ®er 
@runb  unb  ißoben  fangt  biefen  2lffection§toertf?  auf  unb  affimitirt  tf)it  ja 
^runbrente,  bie,  ioenn  fte  aucB,  fein  @efd)enf  ber  ^atur,  bodj  fieser  für  ben= 
jenigen  ©gentf>ümer  bie  ^utoenbung  eineg  Bort^eil^  olme  ©egenteiftung  ift, 
ber  ftd)  in  ber  glücflidjen  ?age  Beftnbet,  ben  oon  ben  TOettjern  auf  tl)re 
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SBolmungen  gelegten  2tffectton3pret3  in  Kapital  oerwanbeln  $u  fönnen*).  3n 
Berlin  allein  ftnb  eg,  tote  bie  üben  mitgeteilten  Sailen  ber  2Bertfjfteigerung 
ber  Käufer  funbtlmn,  über  Rimbert  SMonen  £f>aler,  bie  im  Saufe  ber 
legten  20  3al)re  Don  ben  9Metl)era  ben  £au3beft£ern  übereignet  würben. 

£)ie  foeben  gefd;ilberte ,  son  SBaaren  gewöhnlicher  %xt  abweicfyenbe 
Söefc^affenT^eit  ber  SBolmungen  unb  ©ebäube  ift  ber  @runb,  we§l>alb  bei  ber 
2Bofmung§noth  nod>  anbere  als  öfonomtfdje  Urfaa^en  wirffam  werben.  3ft 
jebod)  aud)  bie  ©peculation  eine  gang  anbere!  SBenn  auf  bem  2Baaren= 
marfte  eine  £auffe  auS  natürlichen  Urfadjen  eintritt,  ober  aber  auf  fünfte 
licfye  SBeife  in  ©cene  gefegt  wirb,  fo  btlbet  ftd?  ber  £>  auf  fe= Partei  gegen* 
über  fefyr  balb  eine  23aiffe=$artei,  unb  beibe  Parteien  meffen  gegenfeitig 
t$re  fräfte.  2öo  ift  aber  bie  iöaiffe^artei,  um  mit  ber  Käufer  =  unb 
3Bc^nung§=§ au ffe= gartet  ben  fantpf  aufzunehmen? 

3ie^en  bie  §au§etgent^ümer ,  fotoctt  fte  gewerbmäßtge  Sermtettyer  finb, 
nia^t  alle  am  Strange  ber  £>auffe?  ^Beauftragen  bocfy  biejenigen  unter 
t^nen  fctyon  eine  93ürgerf  rotte,  meiere  an  bem  einen  ober  bem  anbern  Um^ug^ 
termin  bie  §anb  mdjt  an  bie  9ttietl)fd)?aube  legten.  £)a§  fid)  in  irgenb 
einer  <3tabt  eine  große  Partei  oon  §au§eigentf)ümem  gebilbet  hätte,  um 
burd?  (Srniebrigung  ber  9)Het^reife  ber  Söolmungen  in  ihren  Käufern  bie 
Slnftrengungen  ber  9ftiet^rei§fteigerer  gu  oereiteln  —  baoon  ift  un3  bis  jefct 
noa)  fein  23eifyiel  befannt  geworben,  ©in  (Singeiner  mag  e3  lner  unb  ba 
au§  2)?enfd)enfreunbltcbfeit  für  feine  ifjrn  näl>er  befannt  unb  lieb  geworbenen 
TOetber  getrau  l^aben;  wa§  bebeutet  aber  bie  traft  be$  (Singeinen  in  bem 
breiten  ©trome  ber  großen  DJiaffe! 

2ßte  fiefy  in  jeber  93iono:pol3wirthfd)aft  balb  ein  ^eubalismuS  augbilbet, 
fo  aud)  in  ber  burefy  feine  wirffame  (Soncurreng  eingefd^ränften  sD?ono£ol§= 
toirt^fd)aft  beS  gewerbmäßigen  £)au3beft£er  =  unb  2Bo^nung§oermiet^ertl)um0. 
§au^herren  unb  Wietfycx  fte^en  beut  gu  £age  in  ben  ©täbten,  wo  bie 
2Botmung§not£>  craffirt,  gang  befonberS  aber  in  Berlin,  nia^t  in  bem  $erfyältnif$ 
fcon  SBerfäufern  unb  Käufern  einer  SBaare,  fonbern  in  bem  oon  §erren  unb 
porigen  gu  einanber.  3)er  feubaliftifd^e  3nl)alt  ber  berliner  TOet^contracte 
ift  ja  weit  über  bie  ©renken  bee  2Beicbbilbe3  l)inaug  befannt,  um  nicht  gu 
fagen  berüchtigt.  %n$  biefem  Bo^nungöfeubalt^mu^  entfielen  für  bie  SO^tct^er 
eine  9faif)e  ber  läftigften  Unannehmlichkeiten,  Weld)e  —  ba§  lägt  fid)  freiließ 
eben  fo  wenig  leugnen  —  bie  Duelle  nicht  minber  empftnblicher  tinanne^m* 
tid)feiten  für  bie  §au§wirthe  werben.  9rar  ift  ber  §au§eigentl)ümer  al§ 
geubal^err  weit  eher  im  ©tanbe,  einen  läftigen  SJiiet^er  log  gu  werben ,  al§ 
e§  einem  im  §örigfeitgüerl)ältniß  fte^enben  Metier  gelingt,  einen  befferen 
SBermtether  gu  ftnben. 

^n  biefem  gewerblichen  §au^beft^er=  unb  $ermietf)ertfmm  liegt,  wie  bte§ 
im  I.  Slbfdmitt  bereite  fignalifirt  würbe,  olme  3toeiW  wirffamfte  unb 
nad)l)altigfte  Urfadhe  ber  SBo^nung^not^  foweit  fte  auf  2Bor;nung0unftc^erTheit 
beruht.    2)enn  bie  SBo^nung^notf ,  welche  bie  bemittelten  unb  wof^abenben 


*)  §au($er§  oorn  citirte  SBorte  Beraetfen,  ba^  er,  wenn  aua;  auf  anberem 
SSege,      bem  nämlichen  ©vgebniffe  gelangt  ift. 
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klaffen  brüdt,  Beftefyt  nicht  fo  fel/r  bann,  baß  leitete  unoermögenb  wären, 
für  ihre  Sofmungen  felbft  hohe  greife  Bejahen  zu  fönnen,  fonbern  barin, 
baß  fie  tro£bem  unabläffigen  (Steigerungen  auSgefe£t  finb,  baß  fie  fia)  in  biefen 
SBohnungen  beS  unaufhörlich  über  fie  fcfywebenben  2)amofleSfchwertS  ber  f  ün= 
bigung  wegen  nie  behaglich  einrichten  tonnen  unb  einem  ihnen  wiber= 
bärtigen  Sftomabenthum  oerbammt  werben. 

©S  liege  ftdj  noch  unenblich  oiel  über  bie  Urfachen  ber  SöolmungSnoth 
fagen,  inbeg  bie  generellen  bürften  in  Obigem  auSreichenb  gefdu'lbert  nnb  mit 
bem  tarnen  „Bauftellen^onopol''  unb  „SöohnungSfeubatiSmuS"  eben  fo  furz 
a!3  beutlid)  bezeichnet  fein.  SBegen  beS  erfteren  finb  bie  Segnungen  zu  treuer 
unb  für  hohe  greife  nicht  einmal  gut,  wegen  beS  le^teren  finb  fie  unfia)er. 
ffixt  beiben  Hebeln  muß  ber  tampf  aufgenommen,  beibe  muffen  gebrochen 
Werben,  wenn  bie  moberne  SohnungSnotl)  bauernb  befeitigt  werben  foll. 

@egen  biefe  generellen  Urfacfyen  oerflüchten  ftd^  alle  übrigen  %u  mehr 
local  unb  jeitlid;  begrenzen.  2)a^in  rechnen  wir  fold;e,  Welche  bie  23auluft 
ioorübergel)enb  ^emmen  ober  ihr  ftörenb  in  ben  2Beg  treten,  wie  bieg  u.  A. 
in  Berlin  burefy  ben  mangelhaften  ftäbttfdjen  Bebauungsplan,  burd)  zeitweilige 
tl;eure  25aumaterialienpreife,  burd)  l)ol>en  Arbeitslohn,  feinbfelige  ^er^ältniffe 
3totfd)en  Arbeitgebern  unb  Arbeitnehmern  ber  $all  ift.  ©elbft  ber  Langel 
^enügenber  $erbinbungen  ber  Söolmungen  an  ober  jenfeitS  ber  ^ert^^erie  ber 
<3tabtweid)Btlber  mit  ben  @efd)äftSmittetyunften  berfelben  fann  (obgleich  er 
uoefy  jiemlic^  allgemein  ift)  nur  zu  ben  oerl)ältnißmäßig  leidet  gu  Befeitigenben 
^ebenurfad)en  ber  SBofmungSnoth  geregnet  Werben. 

3n  bem  folgenben,  ben  Mitteln  zur  ABhülfe  gewibmeten  ABfd)nitt  foH 
fcorzugSweife  bie  äefeitigung  ber  generellen  Urfachen  inS  Auge  gefaßt  Werben. 


III.  3ur  Äbljulfe  ber  MDotjnungsnot^ 

$aft  feines  ber  oieten  Büdner,  feine  ber  23rofduiren  unb  ber  in  £&U 
fünften  niebergelegten  ABhanblungen  entbehrt  ber  23orfd)läge  jur  ABhülfe. 
^elftoerftänblich  gehen  le^tere  auSeinanber,  je  nachbem  fid)  bie  ©inen  mit  ber 
SöohnungSnoth  ber  ArBeiter  unb  f leinen  £eute,  bie  Anberen  mit  ber  ber  Beffer 
fituirten  klaffen  Befd)äftigen ,  ober  je  naa^bem  bie  ©inen  neBen  ber  ©elBft= 
hülfe  auch  n0(h  bie  ©^fe  ©taateS  unb  ber  ©emeinben,  bie  Anberen  nur 
bie  «Selbfthütfe  in  Aufbruch  nehmen,  ober  enblich,  je  nad^bem  bie  ©inen  alles 
§eit  oon  ber  ©rbauung  neuer  SBohnungen  außerhalb  ber  ©tabtgürtel,  bie 
Anberen  oon  ber  zwangSweifen  Heranziehung  berjenigen  Baupläne  in  ©täbten 
-erwarten,  welche  oon  ihren  ©igenthümern  auS  ©ewinnfucht  unbebaut  liegen 
gelaffen  werben.  AuS  biefer  Aufzählung  fchon,  noch  me^r  a^eT  aug  ber 
im  oorigen  Abfchnitt  angefteHten  Analtyfe  ber  Urfachen  ber  SBolmungSnoth 
geht  heroor,  baß  eS  ein  Unioerfalmittet  zur  Abhülfe  aller  ©rfcheinungSformen 
berfelben  nid;t  giebt,  nicht  geben  fann.  äftit  einer  einmaligen  ober  ^3alltatio= 
abhülfe  ift  eS  überhaupt  nicht  abgetan.  Niemals  barf  oergeffen  werben,  baß 
ber  3«Ö  bvc  Beob'lferung  naa)  ben  großen  ©täbten  unb  gewerblichen  ©entren 
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ein  unaufhaltfamer  ift  unb  baß  2llle§,  wa§  gur  fünftliä)en  Entleerung  ber 
Stäbte  ic.  unb  ber  ^l.Bfperrung  biefe3  3USU9^  etoa  unternommen  Werben 
füllte,  eitles  Bemühen  tft.  3ene  n>itb  oon  f eXBft  fommen  unb  biefer  auf* 
hören,  foBalb  bie  Steuerung  oon  Brob  unb  gletfdj,  in  Welche  •  wir  treiben, 
noch  größere  3)imenfionen  angenommen  ^aBen  wirb,  darunter  wirb  bte 
gewerBlidje  ^robuction  leiben  unb  inbuftrielle  Arbeiter  werben  ^ier  unb  ba 
außer  Brob  gefegt  werben,  bie  £anbwirthfchaft  unb Btel^ucht  werben  burä) 
höhere  greife  Beffer  rentiren ,  in  $olge  beffen  Beffere  £öfme  jaulen  fönnen 
unb  bamit  ben  9?üdftrom  oon  5lrBeitern  auf  ba§  Sanb  burd)  tljeilweife  (Sntj 
leerung  ber  üBerfüllten  Stäbte  einleiten.  Äin  oB  gerabe  @roßftäbte,  wie 
Berlin,  2öien,  Breslau,  ©reiben  ic.  mit  ihren  mächtigen  Slnjie^ung§rei^en  biefe 
(Entleerung  in  erfter  £inie  erfahren  werben,  ba3  ftefyt  bal>in.  3ebenfa&6  wäre; 
e0  tl)öricfyt,  in  Erwartung  betfelBen  bie  oor§ug§weife  in  biefen  Stäbten 
herrfchenbe  2öol)nung3notfy  unBefämpft  unb  rul}ig  weiter  um  ftd)  greifen 
laffen. 

2Benn  man  bie  3)iagnofe  ber  2öol)nung§noth  einer  Befttmmten  Stabt 
ober  audj  einer  Beflimmten  Kategorie  oon  Stäben  geftellt  unb  if)re  Urfaa^en 
ergrünbet  ^at,  fo  wirb  man  ftd)  Bei  Erwägung  ber  Littel  gur  5lBl)ülfe  cor 
Äm  flar  ju  mad;en  ^aBen,  oB  man  ftd)  einer  d)ronifa^en  ober  acuten, 
einer  ^eilBaren  ober  unl)eilBaren  franl^eit  gegenüBer  Beftnbet,  unb  oB  bte' 
§eit=,  Bejw.  £inberung3mittel,  wetdje  man  oorfdjlagen  fönnte,  im  Ber* 
fjältniß  ju  bem  UeBel  fte^en,  Weldas  man  feilen  wiß,  ober  oB  fte  ntdjt  gar 
ein  größere^  an  ©teile  eine§  kleineren  fetten. 

ES  brängen  ftd)  fyter  junäc^ft  bie  fragen  auf:  2öer  fann,  wer  folt 
Reifen?  ber  Staat?  bie  @emeinbe?  ober  3eber  fid)  felBft?  ober  2lHe  ^ 
fammen?  Unb  bann:  2Bie  ift  ju  £>elfen?  2)te  §ülfe  fann  ja  nämlich  ge= 
rid)tet  fein:  auf  bie  Sage,  bie  Befcfyaffenhett  unb  ben  $rei§  be§  Baugrunb& 
unb  ber  Bauftefle,  auf  bie  3lrt  unb  bie  greife  ber  Baumaterialien,  auf  bie 
5lrBeit  unb  ben  £olm  ber  BaugewerBe,  auf  bie  @eBäube,  ihre  Einrichtungen  unb- 
bie  bamit  jufammen^ängenbe  2lrt  be§  2Bohnen§,  enblicB,  auf  bie  BerBmbung. 
ber  Stabttheile  unb  Borftäbte  unter  ftd)  unb  mit  ber  Stabt. 

El;e  wir  bie  Beantwortung  btefer  fragen  oerfud^en,  ift  e$  nü£lid),  Hlar= 
l^ett  barüBer  ju  oerBreiten,  wie  ftd)  in  ber  jüngften  Vergangenheit  anbcre, 
mehr  ober  weniger  maßgeBenbe  (Stimmen  auf  Eongreffen,  in  Bereinen  unb 
BolfSoerfammlungen  üBer  bie  ^B^ülfe  ber  2Bohnung§noth  geäußert  l)aBen- 
3)ie  Strömungen  ber  öffentlid)en  Meinung  gu  erlennen,  wirb  e§  genügen,  bie 
Stimmen  be§  oolf§  wirtschaftlichen  EongreffeS,  ber  2Inwaltfd)aft  refp.  be§  Ber= 
Banb3tag3  ber  beutfdjen  ErwerB§=  unb  ^irthfchaft§genoffenfd)aften,  berBer* 
liner  £>rt3=  unb  ©ewerfoeretne,  be§  allgemeinen  beutfchen  2lrBetteroerein3  ober 
ber  focialbemofratifchen  Partei  in  c^ronologifcher  Orbnung  ju  oernehmen.  3)en 
Slu^fbrüchen  btefer  rein  ^rioatlichen  Bereinigungen  werben  im  weiteren  Ber= 
lauf  unfereS  BortragS  nod;  bie  Slnftchten  ber  ^reußifchen  Staat^regierung  unb 
ber  Berliner  Stabtgemeinbe  üBer  ihre  pflichtmäßige  Stellung  %ux  Sßohnung^ 
frage  hinzutreten. 

S)er  oolf^wirthfd)aftliche  Eongreß  ^at  fich  ^u  oerfchtebenen  ffiakn 
mit  ber  SBohnungefrage  Befd)äftigt.  Seiner  Anregung  unb  tätigen  Mit- 
wirfung  oerbanft  bie  Schrift  „S)ie  SBohnung^frage  mit  Befonberer  Sftüdftcht  auf  .; 
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bie  arBeitenben  Staffen,  in  BerBinbung  mit  ber  ftänbigen  Deputation  be§ 
(SongreffeS  £>eutfd)er  BolfSwirtf>e ,  herauSgegeBen  tfom  (Sentraloerein  f.  b- 
28.  b.  a.  t.  in  Greußen,  Lettin  1865"  ihre  (Sntftehung.  (Sie  enthält  f<fyäfc= 
Bare  ftuffäfce  von  Dr.-  B.  SL  §uBer,  Dr.  §ugo  ©enftleBen,  ^iteft 
9?einf)olb  Klette,  Baumeiftern  (Snbe  nnb  Bödmann,  9?ebacteur  Brämer 
nnb  $reiSrid)ter  a.  2).  Subolf  ^ariftuS,  unb  ging  ^ertot  auS  ber  vom 
VII.  Kongreß  jum  ©tubium  bet  Wohnungsfrage  eingefe^ten  (Sommiffion,  an 
beren  ©vi£e  ber  unvergegtiche  Sette  ftanb.  Steffen  SlnfdjreiBen  an  bie  Wxt= 
glieber  ber  (Sommiffton  ift  fetBft  fc^on  eine  BemerfenS  Werlte,  T^oc^üerbtenftXic^e 
Seiftung,  bie  ftd)  in  einem  Befonbern  ^Bfdmitt  üBer  bie  ©tyfteme,  iD^tttel  nnb 
2Bege  verbreitet ,  welche  $ur  Befriebigung  beS  SBohnungSBebürfniffeS  BiS'her 
eingefchlagen  würben. 

58et  (Sinfe^ung  ber  (Sommiffion  lieg  ber  (Kongreß  ftdj  n.  2t.  aud)  von 
ber  (Srwägung  leiten:  „baß  eine  gefnnbe  unb  angemeffene  Wohnung  ber 
2luSgangSVunft  aller  ftttltdjen  nnb  materiellen  Wohlfahrt  fei,  an  vielen  länb= 
liefen  nnb  ftäbtif^en  Orten  aBer  burch  bie  ^3rivatinbuftrie  einzelner  Bau* 
Unternehmer  bem  S3ebürfnt§ ,  vor^ugSwetfe  für  bie  arBeitenben  klaffen,  ntc^t 
aBgef)olfen  werbe." 

2luf  ©runb  ber  Bef Rafften  Vorlage  fam  bie  Wohnungsfrage  im  3ah? 
1865  auf  bem  Kongreß  in  9cürnBerg  ^ur  Berhanblung.  £>ie  ©eBatten 
waren  fefyr  heftig  unb  breiten  fieb  faft  ganj  üBerwiegenb  um  bie  WolmungS* 
noth  ber  Arbeiter  unb  fogenannten  flehten  Seute.  $reiSrid)ter  a.  2).  &  $ari* 
fing  von  Berlin  referirte  üBer  ben  juriftifcfyen  unb  Slrdn'teft  flette  auS 
Hannover  üBer  ben  tecfynifchen  S^ett  3n  jenem  famen  u.  %  bie  Littel  unfr 
Wege  ^ur  (MbBef Raffung  ber  bauten  jur  ©brache,  in  biefem  würbe  bie 
grage  beS  BanfhftemS,  beS  Baumaterials  jc.  Beleuchtet.  2ltS  (gehtvervunft 
ber  Berf)anblungen  ift  baS  ansehen,  waS  üBer  bie  Baugenoffenfd^aften  gefagt 
würbe.  £>ie  mit  groger  SDcajorität  angenommenen,  31t  Äefolutionen  beS  (Son* 
greffeS  geworbenen  Einträge  lauten  wie  folgt: 

1)  (SS  ift  ba^in  ^u  ftreBen,  bag  bie  bem  Bau  Billiger  Wohnungen  in 
3)eutfd)tanb  noch  entgegenftefyenben  §tnberniffe  burd)  ooUftänbige  grei= 
geBung  beS  BaugewerBeS  unb  ^ftevifion  ber  Baupolizeilichen  Drbnungen  Be- 
feitigt  Werben. 

2)  S)en  Wohnungsvereinen  unb  Baugefeflfchaften  ift  &u  empfehlen,  bag 
fie  ftch  auf  rein  gefd)äftlichen  BetrieB  Befc^ränfen,  mithin  Wohlthätigfeit 
unb  Unterftü^ung  zugleich  ausfliegen. 

3)  gür  bie  auf  bem  ^ßrinjiv  ber  <SelBftf)ülfe  Beruhenden  Baugenoff em 
fcfyaften  empfiehlt  eS  ftd?  vorpgSweife ,  fletrte  §äufer  ^u  Bauen  unb  fie 
i^ren  äftitgliebern  gegen  terminweife  aB^utragenbeS  ^aufgelb  ju  auSfdjlieg* 
lichem  (5igentl)um  ju  üBertaffen. 

4)  ®ie  Befte^enbe  (Sommiffion  für  bie  SÖolmungSfrage  fe^t  i^re  grätig* 
feit  Bis  pm  näa^ften  (£ongreg  fort  unb  jwar  mit  ber  9#aggaBe,  bag  fie 
unter  Leitung  ber  ftänbigen  3)evutation  beS  (Songreff eS  oerBleiBt  unb  fid^ 
bura^  (Soopttrung  namentlich  von  Baute^nifern  ergänzt." 

Bon  gefdu'd)tlichem  ^ntereffe  für  bie  genüge  Berfammlung  bürfte  eS  feinr 
bag  auf  bem  in  $tebe  fte^enben  (Songreffe  $u  9^ürnBerg  von  oerfd)iebenen 
SKebnern  5luftd)ten  bargelegt  würben,  bie,  l^ute  ausgebrochen,  ihnen  unfehlBar 
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ben  9htf  fcon  „^atfyeberfoctaliften"  t>erfcf)affen  würben,  ©o  3.  53.  ber  gleite 
Referent,  Stroit  eft  Klette,  inbem  er  u.  51.  fagt:  „SDte  2Bo^mmg3notf>  ift  tridjt 
fo  fet)r  burd)  3U  wenig  jafjtreicr/e  bauten  alg  melmefjr  burd)  ba§  etnfeittge 
iBorgefyen  unb  rücffid;t3lofe  SlreiBen  ber  ©peculation  tyeroorgerufen ,  ber  fid> 
leiber  bie  23autedmif  um  be3  ®elbgewinns>  willen  angefd;foffen  f)at.  .  .  .  2)a3 
üBofynf)au§  ift  3U  einer  SÖaare  geworben,  berert  (5igentl)ümer  e§  nicfyt  auf 
ruhigen  23eft£,  fonbern  auf  möglidjft  Quellen  unb  gewinnretdjen  Umfafc  aB= 
gefeiten  f;at.  .  .  S)tc  @ewinnfud)t  brängt  bafyin,  auf  red?t  niebrige  §er= 
fteHungSfoften  ju  fetten,  unb  fo  finb  jene  äftijsgeBurten  oon  9ftietl)3f)äufern  in 
unfern  großen  ©täbten  entftanben,  mit  ifyren  bünnen  SBänben,  bie  Weber 
toor  §i£e  nod?  00t  $älte  fdjüfcen.  SDie  ©pecutation,  ber  e3  Befonber3  auf 
tncgltdjft  rafd)en  Verlauf  be§  geBauten  §aufe§  anfam,  fdrrauBt,  um  f)o^e 
Berf  auf  greife  ju  erzielen,  jugleid)  bie  ■äftiet^preife  ungewöfmtid)  in  bie  £>i%, 
fo  baß  alfo  Bei  aller  UnBequemlid;feit  unb  Ungemütf)tid;feit  audj  nidjt  einmal 
Billige  SBolmungen  gu  f)aBen  finb." 

£)iefe3  fjarte  Urtfyeü  üBer  bie  ©pecutation  rief  eine  gef>arnifd)te  55er* 
i^etbigung  berfelBen  unb  eine  warme  (Stnpfefyhtng  ber  ©elBfttyülfe  bura)  §errn 
Dr.  23  ö  fymert  fyeroor.  ©leid)Wof)l  erwartet  „Dr.  £).  335 olf  ((Stettin)  oon  ber 
■©elBft^ülfe  nur  Wenig,  unb  meint"  $um  ©d^luß  feiner  ^ebe:  „2Benn  wir  gar 
feine  Sfeefotutton  faffen  in  biefer  grage,  fo  ift  ba§  auäfy  fein  Unglücf ,  benn 
bie  SBoBnunggfrage  ift  nidjt  fowofjl  eine  oolföwirt^fdjafttidje,  al$  eine  reine 
(Sulturfrage,  weldje  bie  2Biffenfd)aft  als  fold;e  nicfyt  fo  fet)r  Berührt".  @egen 
biefen  „aBlefnienben  Stanb^unft,  ben  jStanbpunft  ber  impotenten  Negation" 
be3  £errn  2Mf  proteftirte  Dr.  Sllejc.  ffll et) er  entfa^ieben;  er  würbe  eS  fef>r 
Beftagen,  wenn  ber  Kongreß  ifyn  3U  bem  feinigen  machte.  „2Beil  bie  2Bof)= 
nung^frage  eine "  (Sulturfrage  tft,  beSfyatfc  ift  fte  audj  eine  ooÖSwirtfyfd)afttia)e, 
benn  ber  toirtfyjdjaftenbe,  ber  feciale  99?enfd)  ift  erft  ber  (Mturmenfd) ,  ber 
ifolirte  2ttenfdj  ift  fein  (Mturmenfd).  ift  aBer  nid)t  BtoS  unfere  ÄufgaBe, 
bie  ewig  unwanbetBaren  @efe£e  ber  $oW3wirtf)fd)aft  3U  oerfünben,  unb  auf 
bie  §erfteüung  oöülg  untabelfyafter  3uftöube  3U  bringen,  fonbern  wir  ^aBen 
-auefy  auf  £>eBung  unb  ^ereblung  be3  ä)renfa^en  fetBft  ^injutoirfen,  benn  amty 
bie  Beften  ä^ftäube  f;e(fen  nicfytg,  teenn  nid)t  aua)  ber  äRenfd»  Beffer  getoor= 
ben,  toie  umgefef)rt  eine  53efferung  be^  3}?enf^en  nie  allein  au6  einer  53efferung 
feiner  ä^ftä'nbe  ^crüorge^en  fann".  6elBftoerftänblid^  ließ  ber  SBorrebner  bie 
t^m  rciberfaBrene  „53erarBeitung"  nid)t  unBeanttoortet,  l^tett  ftdj  aud)  bura^ 
biefelBe  in  feiner  SBeife  totberlegt,  Behauptete  oietme^r  feinen  ©tanbtmnft,  in* 
.bem  er  bie  grage  auftoarf:  „2Bcnn  bie  Söiffenfa^aft  ber  ^olf^toirt^fa^aft  fta^ 
mit  ber  2Bof)nung3frage  Befd)äftigen  foH,  warum  nia^t  aua^  mit  ber  f  leibung3= 
frage?" 

2Begen  be^  triege^  fiel  ber  Kongreß  im  5a^rc  1866  au§.  (Srft  im 
3a^re  1867,  auf  bem  Kongreß  ju  ^amBurg,  fam  be^^alB  bie  Söo^nung^frage 
fcon  Beuern  gur  53er^anblung.  3)ort  erhielt  nad;  einge^enber  unb  giemlia^ 
heftiger  3>Batte  folgenbe  Stefotution  bie  Majorität  be§  (5ongreffe§: 

„®ie  2Boi;nung^frage  in  ben  ©täbten  fann  nur  gelöft  werben,  wenn 
gelingt,  bie  §erftellung  ber  Bauten,  namenttid)  aua^  bie  fleineren  unb 
BiHigeren  SBo^nungen,  unter  Berüdftcfytigung  ber  not^wenbigen,  aBfeiten  be3 
©taatö  feftgufteaenben  ©anitatsBebingungen,  naa)  ätfaßga&e  be^  53ebürf= 
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ittffeg  burd)  bie  ^rioatfpeculation  su  Befc^affen.  £>ie  emfdjlagenben  23e-* 
ftreBungen  ber  ^rioaten,  ber  ©efeUfdjaften  unb  23el)örben  follen  bieg  3iel 
im  Singe  r)aBen  unb  nur  ben  UeBergang  $tmltdjft  erleichtern". 

©eitbem  f)at  unfereg  2Biffen§  ber  Songreg  über  bte  2öolmung3frage 
ein  neues  $otum  abgegeben,  ©ie  ftanb  ^toar  auf  ber  £age3orbnung  ber 
>ie§j%igen  ©effton  in  £>angig,  fant  bafelBft  aber  nic^t  gur  $erf)anblung. 
1$  ift  leicht  möglid),  baß  man  bort  oon  bem  in  bem  legten  23otum  Betonten 
stanbpunfte  ber  auSfchließlicfyen  ©elBfthülfe  ^urücfgefommen  toäre,  ba  in  ben 
Inficftten  einiger  f)eroorragenben  äftitglieber  be§  (£ongreffe£,  fo  $.  23.  Bei 
^aucfyer  (tote  oBen  nadfygetoiefen),  üBer  bte  UnantaftBarfeit  be§  ftäbtifcften 
9runbetgentr)um§  erl)eBlid)e  SBaublungen  eingetreten  finb.  3nbeffen  bie 
tagten  biefer  äflttglteber  finb  nod)  ntdjt  bie  be§  (£ongreffe§  felBft,  unb  ft>  ift 
üdjt$  anbere§  $u  fagen,  aU  baß  er  bie  33efeitigung  ber  2öolmung§noth  unb 
)ie  Reform  be§  So^nung^toefenS  lebiglid)  oon  ber  ©elBft£)ülfe  oerlangt  unb 
)on  il)x  erwartet.  — 

3n  ben  3atyren  1868  hiß  1871  tyat  bie  SKo^nungsmoth  in  ben  großen 
Stäbten  £)eutfdjlcmb$  feine§n>eg8  eine  rüdläuftge  53etoegung  gemalt,  fie  ift 
tur  oor  ben  großen  politifcfyen  (Sreigniffen  biefer  3e^  mefyr  in  ben 

ptntergrunb  getreten,  i)at  and)  tootyl  l)ier  unb  ba  ein  eüoa§  langfamere^ 
tempo  be§  gortfcfyreiten§  angenommen.  Um  fo  ftärfer  Bradj  fie  nad)  Been* 
)igtem  Kriege,  in^Befonbere  in  Berlin  ^eroor,  unb  fie  ftanb  be3l)alB  faft  unun^ 
erBrod)en  auf  ber  £age§orbnung  ber  oielen  33e$trf§=,  iDxt$=,  ®en)erf=  unb 
ocialbemofratifa^en  Vereine  unb  23erfammlungen  genannter  ©tabt.  (Sine  oon 
>er  berliner  ©ocialbemofratie  einberufene,  am  24.  ©eptemBer  1871  im 
ülcajar ,  oon  5  —  6000  ätafdjen  Befugte  $olf3oerfammlung  öffnete  ber 
O^e^r^a^t  ber  berliner  bie  klugen  über  bie  in  großen  Greifen  ^errfd)enbe 
Stimmung  $ur  ©ad)e.  £)ie  gehaltenen  hieben  ließen  an  SDeutticfyfett  nid)t& 
u  toünfa^en  üBrig,  unb  folgenbe  Sftefolution  tourbe  mit  allen  gegen  eine 
Stimme  gefaßt: 

„3)ie  ^erfammlung  erflärt  bie  2Bohnung3notl)  unb  (Steigerung  ber 
Wliefyen  in  großen  ©täbten  al§  golge  ber  heutigen  focialen  3uftäuber 
welche  e§  ben  ©runbBefi^ern  ermöglichen,  burcfy  bie  SSobenrente  baS  arBei= 
tenbe  $olf  au^uBeuten  unb  nid)t  ber  iBebürfniffe  beg  $ßolf§ ,  fonbern 
fcfytoinbelfyafter  ©peculation  falber  ben  2Bofynung$Bau  ^u  BetretBen." 

„£)ie  SBerfammlung  erflärt  balser,  baß  nur  burd)  ben  focialbemofratifcfyeu 
«Staat,  ioo  aller  @runb  unb  23oben  (Gemeingut  ift  unb,  ben  ^öebürfniffen 
beS  Golfes  gemäß,  2lrBeiter=$robuctiogenoffenfd)aften  bie  2Bo§nungen  t)er* 
[teilen,  aber  nic^t  burd?  ^ßaHiatiomittet  ber  heutigen  2Bor)nung§noth  unb- 
ben  großartigen  $ranff)eiten,  welche  fie  im  (befolge  ein  (Snbe  gemalt 
Serben  !ann." 

„3m  §inBlid  auf  bie  gegenwärtige  Söo^nung^notf)  in  Berlin  erflärt 
bie  $erfammlung  e§  für  eine  SBeleibigung  beS  Golfes  oon  Berlin,  toenn 
bie  ^3e^örben  fid^  unterfteljen  foHten,  ben  unoerfd>ulbet  oBbad^lo§  toerbenben 
Arbeiterfamilien  ftatt  einer  menfchentoürbigen  ^rooiforifd;en  Unterfunft  ba§ 
ArBeit^^auS  an^unjeifen.  —  £)ie  ^ßerfammlung  tabelt  fobann  auf'3  ©d^ärffte 
bie  ^al;rläffigfeit  ber  ftäbtifc^en  iöe^örben  unb  ber  ©efunb^eit^^olijei,  toeldje 
Bisher  nod)  nichts  getrau  ^»aBen,  um  pflichtgemäß  ben  anftedenben  ^ranf- 
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Reiten  baburd)  oorzuBeugen,  ba3  btc  §au§Beft£er  angehalten  werben,  ü)re 
oft  ^eft't)Dt)Ien  gteid^enben  kannte  in  einen  ber  ©efunbheit  zuträglichen 
©taub  zu  oerfe^en." 
gaft  anf  bem  $uße  folgte  biefer  SBerfammlung  eine  oom  GEentralrath 
ber  bentfd^en  ©etoerfoereine  gemeinfchaftlich  mit  bem  VerBanb  ber  23er= 
tiner  £)rt§oereine  einBerufene,  toela^e  am  26.  ©eptemBer  1871  im  ©aale 
be3  großen  berliner  ^anbtoerferoereinS  ftattfanb.    $luch  in  biefer,  oon  ca. 
1000  ^erfonen  Befugten  23erfammtung  tonrben  fetyr  leBhafte  Sfteben  geführt, 
tourbe  foroo^t  ^roteft  erfyoBen  gegen  ben  gemetnfa^aftlid^en  (Srlaß  be§  WRol* 
giftrat3  nnb  be3  $oltget*3$räftbmtn8,  loonad)  e§  eine  SBolmungSnoth  nicht 
geBe,  al§  and)  gegen  bie  SRefotutionen  ber  ©ocialbemofratie  oom  24.  ©ep= 
iemBer,  welche  ben  ®runbBeft£  als  (Gemeingut  :proctamirt  nnb  bamtt  jeben 
23eft£enben  gnrüdfd)rede ,  fein  (Kapital  auf  ben  23au  oon  SBofmungen  ju 
oertoenben. 

Dr.  ar.  §irfd),  ber  Anwalt  ber  ©etoerfoereine  fteUte  folgenbeS  ^ro= 
gramm  jur  £öfung  ber  2öohnung§noth=$rage  auf: 

£)te  25erfammlung  fämmtid;er  ^Berliner  £>rt3oereine  erflärt: 
3ur  2lBhülfe  ber  |errfd)enben  Solmunggnoth  in  allen  3nbuftrieptä£en, 
oor  Mem  in  Berlin,  »erlangen  ton  $o!genbe§: 

I.  Von  ben  arBeitenben  Staffen  felBft: 

1.  SDte  ©d)ä£ung  einer  gefunben  nnb  anftänbigen  2Bol)nung  al§  eineS 
ber  I)öd)ften  ©üter  für  fie  nnb  il;re  gamtlten,  bafyer  9?einlid)feit,  $unftltch= 
feit  nnb  ben  (Sntjchluß,  bie  @üte  ber  SMmungen  ftet§  ber  nahen  £age 
oor^ie^en. 

2.  £)ie  ©rünbung  fcon  Saugenoff enfa)aften  jur  (SrtoerBung  eigener 
§äu3d)en,  oermittelft  wesentlicher  ober  monatlicher  Einzahlung  zugleich  al$ 
toorzügtichfte  ©parfaffe. 

II.  Von  ben  5lrBeitgeBern,  in^Befonbere  ben  großen  gaBrif= 
Befi^ern  nnb  2tctiengefellfchaften: 

1.  Einführung  einer  fürjeren  5lrBettgjeit  mit  längerer  ä)Httag§paufe, 
welche  ba§  entfernte  2Bof)nen  ber  2lrBeiter  ermöglicht; 

2.  Unterftü^ung  ber  33augenoffenfd;aften  burd)  SDarlelme  auf  lange 
$rift,  Billige  23auplä£e  u.  f.  w. 

3.  eoent.  Einrichtung  fcon  gefunben  ^IrBeiterwofmungen,  wetd)e  auf  lange 
Eontracte  nnb  mit  2lmorttfation  be§  $aufyreife§  burä)  bie  TOet^e  ju 
BegeBen  finb. 

III.  Von  ber  Commune  nnb  bem  ©taate: 
1.  2)te  forgfamften  nnb  energifd)ften  Verfettungen  für  bte  @efunbl)ett 
ber  SBotmftätten  aud)  ber  ärmeren  klaffen,  in^Befonbere  ba§  VerBot  feua^ter 
unb  zu.  niebriger  Wohnungen,  ju  enger  ©tragen  unb  £>öfe,  bie  Voifchrift 
Zahlreicher  Bepflanzter  Pä£e,  fchteuniger  gortfd^affung  aller  Unretnigfeiten 
unb  genügende  Ventilation. 

3u  biefem  Qwede  9?ieberfe£ung  unparteiifd;er  @efunbheit§commiffionen 
mit  Ejecuttogewalt; 
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2.  Befeitigung  beseitigen  BaupoltseioorfcBriften,  weldje  bie  Errichtung 
fleiner  §äufer  erfcfyweren  unb  Oertheuern  unb  gän^e  Reform  beS  £)i)po* 
thefenwefen§  nach  dufter  ber  Bremenfchen  §anboeften: 

3.  2Befentlid)e  Berminberung  ber  foloffalen  ©tempelaBgaBen  Bei  UeBer= 
tragung  oon  3mmoBilieu  unb  progreffioe  $lBftufung  bei  Tlktl}ß  =  unb 
©eBäubefteuer; 

4.  Begünstigung  oon  Baugenoffenfd)aften  unb  Unternehmung  mittlerer 
unb  fleinerer  SBofmungen,  fyecteH  buxd)  (§rBoer:pad)tung  öffentHd>er  Sänberem 
unb  (Bewährung  oon  §^ot^efencrebtt  au§  ben  großartigen  Mitteln  ber 
fran^öfif^en  iMeggentfdfyäbtgung. 

5.  Bau  oon  §äufern  $ur  UnterBringung  ber  STaufenbe  Don  @emeinbe= 
unb  (Staatsbeamten,  weld^e  gegenwärtig  bie  2Bohnung3noth  ber  arBeitenben 
Staffen  mittragen  unb  miterl)öf)en.'' 

£>te  Berfammlung  fünfte  biefem  Programm  ihren  Beifall,  oerfchoB  aBer 
bie  eingehenbe  SDeBatte  wegen  oorgerüdter  ©tunbe  auf  eine  ffcätere  3eit;  w 
§inftd)t  auf  ben  Beoorftehenben  Um^ug^termin  nahm  fie  jebodj  noch  fotgenbe 
Sftefolution  an: 

„sJrad)bem  bie  Berfammlung  ber  berliner  £)rt§oereine  auf  unzweifelhafte 
SBeife  ba§  Borhanbenfein  einer  großen  unb  unoerfdjulbeten  SBohnungSnoth 
conftatirt  ^at,  ffcricBt  biefelBe  bie  Beftimmte  Erwartung  au§,  baß  bie 
Behörben  Beim  Beoorftehenben  Um^ug^termin  2llle3  auf  Bieten  werben,  um 
ben  DBbad^lofen  ohne  (Schaben  für  ihre  @efunbf)eit  unb  i^re 
Ehre  krootfortfch  DBbad?  $u  oerfchaffen." 

Unter  bem  leB^aften  Einbrud  unb  im  SlnBlid  ber  am  Dftertermin  1872 
in  Berlin  BefonberS  Beftig  hervorgetretenen  SöohnungSnoth  fanb  im  3uni 
biefe§  3ahre§,  wieberum  auf  Eintabung  be§  BerBanbe3  ber  berliner 
£)rt3oereine,  eine  neue  Berfammlung  im  berliner  §anbwerferoerein 
ftatt,  in  welcher  ein  ä)?ann,  ber  für  ftd^  allein  auf  bem  ihm  eigenen 
©eBiete  ein  Programm  repräfentirt,  oor  einem  5lubitorium  oon  circa 
1,500  s$erfonen  feine  2£nfid)ten  üBer  bie  Urfacfyen  unb  bie  OT^üIfe  ber  Söof^ 
nungsmotf)  in  längerem  Vortrag  entwtdelte.  E3  ift  <Schul^2)eli£fch,  ber 
Anwalt  ber  beutfd^en  ErwerB=  unb  ^irtl)fchaft§oereine.  Schulde  Berührt 
unter  ben  Mitteln  ^ur  2lBr;ülfe  ber  SBofmung^noth  ^unäd^ft  bie  Vorgänge 
einzelner  groger  Snbufirietler  mit  bauten  oon  feofmhäufern  für  ihre  5lrBeiter, 
orme  aBer  aü^uoiel  hie^n  in  erwarten,  glauBt  oielmer/r,  baß  auf  biefem 
SBege  bie  2Bol)nung3frage  nimmermehr  gelöft  werbe.  „2Bir  muffen  barauf 
brängen,  baß  bie  grage  au£  bem  Bereite  Bloßer  ©onberintereffen  einiger 
tnbuftrteßfer  EtaBliffement§  unb  au§  bem  Bereiche  rein  rmmanen  ©treBen3 
auf  ba§  allgemeine  wirthfcfyaftlidje  gelb  hinüBergeleitet  werbe.  £)ie  grage  in 
biefem  ©inne  aufraffen,  haBen  bie  Baugenoffenfchaften  unternommen", 
golgt  nun  ein  furjer  gefcfyta)tlid)er  UeBerBlid  üBer  biefelBen.  £>ann  auf  bie 
2Bofmung3noth  in  Berlin  üBerge^enb,  ift  ber  Wortlaut  feiner  Sftebe  (nad) 
fix.  149  ber  Bol%itung  in  Berlin  oom  29.  -Suni  1872)  folgenber: 

„9iur  großartige  Unternehmungen  fennen  f)'m  in  Berlin  bie  316- 
hülfe  ber  SBohnung^noth  Bringen,  folcfye  aBer  müffen  im  Beginn  mit  groß= 
artigen  Mitteln  in  Angriff  genommen  werben.    9)tit  (Ja^italanfammlung 
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in  10  übet  12  Sofyxen  fann  \)kx  bie  2Bohnung3noth  mdjt  Befeitigt  Serben; 
wir  müffen  fofort  große  (Sapitalien  jur  Verfügung  l)aBen,  wenn  wir  $u 
einem  gewünfchten  IRefuItate  gelangen  Wollen. 

(S3  h<mbelt  ftd;  ferner  nm  eine  größere  (Speculation.  (SS  muß  in 
ber  nächften  UmgeBung  Gerling  ein  größerer  2änbercompler  angekauft 
werben,  baBei  fpricht  bie  (Speculation  mit,  beim  e§  ift  bie6  nta^t  ein 
gelb,  auf  weitem  bie  SlrBeiter  ju  £aufe  finb.  2Btr  müffen  alfo  ba§  (Sa= 
Spital  in  großen  Waffen  heranziehen  fuchen  unb  ^war  in  einer  gorm, 
baß  e3  bae  Unternermterrifico  ^u  übernehmen  l)at  (SS  fann  unb  barf 
nicht  ba§  Üttfico  ben  StrBeitern  aufgeBürbet  Serben,  baS  Wäre  gan^  ent* 
fa^ieben  gegen  ben  ©etft  be3  (SeneffenfdjaftStoefeng.  2)a3  Unternef>merriftco 
muß  ba§  (Sapital  übernehmen ;  nur  wenn  fpäter  ber  TOjeiter  felBft  ein 
©eBäube  al§  (Sigenthümer  übernimmt,  bann  muß  er  natürlich  aud)  ba§ 
9?ifico  felBft  übernehmen.  SBenn  man  bte  (Sapitaliften  im  ©roßen  unb 
©an^en  aBer  für  biefe  23auunternefnnungen  gewinnen  will,  fo  muß  man 
irrnen  aud)  Diejenigen  33ebingungen  jugeftefyen,  unter  welken  überhaupt  ein 
(Sapitalift  feine  9Jiittel  51t  einem  folgen  Unternehmen  f>ergieBt.  §ierBei  ift 
baran  f eft§u£>atten ,  baß  ein  (Sapitatift  fid)  immer  nur  mit  einer  gewiffen 
<Summe  an  einem  Unternehmen  Beteiligen  wirb,  Weiter  will  er  aBer  nid)t 
baBei  Beteiligt  fein,  {ebenfalls  niemals  mit  feinem  ganzen  Vermögen, 
ferner  ift  Bei  23ilbung  oon  ©enoffenfd)aften  barauf  gu  fe^en,  baß  i£>re 
(SelBftänbigfeit  gegenüber  ben  Unternehmern  aufredet  erhalten  bleibt;  fie 
müffen  fid)  felBft  regieren  unb  bürfen  nach  feiner  (Seite  \)'m  Beeinflußt 
werben,  (Sie  müffen  frei  if;re  Sntereffen  wahrnehmen  fonnen,  ohne 
fpruch  fettend  ber  (Sapitaliften.  (SS  müffen  baher  Beibe  (Sachen  ftreng  ge= 
fchieben  werben,  bie  (Sapitalgen  offen  fd)aft  als  Unternehmer  unb  bie  $erfonal= 
genoffenfdjaft  als  funbe.  SBeibe  ©enoffenfehaften  aBer  müffen  fieb,  nachbem 
fie  fid)  unabhängig  oon  einanber  unb  jebe  in  ihrer  %xt  felbftänbtg  organifirt 
haben,  bte  §änbe  reid)en,  bann  werben  fie  bte  große  grage,  bie  gegen= 
wärtig  alte  ©emütl)er  Bewegt,  in  Der  einfadbften  2Beife  gur  Söfung  Bringen. 
S)ie  Aufgaben  ber  Beiben  @enoffenfd;aften  ha^en  ^re  9ail3  Beftimmten 
©renken.  2Bäf)renb  ber  (Sapitatgenoffenfdjaft  baS  gelb  ber  (Speculation 
einzuräumen  ift,  bie  mögltd)ft  gwedmäßige  Erwerbung  großer  SSaucomple^e, 
l;at  bie  $erfonalgenoffenfa)aft  bie  Aufgabe,  bie  (Sammlung  oon  (Sapitalien 
unter  ihren  äftitgliebern  ju  organifiren,  bann  aBer  als  @enoffenfd)aft  mit 
ber  (Sapitalgenoffenfdjaft  in  ein  freiet  (Sontractoerf)ältntß  gu  treten,  üBer 
ben  23au  oon  irBeiterwohnungen  refp.  üBer  bte  (Srwerbung  berfelBen.  (SS 
leuchtet  ein,  baß  eS  ben  23eft£em  großer  23auterrainS  angenehmer  fein  muß, 
mit  einer  @euoffenfd)aft  gu  contral)iren,  bereu  fämmtliche  S^itglieber  nid;t 
BtoS  mit  einer  Beftimmten  (Summe,  fonbern  mit  ihrem  gangen  Vermögen 
für  bie  eingegangenen  $erpflid)tungen  ^aften,  als  mit  einzelnen  ^erfonen. 
23eibe  ©enoffenfehaften  fielen  einanber  felBftänbig  gegenüBer  unb  werben 
nur  burd;  baS  gemeinfchaftlid)e  -Sntereffe  oereinigt.  (Sine  ^IrBeitergenoffen* 
fchaft  ift  nia^t  ba^u  geeignet,  ftch  in  große  Unternehmungen  eingulaffen  unb 
ein  Sttifico  ju  üBernehmen.  dagegen  fann  auf  ber  anberen  (Seite  ber 
Unternehmer  fich  nicht  mit  ber  (Itnfammlung  oon  fletnen  (Sapitalien  aB= 
geBen,  Weld)e  am  Beften  oon  ber  ^IrBeitergenoffenfdmft  tu  monatlichen  ober 


—    33  — 


wesentlichen  Beiträgen  angefammett  Herbert  fönnen.  2Benn  an  ber  gegen* 
roärtigen  ©elBftänbigfeit  Beiber  @enoffenfchaften  unb'  an  ber  SBirffamfeit 
einer  jeben  innerhalb  ber  ihr  ^ugewiefenen  (Sphäre  feftgef)alten  wirb,  fo 
wirb  e3  gelingen,  ber  2£ohnung3noth  §err  ixt  werben. 

(§£  fragt  fid>  ferner,  toeldjeS  oon  ben  Beiben  gegenwärtig  neben 
einanber  herlauf  enben  ©tyftemen  '  ben  ^or^ug  oerbtent:  bie  £>erftefag 
fleiner  Weiter =gamilienhäuf er  (ba3  fogenannte  (Sottagef Aftern)  ober  bie 
§erftellnng  großer  !Meth§  Wohnungen,  in  Welmen  eine  große  %nyü)l  2lr= 
Better  eine  gefunbe  Unterfnnft  ftnben  !ann.  3dj  meinerfeitS  geBe  felBfN 
oerftänblich  bem  23au  fleiner  §äufer,  bie  allmählich  in  ba§  (Sigentlmm  ber 
Familie  üBergel>en,  ben  $or§ug.  3nbeß  wirb  Bei  ben  rieftgen  greifen  ber 
©runbftüde  inner^alB  ber  ©tabt  nnb  ihrer  näd)ften  UmgeBnng  tyzx  in 
Berlin  biefeS  ©tyftent  allein  nicht  Befolgt  werben  fönnen.  5lBer  aud)  Bei 
bem  anberen  ©tyftem  ber  großen  SWiet^S^äufer  wirb  bie  ©enoffenfchaft  anf 
bie  §erftellung  Bequemer  nnb  ^wedmäßig  eingerichteter  2M)nmtgen  großen 
(Sinfluß  üBen. 

SBenn  enblich  bie  grage  aufgeworfen  wirb,  oB  benn  aud)  bie  (£a* 
pttaltften  jo  freunbltch  fein  werben,  un3  entgegenkommen,  fo  baß  an  eine 
praftifdje  ^Durchführung  meiner  $orfd)läge  beulen  wäre,  fo  antworte  ich 
barauf:  gehen  <Bk  ungefänmt  nnb  ohne  Sftüdfid)t  auf  ba§  (Sntgegenfommen 
be3  (£ajrital8  mit  ber  23itbung  -ö^rer  $erfonalgenoffenfa)aft  oor.  2Benn 
man  ba3  C^a^ttal  herangehen  will,  bann  barf  man  nicht  warten,  Bi3  e3 
uns  entgegenfommt,  man  muß  felBft  etwa§  fdjaffen  unb.  §ur  9coth  aua) 
ohne  dapitat  etwa3  f Raffen  fönnen,  wenn  e3  bann  auch  etwas  länger 
bauert.  3d)  ^aBe  felBft  au£  eigener  Erfahrung  at3  Anwalt  ber  ($enoffen= 
fcfyaften  mid)  üBer^eugt,  baß  fa^ließlid)  baS  Mißtrauen  ber  (Eapitatiften  unb 
ihre  23ebenfen  auf  biefe  2Beife  immer  üBerWunben  werben.  2)ie  (Sapitatiften 
fommen  jute^t  allein,  ©o  ftel^t  je£t  ben  beutfdjen  ©enoffenfd)aften,  bie 
anfangs  mit  benfetBen  großen  <3d)Wierigfeiten  ^u  fämpfen  Ratten,  ein  frembeS 
(Kapital  iu  §b'^e  oon  50  Millionen  X^aUxn  §ur  Verfügung.  Organtfiren 
©ie  nur  unb  bocumentiren  ©ie  baburd)  ben  ehrenhaften  @eift  ber  ©elBft* 
hülfe,  ber  in  ber  beutfd)en  SlrBetterwelt  \)txx\§t.  £>amit  werben  ©ie  aÜe 
(Sd)Wterigfetten  Befiegen.  2Benn  ©ie  im  (Gefühl  ber  eigenen  $raft  unb 
2Bürbe  fo  an  bie  Söfung  ber  grage  herantreten  unb  $hte  ÖattSe  Energie 
barauf  oerwenben,  bann  werben  ©ie  nid)t  Blo3  felBft,  fonbern  ber  ganzen 
(SjefeUfd^aft,  bie  nie  gefunb  ift,  wenn  ein  einzelnes  ©lieb  leibet,  einen  großen 
2>ienft  geteiftet  h^Ben.  3)a3  (Kapital  wirb  3lmen  ^uftrömen,  nid)t  auf 
©runb  humaner  (Sympathien,  fonbern  weil  bie  gefunbe  ootfgWtrthfcfyaftlid)e 
Einlage  baffelBe  anlüden  wirb." 

2)er  SBortrageube  erörterte  barauf  bie  rechtliche  gorm,  unter  welker  ficfy 
bie  ißaugenoffenfchaft  ^u  Bilben  h^tte  unb  fd)loß  etwa  in  folgenber  2Beife: 

„2)ie  ^ßebeutung  ber  genoffenfa^aftlia^en  Bewegung,  wetd^e  gegenwärtig 
in  Slnfehung  ber  2Bohnung6noth  Berlin  ergriffen  h^t,  geht  weit  üBer  ba§ 
53ebürfniß  biefer  ©tabt  hinauf  fie  Berührt  nid)t  allein  bie  3ntereffen  einer 
einzelnen  klaffe  ber  @efellfa)aft,  fie  geht  ba$  gan^e  ^3aterlanb  an  unb 
fommt  allen  klaffen  ber  @efeKf(haft  ^u  @ute.  ©ie  werben  meine  ftreunbe 

S)ie  aöol)nung§notl).  3 
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unb  miß  ftetg  Bereit  finben,  an  ber  Söfung  biefer  tugleid)  humanen  unb 
naüonalen  äufgabe  mitten  unb  36ne«  bei  ber  SegSnng  Z  Van 
genof  enfd,aften  jnt  ©ette  3«  fielen.  ©ollte  a  mit  gelingen,  bie  „offen= 
fcfeaftlnbe  fwegung  and,  nad;  biefer  TOdjtung  Bin  in  |lufi  1  82en 
ja  eilte  e«  and?  nur  gelingen,  einen  SBeg  3u  finben,  ber  toenigfL«  in  6e- 
Wetbener  Setfe  §ütfe  gegen  bie  barfdjenbe  a$oW»8«not  ™ß  ,  bann 
würbe  td)  glauben,  mdjt  »ergebltd,  gelebt  unb  unter  36nen,  b  n  Arbeitern 
Söcrltn«,  ben  §au>>t6eBet  meiner  SBirffamfeit  gefunben  ju  BaBen" 

®anj  äBnlidj  frrad)  fid)  ©djulje-SDeliefd,  im  äuguft  b.  3.  auf  bem 
Ihu  (?nStHL  berr  beUtWe"  eta«6«-  »»b  aBir4fd)aft§g  „0  " 
1»  hfW",,U  fluf  toeId'em  "bie  in  be«  ßwjjen  ©  übten  unb 

3nbuftneBejIrte„  fo  grell  Bemrtretenbe  äBot,nung«not| "  ber  @eg  uftaub 
ber  «erklungen  eine«  gan3en  Sage«  »ar.  %d,  bem  unf  w". 
Iiegenben  Referat  tn  ber  ^ationaljeitung  Born  28.  Stuguft  1872  trat  ber 

Sfw8  V*?  ^f™  be"  ä»«™»9e»  ©W«  M  ®«  Antrag 
ioelcfyer  2lnnal)me  fanD,  lautet:  ö 

m^M^FT™  ®?™m  e^ennt  an,  baß  bie  bura?  bie  Hufna$me 
rT  *ermmlrte  |eran^u"3  8«6«,  auf  lauge  3*  un* 
fuubBarer  (5a|ttalteu  etue  bev  formen  tft,  bura)  toelc^e  baS  £a?ital  beu 
Saugenotfenfd;aften  bauernb  btenftBar  gemad;t  uub  biefelBen  tu  beu  ©taub 
ju t  lefr^bigen -  ^nun90bebih'fni6  öud?  ^x  Bemittelten  Äffe  letzter 

SBefentluJ  anberS  bie  ©octalbemofratie,  bereu  gegenwärtige  ©tellunq 

Sur  ^olmunggfrage  un3  allerbtngg  uur  auS  bem  23eria)te  über  eine  am  8.  Ouni  b  3 

abgehaltene  ^olfSoerfammlung  Befannt  tft,  in  ioelcfyer  bie  TOqlteber  be§  all* 

gemeinen  beutfdjen  2lrBeiteroereinS,  oBtoo^t  oon  i^nen  bie ^erfammlmur 

nta;t  etnBerufen  korben  ioar,  bie  Majorität  Bilbeten  unb  iBr  Wäfibent, 

§afencleoer,  ben  $orfti3  führte,    ©tabtoerorbneter  ättat;  Berichtete  über 

emr!m  \^eid^taöe  eh!3uBringenbe  Petition,  in  welcher  folgenbe  toräae 
gefteUt  derben:  ö 

1.  3ebe  immune  tft  im  Söege  ber  @efe£geBung  &  oerÄBten,  tBre 
Angehörigen  au^reta^eub  mit  Bol;nung  gu  oerforgen  unb  gioar,  toemt  irqenb 
moglta)  nad;  bem  ©üftem  ber  ©n^eltoolmungen. 

2.  3ebe  Commune  ift  gu  ermäßigen,  bie  inner^alB  iBreS  fcerrttormmö 
Belegenen  unBeBauten  ©runbftücfe  —  gleia>iel,  oB  communal,  fiscal  ober 
tm  flrtöatbeftfc  Beftnblid)  —  fotoctt  biefelBen  für  m$mmtf$»edt  ober  für 
öffentliche  bauten,  als  ©fyttyäufer  :c.  geBraua^t  werben,  nad>  bem  natür= 
liefen  unb  brtltd)en  (Srtraggtocrt^  gu  erfrören  unb  ba^  (gr^ro^rtation^. 
rea)t  ginn  3toed'  ber  Anlegung  neuer  2Bofml)äufer  ober  fouftiger  qemetn= 
nü^tger  bauten  —  je  uad;  53ebürfni6  —  cmä)  üBer  bie  ©renken  tBreS 
getttgen  Territorium^  ^tuaug,  angutoeuben. 

3.  3)ie  hieran  nötigen  ^öaarmittel  ^at  ber  (Staat  ju  Befcl>affen  unb 
gtoar  tn  gorm  oon  ^a^tergelb  naa)  Strt  ber  ©arlc^IaffensSdbemc,  tote 
fola^e  Beim  oft^reugifchen  9totl;ftanbe  §ur  Slntoenbung  famen. 

4.  SDtcfc«  ^iergelb  ift  auf  bie  Begüglia^eu  @runbftüde  uub  i8aulic^= 
fetten  ju  .fuubiren.    -Seber  Commune  merben  für  bie  entftrecfyenben  ißau* 
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3»e(fe  $erüon  bie  nötigen  bittet  üBcrtötcfcn  unb  j»at  in  $orm  einet 
:wiüer$ttt8ltdjen  ^Cntet^e  unter  ber  23ebingung  ber  Amortifatton  in  einem 
Zeitraum,  tüetcfyer  bie  allmätige  ^fitfjapmg  möglidjft  leitet  madjt. 

5.  -3ebe  Commune  folt  ermächtigt  fein,  folgenbe  Sebingungen  ju  fteflen: 
2Ber  auf  eine  Segnung  ober  ein  2Bo*mfyctu3  neBft  3uBehör  Auftrug 
tnad)t,  hat:  a)  hierfür  alljährlich  eine  entfprechenbe  ättteth$}>rämte  ^u  jagten; 
ib)  er  muß  bie  Betreff enbe  SBofmung  ober  ba§  @runbftücf  felBft  Beioohneu. 

6.  ÜDte  Kommunen  BleiBen  23eft£er  ber  Sßauftetlen  unb  ber  ©eBäube;  fie 
bürfen  jebod)  ^iemanbem  bie  23enu£ung  berfetBen  entgehen  ober  aud)  nur 
oerfümmern,  toenn  bie  an  ben  Sfttepraudj  gefnüpften  gefeilteren  23ebin= 
gungen  erfüllt  toerben. 

Al§  UeBergangSBefthnmung  Bezeichnen  toir: 

7.  3ebe  Commune  ift  oerpfüchtet,  für  ihre  oBbaajlofen  Angehörigen  Bi§ 
■gut  fe^leunigften  §erfteHung  geeigneter  Wohnräume  ein  prooiforifefyeg  Unter= 
fomtnen  ju  Bef Raffen. 

2)tefe  Anträge,  tote  üBerhaupt  bie  ABftcfyt,  eine  Petition  an  ben  $?eid^= 
tag  ju  rieten,  erfuhren  bie  leB^aftefte  SBefäntpfung.  (Srftere  tourben  abgelehnt, 
dagegen  folgenbe  ^efolution  mit  groger  Majorität  angenommen: 

„2)te  $otf3oerfammtung  erflärt:  S)ie  oon  ben  ßinBerufern  berfelBen 
unterBreiteten  ^5orfa)läge  gur  angeBlie^en  ABl>ülfe  ber  SBolmungsmoth  ftnb 
reactionär,  benn  fie  Bejtoeefen  ntd^t  nur  ba3  35011  oon  Söerlin  ju  oerleiten, 
jtä)  an  ben  §Ret<fy8tag  mit  23ittfd)riften  $u  toenben,  oBfe^on  beffen  reactionäre 
3ufammenfe£ung  genügenb  Belannt  ift,  fonbern  e§  toirb  auch  ein  Almofen 
oom  heutigen  (Staat  unb  ben  au§  bem  S)reiflaffen=2öahlf tyftem  juf  anraten* 
gefegten  pbttfdjen  25ehörben  erBeten.  3)ie  $erfammtung  oertoirft  ba^er 
entf Rieben  alt  bie§  reactionäre  ©eBaljren,  ioas>  nur  ba^u  führen  toürbe, 
ben  ArBettem  neue  £>chfenfopf=£ocale*)  $u  öffnen,  dagegen  forbert  bie 
$erfammtung  alle  ArBeiter  23erlin3  auf,  bem  allgemeinen  beutfdjen  Ar= 
Beiteroerein  Beizutreten,  bamit  bttret)  biefen  auf  bem  2Bege  ber  grei^eit  bie 
ArBeiterfrage  unb  mit  tfj)r  felBftoerftänblid)  ^ugtetd^  bie  2BoI)nung3frage  ge= 
löft  toerbe." 

Witt  biefem  SSefchluffe  ftellte  ft<h  bie  Sunioerfammtung  be§  3ahre§  1872 
auf  benfelBen  23oben,  welchen  bie  oBen  gefdu'lberte  ©eptemBeroerfammtung  be3 
-Sahre^  1871  im  Alca^ar  eingenommen  hatte.  Unb  hiernach  finb  bie  ^oftutate 
ber  SBourgeoifie  ober  be£  III.  ©tanbe§,  fotueit  fie  im  oolfötotrthfchafttiehen 
(Eongreg  repräfentirt  ftnb:  -ftur  ®elBftl)ülfe,  balringegen  be§  redeten  $lügel3 
be3  IV.  <8tanbe3:  ©elBfl^ülfe,  ^ommunal^ülfe  unb  <5taats>hütfe  jugletdt), 
enbtieh  ^  linfen  glügel3  biefe§  ©tanbeS,  ber  ein  fünfter  toerben  ju  tootlen 
fc^eint:  9cur  @taat3t)ülfe. 


*)  Od)fenfopf  ift  bie  tmlgäre  Segnung  für  ba3  fiäbttfcfje  $rmett=2tröeit3f)au3 
in  Berlin. 
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tft  3ett,  nun  auf  eigene  §anb  bie  Littel  unb  2Bege  prüfen 
welche  zur  SlBlmlfe  ber  2Bohnung3notf)  oorgef  dalagen  ober  fogar  fdjon  in 
Ausführung  geBrad)t  finb.  9?icht  minber  liegt.  un§  oB  zu  unterfuchen:  1.  oB  bie 
SlB^üXfe  ber  Solmungsmoth  wirtlich  nur  allein  »on  ber  SelBftl)ülfe  erwartet 
werben  müffe,  unb  2.  inwiefern  auch  bem  Staat  unb  ben  Kommunen  @elegen= 
heit  gegeben  ift  unb  ihnen  fogar  bie  Verpflichtung  oBliegt,  biefer  focialen 
^ranf^eit  mit  ihrem  Hinflug  unb  ihrer  Stacht  entgegenzutreten  unb  zu  ihrer 
§eitung  Beizutragen.  <23  ift  atfo  bie  Staat^hülfe,  bie  (£ommunalhülfe  unb' 
bie  ©elSft^iilfe,  bereu  domipetenz,  2Öirfunggmi3güd^feit  unb  t^atfäd)lid)e  2Birf= 
famfeit  wir  zu  Beleuchten  ^aBen. 


A.  Staat3f)ülfe. 

2Ber  fitt)  Bei  unferen  neueren  beutfd^en  $erwaltung6recht§lehrern  ©neift,. 
(Stein,  $czl,  §elb,  oon  §ol£enborff  unb  Ruberen,  ober  auch  Bei  ben 
grangofen,  bie  ja  Befanntlich  ba§  Droit  administratif  nod)  oiel  weiter  auSge- 
Bilbet  h<*Ben,  al£  bie  2)eutfchen,  SKatl)  unb  23elel)rung  üBer  bie  (Stellung  be£ 
Staats  jur  Wohnungsfrage  holen  will,  ber  wirb  mit  23ebauern  finben,  baß. 
oon  genannter  2Biffenfd)aft  biefer  ©egenftanb  ganz  unb  gar  nicht  in  baS  23e= 
reid)  ber  Betrachtungen  gezogen  worben  ift. 

S)er  2£erth  ber  Sd)rift  üon  Dr.  ^atfoWSfr/:   „£)ie  zur  Reform  ber 
SBo^nung^zuftänbe  in  großen  Stäbten  notl)Wenbigen  Maßregeln  ber  @efe£= 
geBung  unb  Verwaltung",  liegt  weniger  in  ihrem  öffentlich,  red)tlid)en,  als  in 
ihrem  ftatiftifcfyen  Inhalt,  unb  bie  oor  kurzem  erfc^ienene  Vrofdnrre  be§  | 
(Sjeh-  SKegierungrat'heS  unb  £)BerBürgermeifterS  a.  3).  £1).  Börner:   „3)er  i 
Beruf  beS  Staates  unb  ber  ©emeinbe  in  ber  fccialen  grage",  ftettt  wof>l  ! 
gorberungen  ber  @emeinbe=unb  StaatS=2Öo'hnungSfürforge  auf,  aber  Begrünbet  . 
fie  unfereS  (Trachtens  nid)t  auSreidjenD. 

Um  unS  nid)tfelBft  einen  Vorwurf  zuzuziehen,  wollen  wir  nur  Bei  berjenigen 
Anforderung  an  ben  «Staat  etwas  länger  oerweiten,  zu  Weldjer  rotr  gelangen 
1)  wenn  totr  ben  (Staat  unS  in  feinen  brei  §aufcterfcheinungSformen,  als  | 
@efe£geBung,  als  Verwaltung  unb  als  giScuS,  £)ienft=  Bezw.  ^CrBett^errfd^aft  oor- 
ftellen  unb  2)  wenn  wir  unS  Befchränfen,  lebiglidj  bie  §aupturfad)en  ber 
SBolmungSnoth,  baS  ^aufteilen  =  äftonopol  unb  ben  äöohnungSfeubaltSmuS  zu 
Bekämpfen. 

Unter  ben  in  ber  (Signatur  ber  SBormungSnoth  Bezeichneten  Umftänben 
ift  ber  ©efe^geBung  für  je£t  nur  wenig  Sftaum,  Weber  zn  einer  erfprieSlichen 
SBirffamleit  in  ber  2BolmungSfrage  üBerhau^t,  noch  na^  ^en  foeBen  genannten 
Beiben  ^id)tungen  fun  in^Befonbere,  gegeBen. 

S)te  ^r^ro^riation  ber  ftäbtifchen  ^aufteilen  ift,  Bezto.  toar  z^ar  in 
einigen  beutfd)en  Sänbern  eingeführt,  fo  z-  ^-  in  §effen,  in  SBurttemBerg  Bi^ 
1819;  oB  fie  aBer,  auf  großftäbtifche  ^Serhältniffe  üBertragen,  oiel  zur 
£inbemng  ber  2Bohnung§noth  Beitragen  ioürbe,  biefe  grage  getrauen  toir 
un§  je£t  noch  n^)t  Su  Beantworten;  fie  erforbert  ein  reifere^  Stubium,  al& 
ihr  Bi^  je^t  zu  Zfyil  geworben  ift.  So  lange  e§  Littel  gieBt,  ohne  ©r^ro= 
^riation  bie  fchäblichen  SBirfungen  be§  23aufteUen*9)?onopol§  zu  Befeitigenr 
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müffen  toix  unS  gegen  btefelbe  erklären.  2Benn  übrigens  ^äuftg,  jur  $Be= 
grünbung  unb  Rechtfertigung  beS  (SrpropriationSrechtS  oon  23aufteKen,  auf 
analoge  Vorgänge  int  Bergbau  Be^ug  genommen  toirb,  fo  fann  baS  boch  nur 
mit  ©nfchräntag  gefeiten.  3eneS  Red>t  leitet  fich,  nach  Anficht  ber  meiften 
BergrechtS-§iftorifer,  barauS  fyx,  baß  getoiffe  fategorien  oon  Mineralien,  fo 
lange  eS  überhaupt  ein  ^rioateigentlmm  gtebt,  fcon  bem  BerfügungSrecht  beS 
©runbeigenthümerS  auSgefchloffen  toaren.  Aber  felbft,  too  bieS  in  Be^ug  auf 
getoiffe  anbere  Mineralien,  rote  j.  23.  ber  (Stein=  unb  Braunfohlen  im  $önig= 
reich  (Sachfen,  nicht  ber  %aU  ift,  too  ber  ©gentl)ümer  ber  DBerflädje  §err 
feinet  @runbeS  unb  BobenS  bis  jum  äftittetyunft  ber  (Srbe  ift, '  lehrt  bie 
Erfahrung,  baß  eS  ber  (Mtenbmachung  etneS  (SrpropriationSrechteS  nicht 
Bebürfe,  um  ben  Bergbau  bafelbft  auf  bie  gleite  (Stufe  ber  ^ßrobuctionS*  unb 
1>lbfa|fäf)igfet  $u  bringen,  nrie  in  Säubern,  too  bie  fohlen  mit  $um  Bergregal 
gehören. 

Auch  oon  ber  (S 1  e  u  e  r  g  e  f  e  ts  g  e  b  u  n  g  ift  feine  große  £ülf  e  gu  ertoarten.  (SS 
lönnte  allenfalls  für  baS  ^u  ^aufteilen  auSgefchlachtete,  in  bem  @runbfteuer= 
fatafter  als  Siefer  ober  ©arten  ober  SBiefe  ober  Söeibe  ober  2öalb  geführte 
unb  befteuerte  £anb  ein  neues  (Sulturobject  „Baufteflen=2anb"  creirt  unb  bieS 
gu  einer  bem  SBerth  beffelben  entfprechenben  ©teuer  herangezogen  toerben, 
-aHetn  baS  toürbe  nur  eine  neue  Belaftung  beS  @runbeigenthumS  unb  auf  bie 
Abhülfe  ber  SolmungSnoth  betulich  einflußlos  fein,  gan$  abgefe^en  baoon, 
i>aß  biefe  ©runbfteuer  auch  fe^r  fd^ioierig  umzulegen  ioäre,  tr>et£  eS  an  einem 
äftaßftabe  für  ben  gu  befteuernben  (Srtrag  einer  unbenu^t  liegen  gelaffenen 
BaufteHe  fehlt,  ber  bloße  2Berth  ober  oielme^r  ber  Kaufpreis  berfelben  aber 
fein  «Steuerobject  bilbet. 

Ratio toSfty  oertoeilt  in  feiner  fo  eben  citirten  (Schrift  längere  3e^ 
bem  £hema  ber  (Steuerfreiheit  für  Neubauten.  (§r  fdu'lbert  ihre  SBirfungen 
auf  bie  greife  ber  SBohnungen  unb  ^aufteilen  unb  toeift  bie  @emeinfdjäb= 
lichfeit  fotoo^l  ber  in  £)efterreich  befte^enben  für  alle  Neubauten  als  für  3U= 
=unb  Umbauten  gleichen  (Steuerfreiheit  nad).  Aber  bie  öfterreidn'fchen  unb  bie 
SBiener  Berl)ältniffe  finb  in  biefer  Begehung  oon  ben  unfrigen  fef>r  oerfduV 
ben.  £)ort,  too  bie  ©teuer  c.  40  ^rocent  oom  SMethginfe  beträgt,  oerlohnt 
fieb  bie  Steuerfreiheit  aHerbtngS  ganj  anberS  als  in  Berlin,  ioo  bie  (Staats* 
•<$ebäubefteuer  nur  4  ^rocent  beS  ziemlich  niebrig  eingefügten  9cu£ungS= 
toertl)S  unb  bie  (£ommunaU£>auSfteuer  nur  22/3  $rocent  beS  jährlichen  TOethS= 
ertragS  beträgt.  ®er  genannte  Berfaffer  fommt  $u  bem  Refultat,  baß  ber 
($rlaß  ber  (Steuern  nicht  ben  Bauunternehmern  unb  9J?iethem  gu  ©ute  ge= 
iommen  fei,  fonbern  lebiglia)  ben  53aufteEen=S3eft^ern  unb  jur  ^Bertoohlfeilerung 
ber  Wohnungen  bis  je£t  abfolut  nichts  beigetragen  j^aoe. 

3)tc  neue  @runi)buch=£)rbnung  in  Greußen  fann  ihrer  ^atur  nach  jur 
Abhülfe  ber  SBohnungSnoth  nur  ioenig  beitragen.  £)b  fie  ben  ftäbtifchen 
.Realer ebit  ioef entlich  förbern  ioirb,  baS  muß  erft  bie  Erfahrung  lehren,  in 
ruberer  SBeife  hat  fie  auf  baS  SöohnungSioefen  feinen  ©inftuß. 

gehlen  nun  nach  obigen  Ausführungen  ber  ©efe^gebung  bem  S3aufteKen= 
tnono^ot  gegenüber  faft  burchioeg  bie  §ebel  gum  Slnfa^  ber  Abhülfe,  fo  ift  eS 
mit  ihr  bem  2öohnungSfeubaltSmuS  gegenüber  nicht  beffer  beftellt.  £>aß  fie 
mit  Erfolg  bem  ^utoeilen  haarfträubenben  Inhalt  ber  TOethcontracte  baburch 
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toerbe  entgegentreten  fönnen,  baß  fie  bie  aug  folgen  (£ontracten  entftanbenett 
gorberungen  ber  getoerBmäßigen  ^ofmung3oermietr;er  an  bte '  Metier  für 
nidfyt  etnflagBar  erflärt,  erfcfyeint  un§  eT6en  fo  jtoetfe^aft,  als  ioir  un§  nidit 
»ersten,  baß  jener  geubalismtu3  baburd)  nid)t  gebrochen  werben,  fonbern  auf 
einer  anbern  (Seite  eben  fo  f>äßlid)  jum  $orfd)etn  fommen  toürbe. 

$)te  -Sbeen  ber  oBen  vorgetragenen  gemäßigten  ober  „Blauen"  (Social- 
bemofratie,  baß  jebe  (Commune  im  2Bege  ber  @efe£geBung,  aXfo  bufd)  ben. 
(Staat,  ju  oerofticfyten  fei,  i^re  Angehörigen  auSreicfyenb  mit  SBofmung  $it 
oerforgen,  unb  gtoar,  ioenn  möglich  nadj  bem  (Softem  ber  (Sin^eltoofmungen; 
baß  bie  f)ier^u  nötigen  SSaarmittel  ber  (Staat  gu  Befcfyaffen  l;aBe  unb  jtoar 
burcfy  (Smiffion  oon  ^apiergelb,  ba3  auf  bie  @runbftüde  unb  2Sauliü)feiten 
^u  funbiren  toäre,  finb  nia^t  ernftltd)  %vi  biScutiren,  fie  finb  ntd)t§  anbere# 
als  (SeifenBlafen.  2Benn  man  fie  näfyer  anfielt,  ^erkla^en  fie  in  9cid)t&. 
Snbeffen  f)ier  ift  nicfyt  bie  >$tit  unb  aud)  nid^t  ber  £)xt,  bie  §altloftgfeit  jener 
$orfcfyläge  au§füf)rltti)  ^u  Betoeifen.  23e$üglia)  ber  (Smiffion  oon  einer  bem 
28ertf>e  be§  ©runbBeft£e3  abäquaten  Spenge  oon  -ßatoiergelb  fei  nur  $olgen= 
be§  angebeutet:  3)iefe  MiEiarben  oon  ^afciergelb  würben  einen  fo  folof= 
falen  UeBerfluß  oon  g^tas^mitteln  fd)affen,  baß  ein  großer  SHieil  ber- 
feloen  fofort  gu  ben  ©mtffton§faffcn  gurüdftrömen  müßte,  gänbe  bort  feine 
©nlöfung  \tatt,  fo  müßte  man  ben  3toang3cour3  becretiren.  3)a3  Metall- 
gelb  ioürbe  fofort  Agio  gewinnen  unb  oerfd^toinben.  S)ie  erfte  2Birfung  jener 
Art  oon  2Bolmung§reform  toäre  mithin:  atlerfcfylimmfte  3e^üttung  unferer 
®elb=  unb  Mün^oerljältntffe,  $aoiergelbtotrtl)fd)aft  mit  forttoä^renb  fdnoan= 
fenber  Valuta  ic.  £)a§  l)ieße  benn  bocfy  ben  ieufel  mit  23eel$'eBuB  auStreiBen.. 

(Sonad)  fdjetnt  auf  bem  Sßoben  ber  Staat3gefe£geBung  feine  ober  nur 
feBr  toenig  ABf)ülfe  ber  2Öof>nung3notf)  ^u  liegen.  2Bte  ftetyt  e$  mit  ber 
<Staat3oertoaltung  ? 

3)er  (Staatsverwaltung  fte^t  ein  ungleiä)  größere^  gelb  ber  ©in- 
ioirfung  auf  bie  Solmung3oerl)ältntffe  unb  ber  2Bol)nung§reform  offen.  2)en 
§aufcturfad)en  ber  2Bof)nung§notf)  fann  fie  aBer  eBen  fo  wenig  toie  bie  ®e-- 
fe^geBung  birect  $u  £etBe.  (Sie  fann  auf  eine  ben  ($efunbf>eitgregeln  ent* 
forecfyenbe  Anlage  ber  2£of)nungen  bura)  bie  Sßauorbnung  toirfen,  unb  bamit 
biefe  Anlage  nicfyt  ettoa  burcfy  ben  ©eBraud)  ober  MtßBraud)  ber  2öofmung 
paralfyftrt  toerbe,  fann  fie  foldje  SÖolmungen,  bie  im  $erbad)t  ber  @efunb= 
^eit^fa^äblidjfeit  fielen,  oon  £tit  ju  3eit  bura)  bie  Snffcectoren  eineS  i3ffent^ 
liefen  @efuiibl)eit3amt3  unterfuc^en  laffen  unb  aud)  bie  nötigen  Maßregeln 
^um  ©a)u^  ber  ®efunbf>eit  ber  53eioolmer  beufelBen  ergreifen.*)  «Sobann 
toirb  bie  (Staat^oerioaltung  im  Staube  fein,  Einfluß  auf  bie  25eBauung3pläne 
ber  Stäbte  unb  bamit  auf  bie  ^toedmäßige  Auflage  ber  33auftellen  ^u  nehmen,. 


*)  2)en  ,3ufammen^ang  graifc^en  ber  2Ü5o^nung§not§  unb  ben  in  unferen  ®vo%* 
ftäbten  fo  intenfio  ^errfc^enben  @ptbemten  f)at  unlängft  bte  „33resiauer  Rettung"  in 
einem  lefjrreicfjen  5lrtifet,  ü6erfdjrieben  „bie  Seforgnifj  cor  ber  &f)okxa"  bargeregt,  in. 
raerd^em  fie  na^tueift,  baft  namentlid)  ©^oteva,  ^i^p^u^  Rodert,  ©djarlad),  Däfern  2c. 
bura;  ba§  immer  gebrängtere  ^ufammettmo^nen  ber  3Äenjc^en  ungemein  geförbert  merben 
unb  ba^  in  $o(ge  beffen  bie  Sßo^nungSnot^  nidjt  nur  ben  ^erfonen  gefä^rlic^  werbe, 
tretdje  fein  Dbbac^  finben  fönnen,  fonbern  aud)  benen,  merd)e  ityren  täglichen  5tufent^alt 
unb  i^re  ©cfdafftellen  in  jo  beengten  Räumen  gu  nehmen  ge^roungen  finb. 
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untaugliche  23eBauung$»läne  aBer  *u  cafftren.  ©a«  bar*  fotye  gefunbtöt 
aeförbett  werben  fann  uttb  totrb,  baS  Beforid)t  für  ©crün  ^nbni^ott 
Sr?  1  SBtuÄ  m  ber  ©djrift  „Berlins  Bemühe  Suftmft  unb  ber  «ebauun^ 
»lau,  Berlin  1870",  für  Dr.  <g.  ©ar,  »eldjer  ben  »etoei«  cmW 
ba§  bie  grünbUc^e  ^eBung  ber  MmungSnotB,  «Ken«,  bte  Befann ltdj  bur^ 
bte "  ©tabtermterung  ntc^t  erfolgt  tft,  nur  burdj  ben  KejBau  M  tm 
2ufammem>nge  mit  ber  ®onauregulirung  erfolgen  fönne.  Scfcteret  tft  beim 
5  Bereit  in  be*  DBerBürgermeifterS  Dr.  gelber  ®«^tto8«B^t  ur 
1871  ein  eigener  au^rlidjer  Wfdjmtt  mit  planen  getotbmet.  ©eftaltet  ft$ 
ba3  neue  2Bien  in  ber  Uecttrten  »  ^«  M«  «  ^rud>' 
föBnfle  unb  $ugletd)  bte  gtoedmäßigft  angelegte  aller  ©rogjlabte  ju  fem,  oon 
ler  anberen\ud>  nur  entfernt  ftrettig  gemalt gerben u  Hm aller festen 
oon  Berlin  mit  feinen  (ewigen  oielen  grofeftäbttfdjem  SBefcn  fd?nurftrad3 
entqegen  laufenben  (ätnrid)tungen.  . 

<8nbItA   fann  fettend  ber  ©taatSoertoaltung  jut  «ermtnberung  ber 
SoBnunqSnotB  oiel  burd)  birecte  §erftellung  ober  burd?  §tntotrfurtg  auf  bte 
WteEunq  quter  (SommuntcationSanftalten  fo»o#  j»tf*en  ben  ^eugung^ 
orten  ber  Baumaterialien  unb  ben  Orten  i^rer  «ertoenbung,  al*  and)  $totfäen 
ben  Söobnunqen  in  ben  «orftäbten  ober  «orftabtScolonten  unb  ben  «er* 
fe^rgmittel^nften  ber  ©tobte  gefd^en.    3n  feiner  ©tabt  toitb  tu  btefer 
^tung  mer,r  geleiftet  a!0  in  Sonbon.    ganzer  tontgl. 
«auratB  ©AtoaBe,  bte  ©djriftfteller  <öeta  unb  Rubere  r)aBeu  herüber  treffhdjeS 
Material  gufammengetragen,  baS  unlängft  baS  ^agajin  für  ^je  Literatur  beS 
ManbeS  ju  einem  r)öd>ft  lehrreichen  prägnanten  Huffafce  ,  £tfenBarmen  unb 
«aMöfe  in  Bonbon"  ^ufammenfagte  unb  feinen  ^Iretdjen  Sefent  mitteilte  ). 
3n  ber  W,  toer  oft  in  Bonbon  roar  unb  an  ftdj  felBft  bte  häufige 
runq  qemad)t  t>t,  nne  ötcl  letzter,  Bequemer  unb  fönetter  man  bort  g. 
oon  tenftnqton  nacB  ber  23örfe  im  äRtttetywift  ber  ^tefenftabt  gelangen  fann 
(toogu  ein  tüchtiger  gufeänger  gegen  ©tunben  3«t  Brauet),  d»  tu 

Berlin  ettoa  oom  2anb$Berger  ^or  nacBben  Stuben,  ber  fann  nur  2lnet= 
fennung  für  bte  B)of)e  «Bilbung  aller  Sitten  beS  eommunicattonStoefenS  unb 
beten  umnberBareS  ßufammengretfen  in  Sonbon  r)aBen**). 

~^ud)  f»ierburd)  $at  biefe  tre^c  3öod)enja)rift  jtt  aß  tüirf^e§  gWagagin 
Bewahrt,  in  tiefem  Htemanb  t>ergeblitt)  nad)  rafcfjer  unb  fixerer  Brunft  über  bte. 
im  SluSlanbe  fjerüorragenben  Seiftungen  fudjt  .  ^^f+f;(xovt  sw^p« 

**)  @tft  natt)  ber  Markitung  gegenraärtigen,  naa)  emjelnen  f^nftlxc^en  JJottgen. 
münbtict)  gehaltenen  SSortrageä  ift  im  Setfiner  Sägeblatt  r-om  16.  OctoBer  1872  ( 
«afe  ion  kbolpt)  ©tredfuft  über  bie  2ßot)nung§no  t)  unb  bte  @ifenbal)nen ;  erfd^ 
nen  beffen  lei^rret^r  »It  ein  Beffetefl  Mtdfal  »erbten^  a  3  eine  @i ntaggfltege  m 
einer  toetiig  über  »erlin  ^inau§  ge!annten  Bettung  gu  fem.  (Sr  fut^rt  au§  baf;  ojnc  bte 
t)ielfact)fte  ©iienba§nt)erbinbung  3n)ifd)en  ben  ^oönimaäcolomen  an  unb  jen jettö  ber 
äufterften  ^erip^erie  ber  ©rorftäbte  mit  bereu  gefdiäftlttt)en  ^tttelpunften  b ^  «en 
jener  für  bie  Äo^er  be^alb  nur  gering  fei,  weit  bie  «gaben  für  baS  »  ^ 
unb  ^erfahren  benfelben  baö  äBo^nen  ba  eben  fo  treuer  machen,  alä  m  ber  ©tabt  fettft. 
©r  bringt  aber  ben  »eweiS  bei,  bafe  bie  @ifenbaf|nen  fe^r  letjt  tm  ©tanbc  feien,  Mfa, 
giere  für  %  ©gr.  per  ^erfon  unb  9Jleile  mittelft  fo!tt;er  Socabuge  ju  beforbern  unb  bofc 
bei  fo  geringen  Mtm  ba§  betreffenbe  ^ublite  eine  iß  iel3a^lt)on  Bugen  »on  bm  ©tfen^ 
^nen  forbern  fönne.  ettedfu*  giebt  bie  üollftänbtgen  ©eWtoften  eme§  Monett, 
bugeö  mit  8  ^erfonennmgen  (für  320  ^er fönen)  gu  4  Xl)lr.  pro  SWetle  an;  bie  preuffid&e 
©ifenba^nftatiftif  für  1870  §u  3  St^Ir.  10  ©gr. 
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9ixiemanb  l>at  einbringlicfyer  ben  S3ort^etl  unb  Die  Bebeutung  guter  (£om= 
municationSanftatten  stoifcfyen  ben  ©rogftäbten  unb  it)rer  Umgebung  für  bie 
^ormunggoerl;ä(tniffe  bev  ©taat^oertoaltung  bargetegt  unb  leitete  auf  it)re 
SBtrfunggf^ärc  gerbet  aufmerffam  gemalt,  als  ber  berliner  ä^agtftrat  bieg 
mit  Be^ug  auf  Berlin  bem  preugifcfyen  äJitnifter  für  §anbet,  ©ererbe  unb 
öffentliche  Arbeiten  gegenüber  in  einem  oon  erfterem  pubticirten  (Schreiben 
com  23.  Oftober  1871  getrau  fyat  oerbient  tyter  eine  ©teile  ju  ftnben, 
fein  3nl)att  ift  fotgenber: 

3)te  SBo^nung^üer^ältniffe  Gerling  gewinnen  eine  folcfye  @eftaltung, 
baß  unoerfennbar  bringenbe  $eranlaffung  vorliegt,  ben.felben  unb  namentlich 
benjentgen  ber  toeniger  bemittelten  BeoölferungSclaffen  einen  ^ol>en  @raD 
oon  Slufmerf famfett  ^moenben,  gumat  bie  (Snttmcfelung  ber  2öo^nung^= 
oer^ältniffe  unzweifelhaft  oom  ertjebticfyften  ©nfutffe  auf  bte  (gnttoidelung 
unferer  gefammten  focialen  3uftänbe  fein  toirb.  (53  muß  iebocfy  ein  birecteg 
(Singreifen  ber  23el)örben  in  bte  iütrt^f d>af tltd^e  Sßemegung  unbebingt  oer= 
mieben  derben,  tielme^r  muß  e§  ber  ^rioatfyeculation  unter  allen  Um= 
ftänben  überlaffen  bleiben,  bie  Nachfrage  nacfy  SBotmungen  gu  bef riebigen; 
benn  eine  unmittelbare  Beteiligung  oon  ©taat£=  ober  (Sommunalbef)örben 
an  ber  Söauttyättgfett  fönnte  ^u  ben  bebenflid)ften  GEonfequenjen  fuhren. 
^Dagegen  ift  e3,  nnfereg  (Srad)ten§,  Aufgabe,  ja  $füd)t  ber  beteiligten  23e* 
f)örben,  innerhalb  if)rer  3uPänbtgfett  alle  §inberniffe  gu  befeitigen,  toetcbe 
einer  gefunben  (Snttoidelung  ber  f)ieftgen  ^ofynungSoerhältniffe  entgegen 
fielen  unb  überall  ba  förbernb  einzugreifen,  n>o  bie  $u  i^rem  SReffori 
gehörigen  5lnftaltert  unb  (Stnrtdjtungen  ba^u  (Gelegenheit  bieten. 

£)te  t;au£tfäcfylid)fte  Urfadje  ber  fyoljen  2Bohnung§preife  in  Bertin 
liegt  in  bem  fyofyn  @runb=  uub  Söobentoertf).  3Benn  eine  Ouabratrut^e 
Sanb  300—500  Z1jlx.  foftet*),  fo  muß  biefelbe  für  ftd>  allein  unb  ofme 
jebe  §injuredmung  beS  ©ebäubetcert^  jäfyrlid)  20—40  Zfylx.  ütttettye 
aufbringen;  erfragt  man  aber,  freiere  glädjen  für  ben  §of,  bie  (£infa£)rt, 
bte  £rep£enanlagen,  ba3  $rioe  unb  für  notljtoenbige  2Birtl)fd)af träume, 
eoent.  für  <Sha§e  unb  Vorgarten  frei  bleiben  ober  mdjt  jur  eigentlichen 


* )  $n  ber  SDZitte  ber  ©tabt,  %.  23.  in  ber  Setpjiger  (Strafe,  werben  für  1  D,uabrat= 
rut^e  SBauftelle  jefct  (Oct.  1872)  fd)on  3,500  %tyx.  unb  mef)r  geforbert.  Unter  ben  2in= 
ben  fogar  6,000  %f)(x.  unb  barüber.  $n  ber  3^är)e  legerer,  jebott)  fetneSroegS  in  einer 
Sabengegenb,  am  ©ief#aufe,  forberte  fclbft  giScu§  oon  einem  2tbjacenten  ben  ^reiö 
oon  3,000  %$lv.  pro  Quabratrutlje  ä  144  Quabratfuß.  Steg  madjt  für  ein  gimmer  in 
ben  fetnegwegS  großen  Stmenfionen  oon  16  gufj  breite  ?,u  18  gu£  Siefe  (=  288  Ouabrat* 
fufj  ober  2  Buabratrutfjen)  in  einem  bretftöcfigen  £>aufe  einen  23  aufteilenpreis  oon 
2—4,000  %fylv. ;  für  eine  enge  $amiliemoof)nung  oon  10  Quabratrutfien  10—20,000  %f)U., 
bie  bei  6procentiger  SSer^infung  beg  Sauftelten^apitalö  bie  äßot)nung  allein  mit  600  biö 
1,200  %t)h.  jä^rlitt)  belaften.  öierju  tritt  bann  noa)  ba§  33aucapitar,  bag  minbeftenä  pro 
Cluabratfu^  5  big  6  %f)lv.  ober  pro  Quabratrut^e  runb  750—1,000  %tyv.,  für  10  Qua* 
bratrut^en  alfo  baö  lOfaaje,  b.  fj.  7,500—10,000  %tyx.,  beträgt.  58ei  6procentiger  33er- 
^infung  entfallen  baf;er  noef)  weitere  450—600  %t)lx.  auf  jene  äßo^nung,  beren  ©efammt* 
miet^'mS  fid)  bann  bißigft  auf  1,050  J&tä  1,800  Zfyx.  ftcüt,  erfjeblitt;  mo^fetfer  alter* 
bing§  bann,  raenn  ftatt  3ftödig.  4=,  5=  ober  mefirftMig  gebaut  unb  Äelter  roie  2)aa)  unb 
§of  auf§  2leu£erfte  auägenu^t  werben.  %n  jenem  galt  überragt  ber  33aufteßenprei§  ben 
23auprei3  Bebeutenb;  ein  Surd)fd)nitt§oer{)ättni^  beiber  §u  einanber  in  Sertin  ift  ca. 
40  su  60  «ßrocent. 
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Söolmung  tym&ugejogett  toerbeu  fönnen,  fo  ftetgert  ftc£>  bie  aufeubringenbe 
^ente  oon  ber  eigentlichen  2Öohnung3fläd?e  auf  ba3  Stoppelte,  nämlich 
40—80  Zfyx.\  nimmt  man  nun  ferner  an,  baß  ein  §au§  in  3 — 4  ©tagen 
übereinanber  SBofmungen  gewährt,  baß  anbererfeitS  aber  aud)  etwa  3 — 4 
Duabratrutf)en  ju  einer  nur  flehten  2öohnuug  gehören,  fo  fteHt  fich  für  eine 
folcfye  bie  nothwenbige  Diethe,  fo  weit  fie  nur  eine  Berufung  be§  @runb= 
unb  BobenwertheS  herbeiführen  will,  wieberum  auf  60 — 80  Zljlx.  per  3al)x, 
unb  bieg  ift,  oerglichen  mit  anberen  Orten,  ein  bebauerlid)  \)ot)tx  ©a£.  £>ie 
Urfad^e  biefeS  Ber£)ältmffe3  ift  barin  $u  finben,  baß  ba3  2öad)3thum  Gerling 
in  ftärferem  £empo  fortfebreitet,  als  geeignete  BorfehrungSmaßregetn  jur 
Verhütung  ber  auS  biefem  SachSthum  entftef)enben  9todjt$etle.  2)a3  2öad)S= 
tlmm  Gerling  ift  gewiff ermaßen  ftd)  felBft  überlaffen  unb  befte^t  einfad) 
"barin,  baß  bem  bringenbften  Bebürfniffe  entfprechenb  runb  um  bie  ©tabt, 
immittelbar  an  ber  Peripherie  berfelben,  fidj  neue  Käufer  unb  §äufergruppen 
anfe^en,  fo  baß  alfo,  währenb  ber  ©harafter  ber  gefammten  ftäbtifdjen 
Zutage  berfelbe  bleibt,  fie  bod)  fich  fortgefe^t  an  ber  Peripherie  vergrößert 
unb  bie  Entfernungen  oon  ^ier  nach  ^em  Sfttttetpunft  ber  ©tabt  —  jahr= 
•auS,  jahrein  —  warfen.  2)arau3  refultiren  oerfebiebene  Uebelßänbe; 
näcbft  wirb  bie  (Sommunication,  für  welche  innerhalb  einer  fchon  bebauten 
©tabt  bod)  nur  fehr  notdürftige,  jebenfaHö  nur  enorm  foftfpielige  Gsr* 
leid^terungen  gefd)affen  Werben  fönnen,  immer  fchwieriger,  tr>etl  bie  ©traßen 
länger  unb  belebter  werben;  ber  @ang  aber,  welchen  ber  an  ber  Peripherie 
ber  ©tabt  2öolmenbe  nach  feinem  ©efdjäft  innerhalb  ber  ©tabt  täglich 
mehrmals  §u  machen  hat,  erreicht  bie  Brenge  ber  phhftfchen  äftöglichfeit. 

2)ann  erlangt  baS  unbebaute  Laub,  oon  Sofyx  gu  3af)r  fortfd>reitenb, 
•an  ber  Peripherie  bie  ooHe  Oualiftcation  unb  bamit  ben  ooden  BaufteHen= 
Preis,  welcher  fich  mit  ber  unoermetbltchen  Nachfrage  —  unb  gewiffermaßen 
monopolifirt  —  entwickelt.  £)er  unmittelbare  2lnfcf)luß  folcher  Bauftellen 
an  oorhanbene  öffentliche  Anlagen,  wie  ©traßenpflafter,  Beleuchtung  ic. 
bietet  au^fchließliche  Bortheile  bar,  welche  in  bem  greife  biefer  Bauftellen 
fofort  ihren  2luSbrucf  finben. 

©üblich  aber  wirb  jebe  Berfchiebenartigfeit  baulicher  Behanblung  ba= 
burd)  fo  gut  wie  auSgefd)toffen,  beim  alles,  waS  fich  unmittelbar  um  bie 
Peripherie  ber  großen  ©tabt  gruppirt,  muß  ftd)  ben  ausgefeilten  wir% 
fchaftlichen  Regeln  berfelben  unterorbnen  unb  feinen  ©harafter  annehmen. 
ßtoax  haben  fid)  in  ber  Bictoriaftraße,  Sh^artenftraße,  mbred)tShof,  tu 
ber  Umgebung  ber  turfürftenftraße  unb  bei  ©harlottenburg  einzelne  BiKen= 
•anlagen  gebilbet,  aber  man  fann  biefeS  gactum  bod)  nicht  als  einen  Beweis 
$egen  baS  Borgefagte  anführen,  benn  biefe  wenigen  Anlagen  beruhen  nicht 
auf  wirthfehaftlichen  äftotioen,  bie  für  baS  @ange  maßgebenb  fein  fönnen, 
fonbern  auf  ber  Liebhaberei  einzelner  reifer  Leute,  welche  eine  Sftente  in 
ber  Befriebigung  biefer  Liebhaberei  ^u  finben  in  ber  Lage  ftnb. 

£)er  Berliner  Entwicklungsgang  Befte^t  fonach  in  ber  peripherifchen 
Vergrößerung  burch  oielftöcftge  Söohnhäufer,  welche  ununterbrochen  oon 
©tatten  geht. 

2)ie  cohärente  Berliner  ©teirtmaffe  hat  bereits  einen  £)urd)meffer 
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erlangt,  beffen  Wlaa$,  mie  gefagt,  an  bte  @ren§e  einer  noch  möglichen  guß= 
communication  ftreift. 

JS«  tft  be«IjalB  bte  *)öä)fte  ,ßett,  baß  fetten«  ber  jnftänbtgen  23ehörben 
biejenigen  Heilmittel  angemanbt  werben,  treibe  innerhalb  ber  ihnen  juge= 
miefenen  £$ättgfeit$f^äre  liegen  nnb  für  meldje  anbere  große  Stäbte,  na= 
mentlich  Bonbon,  lehrreiche  SBeifpiele  liefern.  £>ie  %xa^t  hat  feine«meg« 
nur  ein  communale«  3ntereffe,  oielmef>r  ift  e«  unoerfennBar  auch  für  ben 
(Staat  oon  außerorbentltcher  2Sebeutung,  melden  ©ang  bie  ©eftaltung  ber 
2Bolmung«üerhältniffe  nnb  ber  Bejüglia^en  £eBen«gemol)nhetten  im  Zentrum 
be«  £anbe«  nimmt.  3)te  (Eompeten^  ber  (EommunalBehörben  reicht  nicht 
mett  genug,  um  tfmen  ein  felBftänbige«  Vorgehen  mit  burchgreifenben 
Maßregeln  gu  ermöglichen,  jumat  e«  ftd)  mefentlich  um  bie  geeignete  S3e= 
nu^ung  oon  $erfehr«anftalten  be«  Staate«  unb  gum  großen  2#eil  auch 
um  bie  §erfteüung  oon  Billigen  (Eommunicattonen  nad)  unb  auf  ©eBieten 
hanbeln  mirb,  meldte  nxdjt  jum  20eia)Bi(be  unferer  Stabt  gehören  unb  bereu 
(SinoerleiBung  mir  aud)  nicht  einmal  für  rathfam  erachten  fönnten.  Vielmehr 
müßten  mir  einer  weiteren  communalen  CEentralifation,  meldte  etma  in  ber 
Seife  erfolgen  foHte,  baß  noch  mehrere  ber  Benachbarten  größeren  Kommunen 
mit  ber  ©emeinbe  Berlin  oerfchmol^en  mürben,  red)t  erl)eBlid)e  25ebenfen 
entgegenfteüen.  Unb  bod)  rotrb  bem  Verlangen  nad)  folcfyer  (Eentralifation 
auf  bie  £)auer  mit  (Erfolg  nur  bann  gu  Begegnen  fein,  menn  —  o^ne 
eine  oorau«gegangene  communale  ^erfdjmel^ung  —  ein  größerer  Umfrei« 
oon  Berlin  (junädjft  etma  ber  fogenannte  meitere  berliner  ^olijeiBejirf)  in 
23e^ug  auf  alle  bem  Sßerfehr  bienenben  Slnftatten  unb  (Einrichtungen:  ^j3oft, 
Selegra^^en,  ©hauffeenu.  f.  m.  at«$u  Berlin  gehörig  Be^anbett  mirb,  morau« 
3. 23.  folgen  mürbe,  baß  $erfehr«ftraßen  innerhalb  btefe«  @eBiete«  nicht  mehr 
mit  (Shauffeegelbern  ^u  Betaften  mären,  burd;  bereu  (Erhebung  gegenmärtig  nicht 
allein  bie  £ariftrung  ber  £)rofchfenfahrten  für  ein  meitere«  @eBiet  erfdjmert 
mirb,  fonbern  auch  bie  einige  Bi«  jefct  oorljanbene  ^ferbeBalm  Bebeutenb 
Belaftet  unb  gut  ^efthattung  eine«  \)o\)en  gal>r£reife«  genöthigt  mirb. 
(E«  erfd;eint  un«  al«  notf)menbig,  baß  Maßregeln  getroffen  merben,  meld)e 
auch  ben  im  Zentrum  ber  (Stabt  Befd)äftigten  ^erfonen  bte  üftöglichfeit  geben 
nnb  e«  ilmen  fogar  Bequem  unb  angenehm  madjen,  in  einer  meiteren  (Ente  i 
fernung  00m  SMittetyunfte  ber  Stabt  ihre  SBohnung  ju  nehmen,  $ür  ] 
bie  (Entmicfetung  ber  berliner  2Bohnung«oerhältniffe  mürbe  baburch  eine 
neue  ißalm  eröffnet  unb  berfelBen  eine  gefunbe  Dichtung  gegeben  merben. 
£ebiglich  unter  biefem  ©eftcht«punfte  h&Sen  mir  uu«  neuerbing«  für  bie 
§erfteUung  eine«  9?e£e«  oon  ^pferbeeifenBahnen  interefftrt,  aBer  leiber  Bei 
ben  Betheiligten  Staat«Be£)örben  Bi«  je£t  nicht  bie  $ur  ^örberung  ber  Sache 
nothmenbige  Unterftü^ung  gefunben.  (E«  merben  jebod)  biefe  $ferbeBal)nen, 
felBft  menn  alle  Schmierigfeiten,  melche  ber  ooUftänbigen  2lu«füf)rung  be« 
oorliegenben  ^Srojecte«  ftch  noch  entgegenfteöen,  Befeitigt  mären,  für  ftch  aÜein 
nicht  im  Staube  fein,  in  burchgreifenber  SBeife  auf  eine  Umgeftaltung 
unferer  55erhältniffe  einjumirfen,  meil  bie  ^ferbeBahnen  für  größere  (Ent= 
fernungen  megen  ^angfamfeit  ber  SBeförberung  ^u  geitrauBenb  ftnb  unb  meil 
fie  Bei  ber  23efd;ränftheit  ihrer  Seiftung«fähigfeit  in  ben  für  ben  regele 
mäßigen  S3erfer)r  nach  unb  au«  bem  Zentrum  ber  Stabt  entfcheibenben 
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wenigen  2ftorgen=  nnb  SIBenbftunben  nur  einen  oerhältnigmägig  geringen 
Zfyäl  beg  Berfehr§  würben  aufnehmen  refy.  nicht  bie  genügenbe  %nytäjl 
t>on  ^erfonen  auf  einmal  mürben  Beförbern  fönnen  —  wie  fich  bteS  gegen= 
wärtig  bereite  täglich  an  ber  (^arfottenfcurger  ^ferbeBa^n  BeoBad)ten  lägt. 
%uü}  werben  ^ferbeBa^nen  immer  —  felBft  nach  ber  hoffentlich  Balb  er* 
f  otgenben  Befeitigung  ber  Betaftung  burch  @hauffeegelb  —  ein  oerhältnigmägig. 
foftfyieligeS  Beförberung3mtttel  BleiBen  nnb  be^atB  oon  ben  nic^t  Be= 
mitteilen  BeoMferungSftaffen  nur  in  Befchränftem  äftage  Benu£t  werben 
fönnen.  9?ur  Socomotio  =  SifenBahnen  finb  unfereS  (§rad)ten§  im  ©taube, 
allen  2lnfyrüdjen  etneS  regelmäßigen  maffen^aften  $erfonenoerfehr3  ^u 
genügen  nnb  oermöge  ihrer  £eiftung§fäl)igleit  eine  allen  klaffen  ber 
Beoölferung  zugängliche  Billige  (£ommuntcation  au§  bem  gefammten  weiteren 
Umgreife  ber  ©tabt  nach  bem  Zentrum  berfelBen  nnb  au§  le^terem  nacfy 
aßen  Reiten  ber  Peripherie  herstellen. 

S)enn  e8  ift  erforberttch,  burch  2)arBietung  auSreicfyenber  (Sommuni* 
cationSmittel  eine  fo  große  gläcfye  um  Berlin  ^erum  (9ttngBahngeBtet)  für 
bie  BeBauung  aufschließen  nnb  burch  rabtcale  Sahnen,  welche  mögltchft 
weit  in  bie  innere  ©tabt  hineinbringen,  otefe  aufgefcfytoffene  BeBauung3fläche 
fo  mit  bem  -Snnern  ber  ©tabt  ^u  oerBinben,  bag  ba$  £anb  Bei  SÖeigenfee 
ober  ©teglu|,  2Bilmer§borf  ober  (Stralau,  ^einicfenborf  unb  ÜEempelhof  in 
Soncurren^  treten  fann  mit  ben  l)od^reiftgen  Bauftetlen  an  ber  $eri^erie 
Gerling. 

äßenn  wir  ben  3)ura^meffer  ber  Bewohnten  ©tobt  Berlin  ^u  1280 
Ruthen  annehmen,  fo  ^at  eine  $ftngfläa)e,  —  beren  innerer  ©urdfymeffer 
gleich  1600  Ruthen  ift,  welker  im  ©üben  an  ber  Bergmanngftraße,  im 
heften  am  fleinen  (Stern,  im  Horben  an  ber  äftitte  be3  (S^ercierpta^eS 
$ur  einfamen  Rappel,  im  Dften  an  ber  Trennung  be§  Bo$)agener  2Bege8 
oon  ber  granf  furter  (£hauffee  Beginnt  —  beren  äußerer  £)urd)meffer 
gleid)  3548  Ruthen  ift  unb  welker  im  ©üben  furj  ^inter  Sem^et^of,  im 
heften  mitten  in  (ShctrlottenBurg,  im  Horben  §wifd)en  $anfow  unb  lieber* 
©djön^aufen,  im  £)ften  jwifd;en  Sid^tenBerg  unb  griebrid)3felbe  aufhört,  — 
Bereite  ben  6  fachen  gtächemnhatt  oon  ganz  Berlin.  SBenn  e§  gelingt, 
biefe  ©runbftädje  für  bie  BeBauung  heranziehen,  wirb  Bei  ber  außer* 
orbentlicBen  (Soncurrenj,  welche  bie  @röße  btefe3  @eBiete3  ftch  felBft  macht, 
ber  ©rmü>  unb  Bobenprei§  nur  noch  einen  fleinen  Bruchteil  ber  je^igen 
gorberungen  Betragen  fönnen  unb  ein  ben  Bewohnern  angemeffener  unb1 
Billiger  dharafter  ber  BeBauung  würbe  jum  finanziellen  unb  ^t)fif(^en 
2Bol)l  aller  ©nmohner  unb  namentlich  ber  ärmeren  £eute  Beitragen 
fönnen. 

3)ie  5lu§arBeitung  be§  BeBauung§))lane§  für  Berlin,  —  rtdjttger  be& 
©tragenptaneS  oon  Berlin,  —  ohne  baß  biefe  ©tragen  wirflich 
angelegt  würben,  hat  eine  9™6e  3^  son  gläa^en  $war  nid)t  ber  Be= 
Bauung  erfd)loffen,  benn  bie  ©tragen  erjftirten  nur  auf  bem  Rapier,  wohl 
aBer  t)dt  er  ben  ^nhaBern  biefer  glädjen  Beranlaffung  gegeBen,  BaufteHen= 
greife  bafür  ju  f orbern,  unb  er  hat  fomit  jur  ^rei^fteigerung  ber  Bau* 
[teilen  wefentlich  mitgewirft.  -öenfeitg  be£  9?al?ong  biefe^  BeBauung^^lane^ 
t;ört  mit  ihm  felBft  feine  oertheuernbe  2öir!ung  auf. 
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äftctndjerlet  für  ba§  innere  Gerling  nötf>ige  baupolizeiliche  SBorfdrriften 
wußten  ebenfalls  if)re  2Birfung  bat)tn  augern,  baß  ber  $rei3  ber  Stttettyen 
ein  hoher  würbe,  —  in  jener  äußeren  oben  bezeichneten  Dingftäche  aber 
t)at  bie  berliner  SBaupoltzei=£)rbnung  feine  @ültigfeit  unb  in  freierer,  ädern 
SBermuttyen  nad)  billigerer  2Beife  wirb  bort  noch  auf  langer  £dt  Tunaus 
gebaut  derben  fönnen. 

SBenn  fo  erhofft  werben  barf,  baß  burd)  §erftettung  t>on  GEom= 
municationen  billiget  Souterrain  erhoffen  wirb,  Weldas  ber  (^elbnotr)  ber 
ärmeren  klaffe  gegenüber  ben  tyotyen  9JHetr)^reifen  (Erleichterung  fcerfd)afft, 
fo  fttityft  ftdj  baran  bie  gorberung,  baß  ba£,  wa§  gefcfjeljen  fann,  balbigft 
gefchehe. 

SDtc  neue  SBerbinbung^bafm  um  Berlin  I;at  eine  üortreffltc^e  £age,  um 
ben  $erfef>r  fyerjuftefleti ,  aber  fte  beförbert  bis  jefct  feine  ^erfonen.  2öir 
'Dürfen  wohl  annehmen,  baß  fte  e3  tlmn  würbe,  wenn  ba3  23ebürfniß  baju 
offen  borläge.  ©oU  aber  ba£  23ebürfniß  fid?  etwa  erft  fo  l;er  aufteilen,  baß 
eine  für  einen  ^perfonenjug  genügenbe  $lnzal)l  ^erfonen  nicht  t>orüber= 
gef>enb,  fonbern  bauernb  auf  bem  23atmf)ofe  bie  Mitnahme  nad)fua)t, 
bann  wirb  nod)  lange  fein  sJ?acbwei§  be§  SBebürfniffeS  geführt  werben 
fönnen,  unb  bocfyift  ba£  23ebürfniß  ein  bringenbeS,  wie  wir  allein  barauS 
entnehmen  fönnen,  baß  ofme  fold;e  (Eommunication ,  blo§  in  Hoffnung  bee 
jufünftigen  3uftall^e^onlmeng  e*ner  folgen  23ebauung3complere  außerhalb 
ber  ©tobt  entfielen.  SBenn  nur  gute  (Eommunicationen  gefd^affen  werben, 
fo  werben  wir  balb  genug  feigen,  mit  weld;er  23egierbe  Berlin  ftd)  oon  bem 
£)rud'e  feiner  f;od)bebauten  ©traßen  entlaftet,  wie  neue  23ebauung3centren 
im  Greife  um  Berlin  entfielen  unb  wie  inten  fit)  unb  in  je£t  noch  faum 
geahnter  Seife  —  fei'3  zum  $efd)äft,  fei'3  zum  ©enuß  —  ber  berliner 
(Einwohner  biefe  Dinglinien  benu^en  wirb,  $ür  bie  33enu^ung  ber  23er= 
binbungSbalm  burcb  'ißerfonen  würbe  e£  oorzugSweife  wichtig  fein,  baß  bie 
3üge  auf  berfelben  in  bie  (nötigenfalls  für  bie  Aufnahme  beS  neuen  23er= 
fef)r3  nod)  zu  erweiternben)  üorhanbenen  33a^n^öfe  ber  bie  (Gürtelbahn 
fdmeibenben  (Sifenbafmen  eingeführt  unb  fcon  Dort  auS  auch  abgelaffen 
würben.  Erfolgte  überbieg  an  allen  $reuzung3:punften  ber  SBerbinbungSbafm 
mit  ben  $au£tt>erfel)rSftraßen  bie  Anlage  fcon  (Stationen  für  ben  ^erfonen* 
fcerfer)r,  fo  würben  biefe  (Stationen  balb  bie  ^iefyunfte  ber  £)mnibu3*  unb 
^ferbebafm  =  Routen  auS  bem  Zentrum  ber  ©tabt  werben.  Söofern  aber 
bie  ^rioatbatmen ,  weld)e  bie  SBerbinbung  ^wifc^en  ber  ©tabt  unb  ber 
Dingbar)n  allein  in  ausreicfyenber  28eife  herfteOen  fönnen,  ftcfy  Weigern  foHten, 
ben  ^erfonenoerfehr  fcon  ber  SBerbinbungSbahn  aufzunehmen,  fo  wirb  eS 
(Eurer  (Excellenz  gewiß  nidjt  an  Mitteln  festen,  tiefen  2Biberftrucb  balb 
in  befeitigen.  UebrigenS  muß  ber  $erfer/r  auf  ber  $erbinbung§bar)n,  wenn 
er  burdigreifenb  nu^en  foH,  ungewöhnlich  billig  fein,  unb  eS  müffen  j&üQt 
nach  beiben  Dichtungen  in  ungewöhnlich  furjen  -önteroalten  einanber  folgen. 
Qn  unmittelbarer  9?ä^>e  einer  folchen  (Stabt  wie  Berlin  hat  ber  alte  ©a£, 
baß  baS  33erfehrgmittet  ben  55erfehr  macht,  unb  baß  bie  (Ermäßigung  beS 
£arif§  bie  Einnahmen  erhöht,  gewiß  feine  23ered)tigung. 

Unb  felbft,  wenn  bei  ber  fofortigen  (Einrid)tung  einer  möglichft  häufigen 
unb  öor  5lüem  möglichft  billigen  ^erfonenbeförberung  auf  ber  $erbinbung^ 
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Ba^n  im  5lnfd)Iu§  an  bie  au3  ber  ©tabt  fü^renben  Bahnen  ^unächft  bie 
fünftigen  $erfehr3oerhältniffe  unb  23ebürfntffe  genriffermaßen  anttcipirt 
toürben  unb  bte  neue  Einrichtung  be^alb  Anfangs  meHetc^t  mit  einigen 
Opfern  für  bie  Beteiligten  EifenBahnen  oerBunben  toäre,  fo  würben  biefe 
Opfer  burd)  ben  rafd)  fid}  enttoidelnben  SBerfehr  Balb  lieber  eingeBracfyt 
fein.  2)ie  ©acfye  aBer,  toelcfyer  biefeS  nur  fd^einBare,  oorüBergehenbe  Opfer 
in  Bringen  toäre,  —  bie  gefunbe  ©eftaltung  ber  SBohnungSoerhältmffe 
23erlin3,  —  ift  auch  für  ben  ©taat  oon  fo  außerorbentticher  Bebeutung, 
baß  toix  un£  getoiß  mit  3uößtW^  ber  Hoffnung  ^ingeBen  bürfen,  (Sure 
Erceüen§  derben  biefer  Angelegenheit  Sf)x  oolleS  -Sntereffe  fc^enfen  unb- 
gern  auf  unfere,  hiermit  ausgekrochene,  get)orfamfte  23itte  eingeben,  hoch- 
geneigteft  ba^in  tonnen  #i  tooHen,  baß 

1.  bie  Ringbahn  burch  ben  23au  ber  ©treefe  oon  «ScfyöneBerg  nach  Ehar= 
tottenBurg  Balb  ooöenbet, 

2.  bie  3^1  ber  ^ßerfonenBahnhöfe  an  ber  $erBinbungSBahn  möglichst  Oer* 
me^rt  unb 

3.  bie  SftngBafm  in  SBerBinbung  mit  fämmttia^en  biefelBe  fdmeibenben 
oothanbenen  EifenBatmen  alSBatb  bem  ^erfonenoerfehr  mit  mögttchft 
häufiger  23eförberung  ^u  ben  BiEigften  greifen .  üBergeBen  toerbe. 

Berlin,  ben  21.  OctoBer  1872. 

^agiftrat  ^tefiger  §aupt=  unb  ^eftbenjftabt. 

3)ie  oon  mannen  (Seiten  oorgefchlagene  t^eitoetfe  Entleerung  ber  ©roß* 
ftäbte  (bie  eigentlichen  §eerbe  ber  SBotmungSnoth)  burch  Verlegung  bietet 
53ef)i3rben  in  benfelBen  nach  anberen  fleineren  ©täbten  ioürbe  gleichfalls  ju  ben 
©taatSoertoattungS= Maßregeln  getreu.  2öir  oerfprechen  unS  baoon  aBer 
leinen  Erfolg.*)  3)enn  notortfd)  ift  bte  2ÖohnungSnoth  auS  2öo£)nungSmanget 
in  folgen  fleinen  ©täbten  häufig  noch  kiel  ärger,  als  in  ben  @roßftäbtenr 
unb  oon  einer  AuStoahl  ber  SBolmungen  nach  ben  23ebürfniffen  ber  gamtlten- 
ift  bort  gar  nicht  bie  Ö?ebe.  ES  müßten  benn  bergteic^en  ©täbte  oon  (Staats- 


*)  Söir  ftnb  gegen  eine  gerftreuung  berjenigen  23ef)örben  über  oiele  Orte  in  einer 
^roüing,  bte  graedmäßig  an  einem  unb  bemfelöen  Orte  Bereinigt  finb.  3)amit  foll  einer 
irraiioneften  ©entralijation  ber  SSerraaltung  feine3raeg§  ba3  äöort  gerebet  jein ;  baß  man 
aber  baö  eine  (Sentraföepartement  oon  einer,  baä  anbere  von  einer  anbern  ©tabt  au§ 
oerroalte,  ba§  ift  irrationette  2)ecentralifation  unb  als  folä)e  $u  tabeln.  ©rftere  fann 
vkl  leichter  einer  ©ejä)äft3oereinfad)ung  führen,  al3  teuere,  groifdjen  ben  S8ef)örben 
wirb  viel  §u  nie!  gefcfyrteben  unb  aua)  33iele3  über  foldje  Singe,  bie  münbltd)  ungleich 
beffer  erlebigt  ober  bodj  »orbereitet  nnb  jur  SSerftänbignng  gebracht  toerben,  fo  ba|s 
baö  fd)lie^ia)e  <Stt)riftftüd  g(eia)fam  nur  noc^  bie  fdjrifttitfje  2lu§fü§rung  ber  münblid;en 
Ibmad^ung  ift.  $u  fotajer  fe^It  e§  leiber  »ielfac^  an  Gelegenheit.  Sßte  oft  gefjen  fia) 
bie  ©ecernenten  einer  ©acfje,  bie  einen  münblic^en  ©ebanfenau§taufd)  über  ben  ©egen= 
ftanb  ifjreS  Referats  fua)en,  fe^l !  äßürbe  man  in  ben  großen  ©entrafyunften  raöc^ent= 
lic^e  Seamtentage  errieten,  raofelöft  jeber  Secernent  an  Befiimmten  ©tunben  beö  Xageö 
eben  fo  regelmäßig  an  einem  beftimmten  ^(a|,  wie  ber  Kaufmann  auf  ber  Sörfe 
treffen  märe,  fo  fönnte  unenblid)  »iet  ©d)reiberei  gefpart  toerben  unb  bie  öffentliche 
SSermaCtung  tonnte  in  rafd)er  ©rlebigung  i^rer  ©efcjjäfte  einigermaßen  mit  ber  ^rioat^ 
oerraaltung  coneurrien.  S^uer  münblic^e  Sßerfe^r  bebingt  aber  prooinsielle  ©entralifa= 
tion,  nirf)t  örtliche  Secentralifation  ber  33e^örben.  2lm  allerle|ten  follte  eine  foltt)e 
blo§  jur  2lufbefferung  ber  öfonomifd)en  Sage  biefer  ober  Jener  Orte  ftattfinben:  ba& 
bienftlidje  ^ntereffe  muß  ba3  allein  entfd)eibenbe  fein. 
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3'Äi'Ä  «»■  *- 

Biefem  3»ede  (MBunterftü^ungen  fil  bÄt  ettt?  »SM^tf 
tfcitt  in  einem  feften  @  tBgÄnfe  einer  VSne  ffi  »*  "f  '  WeM,e 

JurudgejoBJ  »erben  muffen,  reiben  Sie  3u  500  Sutern  3n  »iefa^äZ 
namentl.d,  in  DBerfdjlefien  mirb  ber  Jrnnb  uTZ  „für SufS in 
^arceüen  wm  ,e  »,  borgen  nnentgeltfi^  ^gegeben  unb  Bat  ber  lilS 
Be.Ben  «erfdneBenen  ©taatömerfen  mit  Bebeutenben  ©ummen  große  <fi* 
eomptere  ertoorBen,  „m  biefelBen  3ur  ätnfiebmng  oon  »Beiern *u  r er 
toenBen.  (3n  ber  3eit  »on  1850  Big  1870  fin»  Bierfür  605  sSo  JBafa 
aus  Staatsmitteln  »erauSgaBt  aorben.)  91        '  ^aler 

Sßtgt  überall  tonnte  jeBodj  BurcB  bie  genannten  Segünftigungen  bie  8u 
?um  §«uferBan  m  bem  Wage  ewecft  m?rben,  um  bie  g  nSen  Sraft 
m  Ber  ftty  ber  SlrBeitSpunfte  anjufieBeln.  3u  Wen  Sn  6a7 t 
Staat  and,  fetBft  Käufer  geBaut  unB  bie  So^nung  n  t  blfelBen^  Bit 
feWW«  B«Se6en  3m  allgemeinen  »erben  Bie  »e  günfti  üng  „ 
tl^ nu\c^ei™%to  Leitern  getoäBrt.  Um  nun  <Z b  n 
Unoer^r^eten  unB  üBer^aupt  folgen  »eitern,  Ud,e  in  u«Be  g  egen  n 
|aufern  fem  Unterfommen  finben  (önnen,  ingBefonB  re  Ben  inSerer 
Entfernung  ongefeffenen  »Beitern  eBenfaUS  geredft  ju  toerBen  ift  We  @n- 
«cBtung  oon  ©Rufern  getroffen  JorBem  ®ie»erg  eut  ,  Lll  ton' 
«fnrer  ferneren  £e,matB  Beim  beginn  Ber  Sodje  3ur  ©ruBe  t  Ll  1  nn Z 
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in  biefen  ©chlafhäufern  Bis  jum  ©onnaBenb,  too  fie  lieber  jurücffc^rcn, 
BleiBen,  unb  finben  bort  nid?t  nur  gegen  geringe  Vergütung  £)Bbacf)  nnb 
©chlafftätte  für  bie  Sftadjt,  fonbern  auch  gememfdjaftltcfye  23erfammlungS= 
^immer  für  ben  £ag,  Einrichtungen  (Jüchen),  in  toelchen  fie  fidj  auS  nietft  felfeft 
mitgeBrachten  £eBenSmittetn  il>r  Sffen  Bereiten  fönnen,  ober  in  toetchen  nach  2lrt 
ber  eigentlichen  SSolfSfüchen  gememfdjaftltdj  für  fie  gefocBt  toirb.  —  Sftach* 
bem  biefe  Einrichtungen  ficf»  auf  bem  ®eBiete  ber  23ergtt>erfSoertoaltung  in 
s  erfreulicher  SBeife  Betoä^rt  fiaBen,  f)at  ber  §anbetSminifter  @raf  oon  3&en= 
#ti£  neuerbingS  bie  EifenBahnoertoaltungen  jur  Ertoägung  ber  $rage 
veranlagt,  oB  eS  fich  nicht  empfehle  an  ben  Orten,  an  toelcfyen  ftcf>  größere 
Etfenbahnioerfftätten  Befinben,  jur  Haltung  eines  tüchtigen  ArBeiterftanbeS 
unb  jur  23efeitigung  beS  oielfach  ^errfd^enben  SBohnungSmangelS  burdj  @e= 
Währung  ähnlicher  Unterftü^ungen  ben  HrBeitern  bie  Slnftebelungen  in  ber 
Wtyt  ber  Sßerfftatt  gu  erleichtern." 

Um  an  biefe  Ermägungen  beS  preußifchen  §anbelSminifterS  anschließen, 
fei  ertoäfmt,  baß  baS,  toaS  er  hninfcht,  ^ier  unb  ba,  u.  51.  in  SBürttemBerg 
fdjon  ausgeführt  ift  unb  fic^  treff  tieft,  Betoä^rt.  2)ie  in^altreid>e  iltuftrirte 
Leitung  „UeBer  £anb  unb  SD^eer"  oeröff  entlicht  in  9tr.  36  b.  -3.  einen  inter= 
effanten  2tuffa£  üBer  bie  Einrichtungen  unb  2lnftalten  ^um  2Bol)le  ber  arBet= 
tenben  klaffen  unb  fchilbert  barin  artest  nur,  fonbern  oeranfd)aultcht  zugleich 
burdj  jtoei  treffliche  geidmungen  bie  Quartiere  für  Sßebienftete  ber  ©taatS= 
33erfef)rSanftalten  in  (Stuttgart,  Fialen  unb  SÖafferalftngen.  ES  toirb  auS= 
brüeflich  barin  ertoäfynt,  baß  ^au^tfäc^Itcf^  bie  hohen  SBohnungSfcreife  ©tutt= 
gartS,  toeld)e  in  SBerBinbung  mit  ber  ftetigen  Verteuerung  fämmtlid}er  £eBenS= 
mittel  BefonberS  brücfenb  auf  bie  nieberen  ©taatSBebienfteten  toirfen,  ben  ©taat 
^u  ber  Anlage  oon  ©ienfttoofmungen  Betoogen  l^aBen. 

ES  finb  feineStoegS  nur  Greußen  unb  SBürttemBerg  allein,  tüelcfye  burch  ben 
S3au  oon  SBolmungen  für  bie  Beamten  unb  2lrBeiter  ber  ft^caXtfc^en  ErtoerBS= 
unb  SBerfehrSanftalten  ber  SBohnungSnotl)  entgegentreten,  in  ©achfen,  in 
^öa^ern  unb  23aben  :c.  gef d^te^t  baffelBe.  gaft  üBeraK  fühlt  fich  ber  (Staat 
als  SlrBeitgeBer  fyet$vi  oeripflicfitet,  unb  er  ertotrBt  fich  bamit  toarmen  ®anf 
unb  treue  Wnhängtichfeit  feiner  ^IrBeitne^mer. 

2öaS  ber  ©taat  als  ArBeitSherr  t^ut,  fann  er  auch  als  £)ienftl)err 
t^un.  £)er  ©taat  nimmt  oon  feinen  Beamten  gan^  Beftimmte  £)ienftletftungen 
an  jebem  £)rte  in  Anfpruch,  in  ioelcfyem  er  fie  für  ni3t^ig  ^ctlt,  ober  too  eS 
„ber  3)ienft"  er^etfe^t.  (Sr  Beftimmt  ben  Aufenthaltsort  ber  Beamten  o^ne 
irgenb  teelc^e  D^ücffic^t  auf  bereu  ^erfönlic^e  $erhältniffe  unb  iöebürfniffe. 
©elBftoerftänblich  Beeinträchtigt  er  i^re  ^ntereffen  baburch  nicht  feiten  aufs 
<£tupftnblichfte.  Sßir  erinnern  §ux  u.  %.  an  bie  faft  unBefcBreiBlichen  Eala= 
mitäten,  in  toelche  baS  Äigreich  Italien  feine  Beamten  ftür^te,  als  bie 
Regierung  oon  Sturin  nach  Slorenj  oerlegt  iourbe,  ohne  baß  bort  für  Unter= 
fünft  jener  geforgt  toar,  unb  an  bie  too  möglich  noch  größeren  Kalamitäten, 
als  ^om  jum  ©i^e  ber  KentralBehörben  gemacht  tourbe  unb  bie  Beamten 
nun  ioieber  borthin  luanbern  mußten,  ohne  ju  toiffen,  ioo  unb  tüte  fie  mit 
ihren  Familien  bafelBft  BleiBen  foKten. 

iBebingt  baS  §erfommen  ober  bie  gute  SBahrnehmung  ber  ganje  ©eBäube 
einnehmenben  ©ienft^toeige,  ober  erheif^en  eS  getoiffe  ^e^räfentationSrü(ffich= 


eine  3a^r&raberte  alte  gmrtdjtung.    ©te  finbet  aud)  ftatt,  tocnn  ber  3)ien 

ben  tft,  j.  ».auf  föfenl^nftatwnen,  Sergwerfen,  in  <EMF*Wra,  gorft 
W?«'  ®t£f-e  ^toalquatttet-Seiftung  eyifttrt  in  atten  Staaten  «nb 
atlent^alBen  ju  etnem  förmigen  «Sutern  ausübet.  <SS  befielen  eine  SWeng 
Regeln  unb  Sorfdjrtften  herüber,  bie  au«nalnn«to§  ein  |umaneg  3ntereffe  ff 
bte  ffi^ungne^mer  tefunben.  Sie  übrigen«  fef,r  niebtig  »eranfcb tag  ei 
SnS?6n®rnf!to^nUnS£n  T5***"  *  *  in Wn  fd)cn  Ä 
...    J)iad'  f"f  tm  P«u6ifd,en  ftatiftifdjen  S3ureau  im  3abre  1867 

für  ben  Staat  alten  Seftanbe?  aufgemachten,  feiger  nidjt  Beröf  enttid)ten 
3ufammenfteÜung  Ratten,  taut  äuSmeiS  beg  ©„ecialetatö,  tei  ben  einzelnen 
^artement«  freie  ©ienftmo^nungen  fixere  ©eamte  (a),  euMtern&eamte  unb 
Aedjntfer  (b),  unb  Unterbeamte  (c): 


A.  iUxiniftcriuni  be«  jfönigt.  £aufeg  .    .    .  a. 

B.  SBertoaltung  außerhalb  ber  SWinifterien     .  c. 

C.  i&taatgminifterium   a. 

tt    c. 

D.  ätftntftertum  b.  auswärtig.  Angelegenheiten  a. 

E.  gtnanjmtntftermm    a. 

  b! 

u                       .......  c. 

F.  Mntftertum  b.  geiftf.  :c.  Angelegenheiten  a. 
G-        „        für  §cmbel  :c   a. 

  b. 

"                          n    C. 

H.        „        be§  3nnern   a. 

"                //    b. 

h                 n          .....  c. 

£       n        ber  Suflij    a. 

  b. 

"    c. 

K-        „      für  b.  lanbtmrt^fcfy.  Angelegen*),  a. 

"                               lt                                „  b. 


ber 
Beamten 

1 

2 
1 
2 
4 

3 

359 
2  223 
1 
5 

9 

910 
32 
355 
1  192 
22 
37 
460 
1 
4 


3ofjnung§  * 
tt>ert& 
%f)lx. 

500 
100 

1  000 
100 

6  000 

2  000 
36  300 
64  000 

1  000 

2  300 
1000 

22  000 
16  800 
21500 
24  000 
13  600 

1  600 
13  800 

1000 
400 


3n  -(Summa  alfo: 

Mnifter,  ^räftbenten,  f^ere  Beamte 
(SuBalternBeamte  unb  £edmtfer    .  . 


^ufammen 


2Bofjnung§= 

1  2Bofmung3= 

Toertf) 

Zf)lx. 

roertf) 

70 

44  200 

St$Ir.  631.4 

764 

60  800 

79.6 

124  000 

„  25.9 

.    5  633 

229  000 

Zfyx.  40.6 

1866  toaren  Beamte  Bei  ben  einzelnen  Departements  überhaupt  üor* 


BMI 

ber 
Beamten 

A.  9Ktmftcrium  be§  tönigl.  £aufe3  .  36 
33.  Verwaltungen  außerhalb  ber  9)H= 

nifterien   238 

€.  ©taatömtntjicrtum   59 

D.  SMnifterium  b.  auswärtig.  Angeteg.  228 

E.  gmanjmtmftcrtum  ......  13874 

F.  TOnifterium  ber  geifttiä)en,  Unter- 

rtdjt§=  u.  9ftebicinatangelegenheiten  .  1  755 
O.  ^Mnifterium  für  ©anbei,  ® ererbe 

unb  öffentliche  Erbettelt  ....  29  249 
H.  Mniftetium  be§  Innern  ....  8363 

I.  -önfttjmtntftertnnt  17  515 

K.  Sftimfterium  für  bie  tanbtüirthfchaft* 

tid^en  Angelegenheiten   449 

(Summa    .    .    71 766 


©eljalt 
erd.      |  tttct. 
©molumente 


61856 

150195 
66  050 
628  873 
5.510  648 

1.002  484 

8.361  718 
3.877  800 
8.114  948 

354  270 


73  000 

153  600 
67  900 
671  000 
5.878  000 

1.037  700 

8.575  500 
4.049  800 
8.719  600 

374  100 


128.128  842  129.600  200 


(£§  finb  atfo  nicht  weniger  at§  ca.  8  °/0  ber  (Staatsbeamten  fo  gtüdlich, 
Dom  ©taate  £)ienftwohnung  empfangen. 

Mit  Sftücf  ficht  barauf,  baß  bte  gefttegenen  greife  aller  MenSBebürfniffe  eine 
Bebeutenbe  AufBefferung  ber  23eamtengehalte  erf orbern  unb  baß  bie  oor  $ur= 
jem  gefdjehene  Erhöhung  biefer  (behalte  um  10 — 15  %  weitaus  nn^ureichenb 
toar,  ben  Beamten  bie  ^Behauptung  ihrer  früheren  9fc:präfentationSfteflung 
unter  ben  übrigen  klaffen  ber  SBeoölferung  möglich  machen,  geht  man, 
äußerem  hernehmen  nach,  in  Greußen  maßgebenben  £>rtS  mit  ber  ABftdjt  um, 
ben  ©oilBeamten  in  ähnlicher  2Beife  ©eroiSgelber  ju  ihren  (behalten  ge= 
währen,  tote  fie  Bei  ben  Offizieren  unb  Sftilitärbeamten  in  Greußen  unb  Bei 
Betriebenen  ©oilBeamten=^ategorien  in  Oesterreich  *c.  fd)on  längft  eingeführt 
finb*).    „©eroiS"  (^erfonalferoiS)  ift   bie  ©elboergütung ,  Wetd)e  entWeber 


*)  2)er  fönigl.  preufjifcfje  ^tnan^mmifter  (Eampf)aufen  fjat  in  ber  (St^ung  be§ 
preufjtfdjen  2lbgeorbnetenf)aufe3  vom  22.  Dctober  b.  bereite  bie  3ufage  ber  (Sert)i§= 
oerabrettfmng  an  bte  (Staatsbeamten  gegeben  unb  ben  betrag  berfelben  auf  2,215,000 
%§lx.  beziffert.  —  -Kalbern  f)ierburd) .  ba3,  ma§  ein  ©erücfjt  mar,  unb  roa3  mir  als  ein 
fo£c^eö  frittftrten,  fefte  ©eftalt  angenommen  f)at,  möchten  mir  um  feinen  ^ßretS  bagu 
beitragen,  bafj  bie  oon  fo  »telen  ^Beamten  feljnfücfjtig  erroartete  unb  iljnen  fefjr  gu  gön- 
nenbe  9ßofynung§mtet!)3*23eif)ütfe  mieber  rüdgängig  raerbe,  allein  ba§  früher  öffentlich 
^uSgefprocfjene  ejiftirt  unb  täfjt  fid^  md)t  ungefprodjen  machen.  Qft  e3  fatfd)  unb 
unausführbar,  fo  rairb  e§  bef (impft  unb  bei  (Seite  geroorfen  werben;  ift  e§  richtig,  getaugt 
e§  gur  9tu§füf)rung,  fo  ift  bem  23eamtenftanbe  mit  bem  baburc^  begrünbeten  bletbenben 
$ortl)eile  unenblicl)  mef)r  gebient,  al§  mit  bem  oorüberge^enben  einer  ©erot^ulage. 
3lngefid)t3  ber  jetjt  in  alten  ©taatSf äffen  fjerrfdjenben  $tutf)  tonnte  man  möglicfjermeife 
roof)t  aud)  ba§  @ine  ifjun,  of)ne  baS  Slnbere  §u  laffen;  e§  mürbe  bann  nur  bie 
$orm  einer  ©efjalt§äulage  annehmen.  Unfer  33orftf)tag,  ben  Beamten  ^aturatguartier 
©ie  2öo(jnung§nott).  4 
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ben  TOtitärperfonen  jur  <SelBftBef<haffung  ihrer  SöohnunggBebürfniffe  für  fufy, 
unb  gtoat  ben  Offizieren  imb  MitärBeamten  gleichzeitig  für  i^re  Surften 
unb  ref^.  Liener  (SelBftmiethe= ©erbte),  ober  ben  DuartiergeBern  für  bie 
®e»äf)rung  biefer  SBohnungSBebürfntffe,  gejap  »irb  (^aturalquartier^eroiS).. 
£)er  ^erfonalf  eroig  umfaßt  niä)t  BloS  bie  Vergütung  für  ben  SBolmgelaß 
neBft  3uBet)ör  fonbern  and)  für  ba3  SftoBiliar,  ba§  £eig=,  $od>=  unb  (5r* 
teud^tung^matertat. 

(So  banf'Bar  bie  5U6fidjt  be£  (&taat$,  ben  Beamten  beffetBen  burd)  Baare 
9Wtet^m3*S3etl^ülfen  unter  bie  Slrmc  greifen  »ollen,  auch  3U  Begrüßen  ift,  fo 
vermögen  »ir  bod)  be§§afl>  nicht,  fie  als  eine  rid)tige  anjuerfennen,  »eil  ber 
2Bohnung§noth  ber  Beamten  bamit  entfd)ieben  nicht  gefteuert  »erben  »irb* 
Sie  Bricht  »eber  ba3  ^aufteflen  Monopol,  noch  Beugt  fie  ben  2Bofmung&= 
feubaliSmuS.  (SBen  fo  »ie  Bei  ber  legten  (GehaltSaufBefferung  —  in  Berlin 
»enigftenS  —  ber  ganje  betrag  berfelBen  oon  ben  gefteigerten  TOtet^en  »er* 
fchlungen  »orben  ift,  eben  fo  »enig  »erben  bie  (SeroiSgelber  oerfehlen,  ol$- 
Balb  benfelBen  2Beg  gu  »anbeln.  Natürlich  »erben  bie  Beamten  nicht  allein 
oon  biefer  fortbauernben  (Steigerung  t;ehngefud)t;  bie  üBrigen  klaffen  ber 
23eoölferung  »erben  gleichfalls  baoon  Betroffen.  Äin  »enn  fie  §anbel=  ober 
(Ge»erBtreiBenbe  irgenb  »eld)er  5lrt  finb,  fo  fd)lagen  fie  bie  ersten  Liethen 
als  erhöhte  ^robuctionSfoften  auf  if)re  233aaren;  bie  Beamten  bagegen  fönnen 
ihre  erhöhten  Ausgaben  auf  ^iemanb  aB»äljen,  fie  müffen  für  thatfächltch 
minbere  Zahlung  bie  nämlichen  SDienfte  »ie  früher  Keiften;  fie  finb  mit  boptoelten 
unb  breifacfyen  Ruthen  geoeitfdn".  ^KeBen  ben  unerfd)»inglid)en  Liethen  müffen 
fie  aud)  nod)  alle  üBrigen  ^robuete  fyi%r  Bejahen,  unb  baburd),  baß  um  fie 
herum  Sittel  teurer  »irb,  »äfyrenb  ihre  (Sinfünfte  nur  nominell  bie  nämlichen 
Bleiben,  reell  aBer  täglich  geringer  »erben,  »erben  fie  gelungen  auf  eine  tiefere 
(Stufe  ber  focialen  Setter  ju  treten,  hierfür  rönnen  unb  »erben  »ir  Beil 
einer  anbern  (Gelegenheit  bie  auf  mehrjährige  §auShalt$etatS  =  3a^en  me^er 
Beamten  geftü^ten  23e»eife  BeiBringen. 

hinein  folgen  tief  Beftagen3»erthen,  bie  Integrität  beS  SBeamtenftanbeS . 
fchäbigenben  unb  bie  (Korruption  beffelBen  förbernben  (Sreigniffe  »ürbe  ent| 
gegengetreten  »erben,  »enn  ber  (Btaat  feinen  Beamten  bie  Söolmung  mdjt  , 
in  @etb,  fonbern  in  natura  leiftete.  2Ba3  er  Bereits  jefet  einigen  unter  ihnen  I 
er»eift,  fann  er  mit  bemfelBen  fechte  allen  er»eifen.  ©egen  bie  @e»ährung 
einer  TOetl^inSBeihülfe  in  (Gelb  »äre  bie  Dcaturalquartier^eiftung  fogar  ein] 
Bebeutenber  (Ge»tnn  für  ilm. 

23leiBen  »ir  mit  unferer  ©rempliftcation  Bei  bem  preußifchen  Staate 
alten  23eftanbeS  flehen,  in  »eifern  ca.  8  ^rocent  ber  ©oilBeamten  £>ienjK; 
»ohnuug  gegen  einen  (GehaltSaB^ug  oon  10  ^ßrocent  in  großen  Stäbten,oon| 

§u  gewähren,  ftimmt,  wie  wir  un3  Bei  ©eftfufc  ber  ©orrectur  beä  oorliegenben  2Sogen§ 
mit  greuben  überzeugen,  mit  ben  2lnftü)ten  überein,  weltt)e  ber  erfte  unb  bebeutenbfte 
beut[d)e  9?attonalö!onom,  20.  ^ofcfier,  in  feiner  neueften Stb^anblung  „Unfere  Beamten* 
Wohnungen;  ein  Seitrag  gur  Söfung  ber  fogenannten  äöo^nung^frage"  (^c.  44  „3m 
neuen  $eic£)")  au§gefprodjen  Ijat.  Ünb  raa^fcfjeinlicfj  ift  e§  beffen  gewichtige  ©timme,  - 
welche  oor  menig  Sagen  ben  toniglitt)  fätt)ftftt)en  33?tntfter  be3  Qnnern  oeranla^te,  in 
ber  II.  ©tänbefammer  gu  2)reöben  bie  @r!lärung  abzugeben,  ba^  ber  (Staat,  um  ber 
2Sof)nung3noif)  oteler  feiner  Beamten  mir![am  abzuhelfen,  gur  ^aturatquartier-2eiftung 
fd)retten  muffe  unb  werbe. 


nur  5  ^rocent  in  Littel-  unb  tleinftäbten  unb  auf  bem  Sanbe  ^afeen.  Bei 
ber  ©eroiSgetoäfyrung  toirb  ber  ©taat  ben  3ufW  3um  ©e^alt  ftc^er  nicfyt 
J^er  als  io  $roceitt  im  3)urdtfdmitt  aller  ©ehalte  Bemeffen.  3)aS  erfor= 
bert  für  bie  Beamten^l  oon  1867  eine  jä^rtick  2luSgaBe  oon  2,812,884 
S^alern,  toaS  niajt  aü^uotel  oon  ber  ©umme  bifferirt  bie  ficfy  ergieBt,  foBalb 
man  bie  gofyi  ber  Beamten  mit  bem  SDurcfyfdjnittStoertl)  ber  2öof>nungen 
(40.6  £l)lr.)  multiplicirt.  ®aS^)3robuct  ift  2,913,699  Zfyx.  3n  10  3al>ren 
ijätte  ber  ©taat  (o^ne  Sftedmung  ber  3toifd)en3infen  ber  jäfyrlid)  verausgabten 
©ummen)  mel)r  als  29  äftiflionen  £l)aler  für  ©eroiS  Eingegeben,  feine  Be* 
amten  toürben  aBer  fieser  nicfyt  um  ein  £iteld)en  Beffer,  ruhiger  unb  jufrie= 
bener  toolmen,  als  je£t.  28ol)l  aBer  toäre  bieS  ber  gatt,  toenn  ber  ©taat 
baS  Kapital  Jener  -äatyreSauSgaBe  in  bie  §anb  nälmte  unb  bafür  im  Saufe 
ber  &\t  fo  oiel  §äufer  faufte  unb  Baute,  als  für  bie  9faxturalquartier= 
Seiftung  nctf)ig  finb.  33et  einer  (Eapitalifation  mit  20  Beläuft  fiefy  bie  erfor* 
berlidje  ©umme  für  ben  ©taat  alten  BeftanbeS  auf  58  Bis  60  äftiHionen 
£f)lr.,  mooon  ca.  4x/2  Mlion^aler  für  @eBäube,  in  toetdjen  Bereits  £)ienft= 
too^nungen  oorfyanoen  unb  oon  Beamten  Belogen  finb,  aBge^en.  3n  @roß= 
ftäbten,  töte  Berlin,  ift  freiließ  baS  SBofynungSBebürfmß  einer  Beamtenfamilie 
nia)t  mit  bem  @efammtburd)fdmitt  oon  40.6  £l)lr.  gu  beefen;  bod)  toirb  fyier 
aud)  feineStoegS  ber  je£ige  berliner  2)urd)fd)nittSn)ert^  einer  SÖo^nung  oon 
171  £(jlr.  ju  @runbe  $u  legen  fein;  auf  einen  2Bol;nungStoertl)  oon  100 
Zfyx.  pro  gamitie  unb  20  £'f)lr.  pro^opf  toirb  man  fid)  aBer  gefaßt  mad)en 
müffen.  BeoBad)tet  ber  ©taat  Bei  ber  ©efammtquartter=2eiftung  bie  uäm= 
lidje  Biülgfeit  unb  Humanität,  toeldje  er  je£t  in  ber  Ouartierleiftung  für  bie 
8  $rocent  Begünftigten  halten  lägt,  fo  toürbe  oiefteid)t  nicfyt  einmal  eine  ©er= 
oiSgulage  nötl)ig  fein.  £)enn  jeber  Beamte  fä^rt  Beffer,  ioenn  er  oon  feinem 
je£igen  (Einfommen  fünftig  einen  2lBpg  oon  10  ^ßrocent  für  freies  Ouartier 
erleibet,  als  toenn  er  oon  bem  burcB  baS  um  10  ^ßrocent  oergrößerte,  alfo 
nun  auS  11  3e^eltt  Befte^enbe  (Sinfommen  2,  3  unb  me^r  3e^tßl  Pr 
SBolmung  IjergeBen  muß.  2)er  (Staat  gewönne  mithin  Bei  unferem  Bor= 
f abläge  noefy  bie  ^infen  oon  feinem  Baucapital.  £)aneBen  Bliebe  ilmt  aBer 
ber  Bebeutenbe  Bortl)eil  beS  2Bert^uU)ad)feS  feiner  ©runbftüde,  fo  baß  er  gar 
feine  Beffere  Kapitalanlage  ju  machen  im  ©taube  toäre.  2ßtr  würben  eS  nur 
tt)irt§fcfyafttta)  ftnben,  toenn  ber  ©taat  feine  in  Domänen  Befte^enben  Ber= 
mögenSoBjecte  jn  jenem  3^e(^e  oeräußerte,  inbem  für  bereu  @r|altung  um 
fo  toeniger  eine  jtoingenbe  ^ot^toenbig!eit  oor^anben  ift,  als  gleia)toert^ige 
£)Bjecte  au  tl)re  ©teile  treten.  S)ie  äuSfül;rung  unferS  ^5orfd)lagS  !ann 
nicfyt  fd^toierig  fein,  ba  Bei  ben  Bereits  Befte^euben  ^aturalquartier=Seiftungen 
fotoie  Bei  bem  3)cilitärferoiS  eine  Spenge  praftifdjer  (Erfahrungen  gemad)t 
ioorben  fein  müffen,  auS  loelcfyen  D^u^en  ju  gießen  ift.  ©elBftoerftänblid)  ioäre 
ben  Beamten  gretl)eit  in  ber  SBa^l  ber  2öol)nung  ^u  geftatten,  unb  eS  müßten 
formen  barüBer  aufgeftellt  fein,  Bis  ^u  toela^em  Betrage  beS  ®el>altS  i^nen 
Ouartierfreil;eit  jufte^l.  %ixx  ben  üBerfd)ießenben  2l)eil  toären  fie  bem  ©taate 
gegenüBer  TOet^er,  ber  ©taat  i^nen  gegenüBer  Bermietf)er.  5lm  Beften  ioürben 
ftcfy  biefe  ä^iet^Sangelegenl)eiten  burd)  TOet^Scommiffionen  regeln  laffen,  bereu 
(Einrichtung  nic^t  ioefentltd)  oon  berjenigen  aB§utoeid)en  Brauet,  toeldjer  toir 
fpäter  Bei  Befpredjung  ber  „TOiet^er^SlctieiigefeEfc^aft''  nod)  gebenfen  »erben. 
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Dtfemcmb  toirb  iougnen  rönnen,  baß,  toenn  ber  «Staat  at$  ©teuf^err  fo 
»erführe,  tote  $ter  vorgetragen,  toenn  alfo  in  ben  @roßftäbten  viele  £aufenbe 
von  Beamten  au$  ber  QEoncnrrens  ber  2Bo§nmtgfud>enben  treten,  er  fe^r 
toirffam  %ux  2fl>$filfe  ber  2Mmung§noth  Bettragen  toürbe,  gan^  aBgefe^en 
baoon,  baß  er  feinen  Beamten  eine  ü&eraug  große  2Bo^lt^at  ertoeift,  inbem 
er  t^nen  bie  DBbachftdjerheit ,  bie  fae^mlicfyfeit  eine§  banernben  ^äug= 
liefen  §eerbe§,  mit  einem  2öort  einer  Sofmung  gieBt,  bie  eg  ftd)  verlohnt, 
Behaglich  einzurichten.  £)urd)  bie  gürforge  für  feine  Beamten  tritt  ber  Staat 
bem  2Bofmung3feubali3mu§  überaus  toirffam  entgegen,  unb,  ba  er  als  23e* 
fifcer  großen,  £u  ^aufteilen  geeigneten  2lreaK3,  nicBt  mit  in  bie  doneurren^ 
um  foIcBe§  einzutreten  Braucht,  fdnnälert  er  zugleich  bem  23anftefifen=äftonovol 
ba§  gelb  feiner  2lu$Beutnng.*) 

ßu  ben  SSort^cUcn,  toetd^e  auS  ber  ^aturalquartier=£eiftitug  be§  Staate 
an  feine  Beamten  unb  Arbeitnehmer  entffcringen,  tritt  noch  einer  von  ber 
attergrößten  33ebeutung.  (Sg  ift  ba3  SSeifviel,  toeldieg  ber  Staat  tyierbnrd) 
Den  Kommunen  gieBt,  fo  meit  auch  fte  £>ienftherren  ihrer  Beamten  ftnb  unb 
ioeld)e§  er  für  bie  großen  inbuftrieHen  unb  commercteUen  SrtoerBggefeilfchaften 
unb  ^rtoatunterne^men  aufftellt.  £>ie§  führt  unS  junäd^ft  auf  ben  gleiten 
UnteraBfdmitt,  auf  bie  (£ommunatt;itffe  in  ber  2öo(;nung§notl;. 

B.  (£ommunalfyü(fe. 

2Bieberl;olt  tourbe  barauf  lu'ngetoiefen  unb  Betont,  baß  bie  moberne' 
SBofynungsmott;  in  ben  Betben  ©roßftäbten  Berlin  unb  2Bien  am  fchärfften 
auftrete  unb  bie  Beflagen^toert^eften  ^uf^nbe  herbeigeführt  t;aBe.  Angeftcht§ 
beffen,  ift  e§  ftd)er  von  mehr  al§  oorüBerge|enbem  Sntereffe  zu  erfahren, 
loie  bev  9#agiftrat  ber  größten  nnb  von  ber  d)rontfdjen  unb  acuten  2£ohnung3= 
noth  am  meiften  leibenben  bentfcfyen  @tabt,  von  Berlin,  fiefy  üBer  biefelBe 
unb  feine  SlufgaBe  Bei  biefer  offenfunbigen  (Kalamität  neuerbtngS  äußerte. 
Sine  frühere  Aeußernng  Betrefft  ber  £>erfteHung  guter  (Sommunicationen 
nmrbe  Bereite  mitgeteilt.  -3m  3uli  b.  -3-,  n>o  bie  effent£td)e  Meinung  üBer 
bie  2Bohnung§noth  ftarfe  ^Bellen  fcfyhtg,  fanb  fich  ber  äftagiftrat,  an  beffen 
(Spi£e  fo  eben  erft  bie  erprobte  iftaft  beg  £)BerBürgermeifter§  £  ob  recht, 
(früher  in  23re§lau)  getreten  toar,  Betoogen,  ber  Stabtoerorbneten=23erfamm= 
tnng  gu  Berlin  eine  Vorlage  zu  machen,  in  n>eld)er  bie  UeBertaffung  unb 
9cu£Barmad)ung  eines  ftäbtifcfyen  2lreal3  vor  ben  £h0Yen  ber  Stabt  gu 
Straßenanlagen,  feiten^  ber  Commune,  unb  zur  (SrBauung  von  Käufern  unb 
^Bolmungen  für  fletne  £ente,  feiten^  einer  gemeinnützigen,  von  ©elotnn  aBfe^enben 
iöaugefeßfchaft,  Beantragt  mirb,  unb  er  motbirt  biefe  Anträge  tote  folgt: 

,,®urd)  ben  eigenen  53au  von  Söohnhäufern  —  bie  ^erftettung  von 
SBol;nungen  auf  öffentliche  Soften  —  ber  Sohnung^notl)  zu  Begegnen,  ift 


*)  ©eitbem  obiger  SBorfdtfag  ber  23e)cfjaffung  von  23eamtenwof)nungen  gemacht 
unb  burd)  bie  treffe  in  weitere  Greife  getragen  würbe,  tyat  er  neben  mancher  2tn= 
erfennung  aud)  tnetfacfje  Angriffe,  ja  felbft  Serfpottungen  erfahren.  S3iä  je|t  fja&en 
bie  gegnertfdien  5lnfic|ten  noc^  feine  faltbaren  ©intoenbungen  ^age  geförbert; 
etwaige  fpätere  werben  wir  nicfjt  üerabfaumen  wibertegen  ober  entkräften  ober 
anjuerfennen. 
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bie  ®emetnbe  auger  Staube.  3eber  SBerfudj  eine§  foldjen  (Eingreifend  in  bie 
$erhältntffe  toürbe  fidj  fd)toer  ftrafen.  (Sr  toürbe  bte  $lnfyrüd)e  in3  9ftaß= 
lofc  fteigem,  bte  Unternehmung§luft  ber  SBauenben  lähmen  unb  ben  (Smjelnen 
oerleiten,  fid)  oon  einer  toirtf)fd)aftlid)en  Sorge  Befreit  $u  glauben,  bie  %w 
gleid)  einer  ber  toirl'famften  £>ebel  für  unfere  jtttttdje  (Sntttuäelung  ift.  2)ie 
§tnberniffe  unb  (Erfd)foerungen  aber,  toetcfye  einer  lebhaften  unb  genügenben 
(Inttoidelung  ber  23autuft  $ur  £ät  entgegengehen,  fönnen  oom  Staate  ober 
oon  ber  ©emeinbe  nad)  mancher  sJfid)tung  hin  Befeitigt  ober  bod)  oerminbert 
werben,  unb  um  biefer  äftöglidjfeit  toillen  galten  toir  un3  angeftdjtd  ber 
gegenwärtigen  großen  UeBetftänbe  für  oerpfftdjtet,  mit  biefen  inbirecten 
Mitteln  ber  SlbT^ütfc  fo  ettergifd)  als  möglich  oor^uge^en.  2Bir  ^aBen  Bereite 
unfere  Bemühungen  auf  ert)eBlia)e  (§rleid)terung  ber  Baupolizeilichen  $or* 
fdjriften  in  Slnfe^ung  be§23aueg  oon  Söo^nungen  gerietet  unb  finboerftchert, 
baß  ba3  föniglid)e  ^olijei=$räftbium  auf  unfere  $orfd)läge  toenigftenS  tl;eil= 
weife  eingeben  toerbe.  2Ba§  jebod)  bie  rafd)e  2lu3behnung  ber  Bebauung 
in  Berlin  am  meiften  erfd)toert,  ift  ber  übermäßig  gefteigerte  $rei§  be§ 
23augrunbe§.  3)tc  23autolä£e  be3  engeren  Tinges,  welcher  ftd)  unmittelbar 
an  bie  fcfyon  Bebaute  gläd)e  fliegt,  finb  fo  treuer,  baß  aud)  Bei  ber 
Billigften  Bauart  unb  ben  auf  ba§  9?otl>toenbigfte  Befd)ränften  5lnforberungen 
an  iljre  23raud)barfeit  Söohnungen  für  ben  ärmeren  £l)eil  ber  SBeoölferung 
nid)t  mef)r  ju  ben  greifen  ^ergefteÜt  Serben  fönnen,  toeld)e  ben  fonftigen 
toirtl)fa)aftlid)en  $erf)ättniffen  berfelben  entfpred)en.  £ann  bie  Commune 
biefem  in  ber  Steuerung  be6  23augrunbe§  liegenben  §inberniffe  ber  ®rün= 
bung  neuer  ^uftebelungen  entgegentreten  unb  fann  fie,  ohne  bie  (Grenzen 
ber  il)r  im  öffentlichen  9?ed)te  angetoiefenen  ^ätigfeit  $u  üBerf freiten, 
in^Befonbere  alfo,  olme  lä^menb  in  bie  ^rioatfpeculatton  einzugreifen  ober 
ftd)  felbft  an  einer  Specutation  ^u  Beseitigen,  ba^in  toirfen,  baß  weitere 
gläcben  mit  geringerem  (£apitalauftoanbe  für  bie  Bebauung  nu^Bar  werben, 
fo  wirb  fie  hiermit  am  erfolgreichen  ju  einer  S3efferung  ber  Befte^enben 
^uftänbe  Beitragen,  (Stn  fe^r  wirffame§  TOttel  $u  biefem  gwede  ift  ber 
Commune  in  ber  gürforge  für  bie  $erfel)r3ftraßen  gegeben.  9ftand)e 
ungünftige  ^er^ättniffe  haben  ba^u  Beigetragen,  baß  bie  Seaulirung  unb 
sJ3flafterung  ber  Straßen,  befonberS  in  ben  äußeren  $orftäbten,  ^inter 
bem  23ebürfniffe  jurüdblieBen  unb  baß  baburd)  bie  23auluft  in  biefen 
Beeinträchtigt  würbe.  2Bir  oerfud)en,  rote  bie  Stabtoerorbneten=33erfammtung 
au3  einer  ü^ei^e  neuerer  Vorlagen  erfte^t,  auf  biefem  (Gebiete,  foweit  fid) 
bie  fräfte  unb  Materialien  irgenb  Befa^affen  laffen,  energifa^  oorjuge^en. 
^Bo^lberfelBen  ioerben  aud>  in  ber  näcfyften  3e^  noüf  Weitere  Anträge  auf 
Straßenjjflafterungen  ^ugef>en.  ®tc  ^öglic^feit  einer  nod^  birecteren 
görberung  be§  oorgebad)ten  ^md^  ift  aber  ber  Stabt  bura)  bie  geeignete 
$ertoertfyung  folgen  ftäbtifd)en  ©runbBeft^e^  gegeBen,  toetdjer  oorau^fid^tlid^ 
aud)  in  .gufunft  ju  einer  55ertoenbung  für  communale  3^e(^e  ^e^e 
(Gelegenheit  Bietet.  -3n  biefem  Sinne  f)üBen  toxx  junäc^ft  unfere  Anträge 
gefteUt. 

2Bie  fe^r  biefe3  große  Terrain,  unmittelbar  an  bem  fcfyiffbaren  gluffc 
unb  unweit  ber  $erBinbung3Bahn  gelegen,  burd)fcBnitten  oon  ber  ©örli^er 
©fenBahn  unb  ber  §auptftraße  naa)  tb>enicf,  fid)  für  bie  Bebauung  eignet; 
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Brausen  wir  ntdjt  näher  auszuführen,  aud)  ift  bereite  au§  bem  ©djoße  ber 
geehrten  SSerfammlung  barauf  lungewiefen  korben.  £>iefe  Sage  unb  bie 
23obenbefd)affenl)eit  allein  tetcben  aBer  titelt  auS,  bamit  ba3  Terrain  fogleich 
als  25aulanb  in  größerem  Umfange  unb  jur  Erreichung  beS  vorgebauten 
3iel3  einer  Einwirkung  auf  bie  ^o'hnungSoerhättmffe  im  2öei^Bilbe  ber 
©tabt  nu^Bar  gemadjt  werben  fönnte.  £)aß  e£  51t  biefem  3^ede  vielmehr 
oor  Gittern  erforbertid)  ift,  für  bie  Herstellung  guter,  Bequemer  unb  Billiger 
$erBinbung3wege  unb  Littel  für  ben  $erfel)r  ber  neuen  Anftebelungen 
mit  ber  ©tabt  $u  forgen,  formte  bie  ^um  Sluffdjluffe  oon  23au£lä£en 
notljwenbigen  Üuerftraßen  innerljatB  beS  33auterrainS  felBft  anzulegen  unb 
für  beffen  Entwäfferung  bie  erforbertidjen  Einrid)tungen  $u  treffen,  liegt 
auf  ber  §anb.  2)ie  Zutage  gieBt  ein  oorläufigeS  23ilb  beffen,  was  in  biefer 
33e$te^ung  gefd;e()en  muß.  2Btr  ^aBen  unS  fowolrt  mit  ber  2)trectton  ber 
$erBinbung3=  als  aud)  ber  ©örltfcer  23alm  in  GEorrefyonbenj  gefegt  unb 
bürfen  tum  Betben  auf  ein  Entgegenkommen  redmen,  fofern  wir  ilmen  baS 
jur  Einrichtung  einer  §altefteÜe  Be^iehungSwetfe  einer  2lnfd;lußcuroe  erforber= 
liehe  Serrain  hergeBen.  2BaS  bie  fofort  ju  pflafternben,  $u  d)aufftrenben 
ober  fonft  $u  befeftigenben  2Bege  Betrifft,  fo  nehmen  wir  auf  bie  Beilage 
23ejug,  bie  wenigftenS  einen  ungefähren  Inhalt  gemährt,  weldjer  für  ben 
2tugenBtirf  genügen  bürfte.  2Btr  würben  aBer  fürd)ten,  ben  3^e^  ber 
oorgefd/tagenen  Itufwenbungen  51t  oerfeffe,  wenn  wir  einen  Verkauf  beS 
@runb  unb  SBobenS,  gleichviel  oB  in  größeren  ober  kleineren  ^arceHen,  oB 
im  2Bege  ber  £icttation  ober  freit)änbig,  nach  einer  £are  in  Ausfielt  nähmen. 
2Bir  würben  nicht  $u  I;inbern  im  ©taube  fein,  baß.  auch  biefe  2Saufiäcfyen 
in  ben  ®reiS  berfetben  ©toeculation  hineingezogen  würben,  welche  bie  fyofyn 
greife  beS  23augrunbeS  in  unmittelbarer  9cahe  ber  ©tabt  normirt.  2Bir 
wtffen,  baß  biefe  ©veculation  nid)t  ju  tabetn,  baß  fte  vielmehr  uur  ber 
2luSbrud  unabänbertid;er  wirthfdjaftlidier  <S>efe^e  ift.  2lBer  wenn  wir  unS 
aud;  Bei  ber  £ingaBe  ber  ftäbtifc^en  ©runbftüde  nia)t  verleiten  laffen  wollen, 
bie  2Bege  ju  vertaffen,  Wetd)e  unS  nad)  allgemeinen  wirtschaftlichen  ®runb= 
fäfeen  angewiefen  finb,  fo  glauBen  wir  boch  unter  ben  ^uläfftgen  2Begen 
grabe  ben  wählen  unb  empfehlen  ju  müffen,  welker  ben  £)rud  ber 
augenBUdücfyen  ©vannung  für  bie  DBbachfudjenben  am  Bifligften  ju  ver- 
theilen unb  bie  garten  Eonfequen^en  ber  je^igen  UeBergangS^eit  am  meiften 
^u  milbern  verfvridjt.  SBtr  glauBen,  baß  bieg  ber  2Beg  ber  $ervad)tung 
auf  längere  3>tit  jum  3^ede  unb  unter  ber  23ebingung  fof ortiger  25eBauung 
ift,  für  wetzen  aud)  ber  Olmftanb  frridjt,  baß  er  ba3  Sauen  erleichtert, 
infofern  bie  (Eapitalantage  für  ben  (Srunb  unb  23oben  erf^art  wirb.  2)ie0 
Severe  erfd)eint  in^Befonbere  wichtig  im  §tnBüd  barauf,  baß  [ich  ©enoffen* 
f haften  ^ur  Q3ef Raffung  oon  SBohnhäufern  aug  ben  gewerBetreiBenben 
f reifen  Bereite  mehrfad)  geBitbet  haben,  währenb  anbere  in  ber  $or= 
bereitung  begriffen  finb,  unb  baß  für  biefe  bie  £>urd;führung  ihrer  gwede 
mit  mögtid)ft  geringen  Kapitalanlagen  ein  wef entliehet  Moment  gebet^lic^er 
Entwidelung  ift.  2Btr  oerfennen  nid)t,  baß  unfer  gegenwärtiger  $orfchlag 
nach  mand)er  Dichtung  ^tti  einer  oollftänbigeren  Durcharbeitung  unb 
Segrünbung  Bebarf  unb  baß  eine  9?eihe  widriger  fünfte  behufs  feiner 
Wtrltichen  Ausführung  nod)  regulirt  werben  muß,  woju  namentlich  auch 


-    55  — 


bte  Drbnung  ber  ferneren  gefcfyäftlicfyen  Be^anblung  ber  Angelegenheit 
gehören  toirb.  Aber  bte  sJ£ott)  be§  AugenBlid'3  jtoingt  ^u  rafd;em  §anbeln. 
2Ba§  nrir  üorgefcfylagen  fjaBen,  ift  anf  alle  gätfe  erforberticfy  unb  nimmt 
fooiet  3e^  m  Anfprudj,  baß  tnjtütf^en  eine  Erörterung  nnb  $eftfe£ung 
be§  gefylenben  erfolgen  fann-  dagegen  toürbe  jebe  toeitere  £l)ätigfett 
unfererfeitS  mfyhk  fein,  toenn  bie  <2>tabtoerorbneten=Berfammtung,  toa§ 
mir  inbeffen  nidjt  glauben  Bef  uralten  $u  muffen,  im  ^rtnjt^  fid?  gegen 
unfere  Borfdjtäge  erklären  follte,  toäfyrenb  baS  53etDußtfem,  tu  biefer  toidj= 
tigen  Angelegenheit  über  ba8  £id  ber  BeftreBung  un3  mit  2Öot)lberfelBen 
im  ©nftang  ju  Befinben,  unferen  Arbeiten  eine  fefte  unb  ftd;ere  ©runblage 
Bieten  tuirb.  2öir  Bitten  bafyer  fcfyließlicfy,  biefe  Vorlage  als  eine  bringlidjc 
$u  Be^anbetn,  bamit  toomöglid)  jum  1.  DctoBer  er.  toenigftenS  eine  %iltoeife 
Berpacfytung  bifponiBler  ©runbftücfe  ftattfinben  fönne. 
Berlin,  ben  26.  3uni  1872. 

SÄagiftrat  ^ieftger  fönigt.  §aupt=  unb  ^eftbenjftabt. 
gej.  |>oBred)t." 

(So  ber  äfta giftrat.  £)ie  ©tabtoerorbneten  ttjeitten  biefe  Auftakten  feinet 
toegg.  Zubern  fie  burd)  Erhebung  formeller  Bebenden  rafcBe  (2ntfd;tüffe  *>er* 
eitetten,  unb,  mef)r  ober  toeniger  offen,  ^inter  jenen  Bebeufen  audj  tt)rer 
materiell  biffentirenben  Meinung  AuSbrud  gaben,  Brauten  fie  e§  bat)in,  baß 
Bi§  je£t  feiten^  ber  berliner  ©emeinbe  Betreffe  ber  Wohnungsfrage  nidjtS 
gefeiten  ift.  AuS  biefem  factum  ger)t  fyeroor,  baß  bie  Auffaffung  ber  ®e= 
meinbe^flic^ten  in  ber  Wohnungsfrage  feitenS  beS  bauernben  unb  ejeecutioen 
BertoattungSfötpe'rS  jener  ®emeinbe  eine  anbere  ift,  als  bie  ber  in  ben 
©tabtoerorbneten  oertretenen  Bürgerschaft.  D6  unb  toie  fefyr,  gan^  untt)iKl= 
fürlid^  unb  unBenmßt,  bie  oerfcfytebenen  ©elBffmtereffen  auf  biefe  Berfd)ieben= 
£>eit  ber  äfteinungen  inftuiren,  entgeht  fid)  ber  Beurteilung.  — 

äftagiftrat  unb  ©tabtoerorbnete  ju  £>atle  Baubeiten  einmütiger  unb 
rafcfyer,  unb  bort  ift  fd^on  im  Pommer  bie  (SrBauung  oon  40  Wolmhäufern 
für  flehte  £eute  auf  Soften  ber  Commune  in  Angriff  genommen  toorben.  — 

(Sin  looHftänbigeS  Programm  ber  (Sommunal^ütfe  ift  eS,  toelcheS  ber 
Wagtftrat  in  Bertin  auffteltt.  Wlit  oollem  ^ea)te  Befd)äftigt  eS  ftd?  fyaupt- 
fäd)lid)  mit  ber  WolmungSnoth  ber  flehten  £eute,  ber  unoermögenben  klaffen 
ber  StabtBeoölferüng.  £>rei  Littel  ber  Abhülfe  faßt  eS  oorättgStoeife  in'S 
Auge,  toooon  jtoei  mit  ben  otetfad)  Don  unS  Betonten  üBereinftimmen:  (£m= 
fd)rän!ung  ber  9?ad)t^eite  beS  Bauftelten  =  Monopols  unb  §httmrfung  auf 
WohnungSftcherheit.  3)aS  brüte  bittet,  bie  gute  unb  häufige  BerBinbung 
ber  fernen  2Bof>nung§= Kolonien  mit  ber  ©tabt  ift  eine  not^toenbige  (5onfe= 
quen^  be3  UmftanbeS,  baß  bie  als  BaufteKen  ju  üernjert^enben  Räubereien 
be§  9ftagiftrat§  ettoa  eine  Steile  t>on  Berlin  entfernt  liegen.  —  9?idjt 
minber  ridjtig  ift  eS,  toenn  ber  9#agiftrat  oon  Berlin  fagt,  bag  bie  Eom= 
munen  burd^  §erfteHungen  t>w  SBo^nungen  auf  öffenttid;e  Soften  in  biefe 
Kalamität  nid^t  eingreifen  fönlm,  o^ne  le^tere  nod^  weiter  ju  oerfd^ärfen. 

(S^  ift  in  ber  £fyat  me^r  als  ein  -Srrt^um,  t?on  ben  ©emeinben  ju 
verlangen,  baß  fie  %en  oon  So^nungSnott;  ^eimgefud^ten  Angehörigen  an= 
gemeffene  2öo|nungen  oerfd^affen  foHen;  fie  oermögen  e3  nia^t,  unb  Bunten 
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fie  eS  unb  träten  eS,  fo  würben  fie  nie  genug  Wohnungen  Bauen  fönnen,, 
weil  ber  3USUS  btx  fchledjteften  (Elemente  gewiß  nicht  lange  auf  ftd)  warten 
laffen  unb  fie  am  erften  in  23efd)lag  nehmen  würbe. 

3m  fönigreid)  Saufen  ift  eS  ein  oon  ben  tütt)tigften  $enoaltungSmän= 
nem  erfcroBter  @rfahrungSfa£,  baß  in  ben  Orten,  wo  Armenhäufer  geBaut 
würben,  bie  „fcnen"  wie  ^ilge  naa)  einem  warmen  ©ommerregen  auS  ber 
(Srbe  ffcroßten,  wogegen  bie  2lrmen=2lrBeitShäufer  fid;  feiner  folgen  Stnutoatlue 
Bei  jenen  „Armen"  erfreuten. 

Zxo%  jeneS  Programms  beS  äftagiftratS  ift  eS  in  Berlin  Betreffs  ber 
WohnungSnoth=ABhülfe  Bis  je£t  noch  ^u  nichts  gefommen.  Weil  oiele  $er= 
fönen  ber  ^o^en  äftiethSpreife  wegen  Berlin  oerlaffen  mußten  unb  ber  Be- 
fonnenere  Zfyül  beS  3U5U9^  beShalB  mit  ber  Ausführung  feines  VorhaBenS 
nod)  jögert,  glauBt  man,  bie  WolmungSnoth  fei  oorüBer.  SDiefer  Anficht 
hulbigen  aud)  mele  Stabtoerorbneten,  welche  burd)  wieberholte  ^Berf^ieButi^ 
ber  Raffung  eine#  beftnitioen  SSefd)luffeS  ber  ganzen  Angelegenheit  gern  aus 
bem  Wege  gehen  motten.  £)aß  fie  baburdj  ben  für  baS  Wohl  ber  <Stabt. 
eifrig  Beforgten  unb  oon  ^umanfter  ©efinnung  erfüllten  DBerBürgermeifter 
fo  tief  fränften,  baß  er  fid)  bie  $rage  oorlegen  mußte,  oB  er  angefid)tS 
fold)er  23ehanblung  einer  fo  ernften,  tief  in  baS  öffentliche  Wol)l  einfd)neiben= 
ben  Sad)e  nod)  mit  AuSfid)t  auf  günftigen  Erfolg  fünftig  fein  Amt  werbe 
oerwalten  fönnen,  fei  Bier  nur  Beiläufig  erwähnt,  um  bie  Weite  ber  $0M- 
nungSoerfd)iebenheit  ju  fennjeidmen.  Unb  bodj  muß  man  fagen,  baß  nid)t 
ber  eine  Zfytil  9?ed)t  uub  ber  anbere  Unred)t  fyat,  fonbern  baß  Beibe  ^ed)t 
unb  Beibe  Unrecht  §aBen.  ^ed)t  bie  Stabtoerorbneten,  wenn  fie  bie  Woh- 
nungsnot^ für  ein  d)ronifd)eS  UeBel  anfe^en,  bem  burd)  btrecteS  öffentliches 
(Singreifen  nidjt  aBju^elfen  fei;  eBenfo  9fad)t  ber  SJcagiftrat,  wenn  er  fie  für 
ein  acutes  Seiben  anfielt,  bem  in  gleicher  Weife  unb  3 War  burd)  9ttitf)ülfe 
ber  ©emeinbe,  aBgeijolfen  werben  müffe,  wie  feiner  3eit  ber  @>taat  bem 
oftyreußifchen  9?otl>ftanb  mit  feinen  Mitteln  unb  Gräften  aB^elfen  Bemüht 
gewefen  fei. 

dagegen  ftnb  bie  Littel,  welche  ber  äftagiftrat  jur  Sßefeitigung  ber  acuten 
9rotl>  oorfdjlägt,  ju  weit  auSfe^enb,  ^u  f^ät  in  ^Btrf'famfeit  tretenb,  als  baß  fie 
rafd)  £mlfe  Bringen  fönnten;  fie  ftnb  Beften  $aüS  geeignet,  bie  djronifche  9?ot^ 
Beseitigen  gu  heffetT*  ^  für  lederen  3toed  aBer  ber  bem  äftagiftrat  oon 
einigen  angefeBenen  bürgern  Berlins  unterBreitete  AreatüBerlaffungS=  ober 
VerfaufSantrag',  tro£  beS  ^RufS  it)rer  Unetgennü^igleit,  fd)on  reif  war,  barüBer 
läßt  ftd)  aÜerbingS  ftreiten,  unb  bie  juwartenbe  (Stellung  beS  einen  Factors 
ber  ftäbtifcfyen  23el)örben  muß  unter  folgen  Umftänben  milber  Beurteilt  wer= 
ben,  als  eS  oon  oielen  (Seiten  gefeiten  ift.  — 

Wir  feigen  alfo  aud)  bie  Verwaltung  großer  Kommunen  jiemlid)  mad)t= 
loS  gegenüber  ber  WohnungSnoth,  heroorge^enb  auS  einem  faft  fid>  üBerftürjen^ 
ben  Anwad)fen  ber  großen  Stäbte.  (§S  burd)  birecte  Maßregeln  ju  ^wmen,, 
ift  unmöglich;  baS  eigene  (£orrectio  beS  UeBelS  muß  jur  Wirfung  fommen. 

SBei  bem  3wf^mtne^^^Seil  f°  tidtx  äRenfa^en  in  ben  großen  Stäbten 
leiben  bie  öffentüd^e  ©efunblieit,  bie  (Sittlichfeit,  bie  Sidjerfyeit  ber  ^erfon 
unb  beS  ßigenthumS  ^ufehenbS  mehr  unb  mehr  Sdjaben.  2)te  Betreffenben 
@täbte  fönnen  fich  in  $olge  beffen  ber  Dcothwenbigfeit  eines  enormen  5ln^ 
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wad)fenS  t^rer  Ausgaben  für  Die  ^poltgei,  für  bie  @efunbheitSpflege,  für  ben 
$erfehr,  für  bte  (5nt=  unb  23ewäfferung  :c.  Weber  oerfdjließen,  noch  entgehen. 
Sie  fönnen,  fo  lange  ber  ^ubrang  ftattfinbet,  auch  ntyt  baran  benfen,  burch 
Hontrahirung  oon  ©Bulben  ber  Jjufimft  bte  £>pfer  aufzuerlegen,  welä^e  bte 
©egenwart  er^etfc^t,  benu  btefe  £tyfer  warfen  mit  bem  ßubrange.  der 
gauje  23ebarf  für  jene  unerläßlichen  Einrichtungen  muß  jährlich  aufgebracht 
werben,  nicht  aber  burch  23efteuerung  ber  nothtoenbigften  Lebensmittel,  fonbern 
burdj  birecte  (Steuern  tuoBet  oon  einer  SBerfdjonung  ber  fogenannten  unbe* 
ntittelten  klaffen,  auS  Wethen  fid>  ber  3U3US  oor^ugSweife  recrutirt  unb 
welche  ju  ber  i^eueruxig  unt)  Unbehaglichfeit  beS  Aufenthalte  in  großen 
Stäbten  ihren  oollen  Beitragen,  nicht  bte  9fabe  fein  barf.  AÜe  die* 
jenigen,  welche  bahin  Riehen,  müffen  wiffen,  Welche  Saften  ihrer  bort  harren 
unb  weld^e  fie  bauernb  auf  ihre  (Schultern  $u  nehmen  f^ben.  die  Einnahme 
unb  $ertheilung  ber  felbftgefchaffenen  Sotifequettjett  auf  alle  (Schultern  — 
oaS  ift  (nach  Penning' 8  trefflicher  Ausführung  in  9?ro.  292  ber  SBiener 
„deutfdjen  3eton3"  3.)  baS  (£orrectio  beS  ungefunben  3wbrang§  nach 
©roßftäbten. 

9H^t  in  bie  Kategorie  ber  mehr  fchäblichen  als  nü^lichen  Littel  ber 
Abhülfe  ber  SBohnungSnotfj,  gehören  biejenigen,  welche  bie  Kommunen  al# 
dienft*  unb  2XrBeit6£)erTf djaf tert,  gegenüber  ihren  Beamten  unb  Arbeitnehmern 
ju  ergreifen  oermögen.  9cach  unferem  dafürhalten  fynbtxt  bie  Kommunen 
ber  ©roßftäbte  nichts,  baS,  was  fchon  einer  großen  Anzahl  ihrer  Beamten 
gegenüber  ftattfinbet,  allmählich  auf  fämmtliche  Beamte  auskeimen,  die 
Kommunen  müßten  gleichfalls  ftcf>  nad;  unb  nach  in  ben  23eft£  oon  2Bohn= 
gebäuben  fe£en,  ober  fötale  erbauen;  unb  fie  würben  fidler  bie  nämlic^n 
Sortheile  wie  ber  Staat  auS  ben  analogen  Maßregeln  h^ben.  §ierburch 
fa)iebe  ein  ^weiter  auf  eidlicher  Sßruchtheil  ber  23eoöÖerung  ber  ©roßftäbte  auS 
ber  (Soncurrenj  ber  Sohnungfuchenben  unb  ber  burch  ihr  Suchen  bie  2Boh- 
nungSpreife  Steigernben  auS. 

2öaS  ber  (Staat,  was  bie  Kommunen  in  ben  ©roßftäbten  ber  SBofmungS* 
noth  thun,  um  ihre  Beamten  unb  Arbeitnehmer  oor  bem  $ftaa)theil  einer 
ftetigen  $erminberung  ihres  dtenfteinfommenS  burch  fortwährende  Wlutf)$- 
fteigerungen  an  ben  Orten  tl)reS  burch  ben  dienft  oorgefchriebenen 
Aufenthalts  $u  fdjüfcen,  baS  lönnen  fie  bann  oon  ben  großen  ÜrwerbScor^ 
porattonen  unb  ^rioatunternehmern  forbern,  wenn  nicht  baS  eigene  3ntereffe 
teuere  baju  jtohtgt,  ber  gorberung  juoorgufommen.  das  gorberungSrecht  ber 
Kommunen  beruht  auf  einem  fehr  haltbaren  ©runbe. 

($S  liegt  in  ber  9?atur  ber  dinge,  baß  bie  in  ben  ©roßftäbten  intenfio 
betriebenen  gabrif=,  §anbetS=  unb  SßerfehrSgewerbe  oor^ugSweife  ber  Magnet 
für  bie  näher  ober  entfernter  liegenbe  25eoötferung  finb.  Soweit  biefer 
Magnet  nid)t  auS  eigener  traft  wirft,  wirb  er  oon  ben  Unternehmern  jener 
(bewerbe  oerftärft,  weit  fie  ein  fehr  natürliches  3ntereffe  babei  h^en,  baß 
baS  Angebot  ber  Arbeitskräfte  ftetS  ein  reichliches  fei.  ©efchieht  nun  ber 
3u^ug  auf  ihre  birecte  ober  inbirecte  SSerantaffung  unb  fjofotn  fie  ben  £aupt* 
oortheil  baoon;  ift  eS  fattfam  erwiefen,  baß  gerabe  ber  maffenhafte  äu^ug  eine  ber 
reia)lichften  Duetten  ber  SBohnungSnoth  in  allen  ihren  ©eftalten  ift  unb  baß 
ftch  btefe  9?oth  feineSWegS  nur  auf  bie  3ujtehenben  allein  befd)ränft,  fonbern, 
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gtetdjfam  epibemifd?,  über  bie  fcfyon  längft  in  ben  ©roßftäbten  SBolmenben 
unb  tmeberum  tttdjt  Blo§  üBer  btc  2lrBettnel)mer  jener  ©etoerBe,  fonbern  üBer 
ade  klaffen  ber  23eoöltetng  verbreitet:  fo  tüttt  e§  un$  feinen,  als  fyaBe 
jebe  Commune  ba3  9?ecfyt,  t>on  jenen  2trBeitgeBern  gu  forbern,  baß  fte  toemg* 
ften£  für  ben  (Stamm  tfyrer  2trBeitnel;>merfd)aft  btc  2Botmung§forge  üBerue^men 
unb  ntdjt  auf  btc  Kommunen  abfräßen;  b.  baß  fte  für  ifyre  (ber  5lrBeit= 
geBer)  £fted)nung  '2Bolml)äufer  fanfen  ober  erBauen,  gute  unb  gefunbe  2Bolj= 
nungen  für  ifyre  StrBeitnelmter  in  genügenber  3al)l  einrichten  unb  btefe 
SBo^nungen  lederen  ju  greifen  oermietfyen,  tr>eld?e  fte  mit  benfcIBcn  oerein= 
Baren. 

Bei  2)urd)fül)rung  biefeS  ®runbfa£e§  würben  g.  23.  in  23erltn  me^r  als 
30,000  gamilien  oon  SlrBettne^metn  ber  SBolmungSnotfy,  ber  2Bofmung3= 
unfta^er^eit  unb  bem  2öofmungefenbalt3mu§  entriffen  werben. 

2öir  fagten  oben,  baß  mal)rfd)  einlief  ba3  SelBftintereffe  bie  5lrBeitgeBer 
jum  $orgef)en  in  biefer  üttdjtung  treiben  »erbe,  So  ift  e&  £)ie  Belegung 
ift  Bereite  im  ®ange;  fie  toirb  foBalb  aud)  nid)t  lieber  in  Stillftanb  fommen. 
2Werbing§  finb  e3  nur  erft  bie  Rumänen  2trBeitgeBer,  toeXc^e  ftd)  ba£  Opfer 
einer  oon  ber  2lu§füf)rung  jener  2lBftd)ten  erforberten,  fefyr  Bebeutenben 
Kapitalanlage  auferlegen;  leidere  Beträgt  (bie  ©aufteile  ungeredmet)  pro 
IrBeiterfamilie  oon  5  ^erfonen  mit  einem  2BoI;nraum  von  5=  Bt3  600 
Duabratfuß  mmbeftenS  12  *  Bie  1500  St^atcr.  2)ie  weniger  Rumänen 
gebenfen  fd)on  auS  £)em,  n>a§  Slnbcre  tljmn,  $ortl)eil  für  fid;  mit^iefyen, 
toeil  ja,  gang  richtig,  jebe  5lBnal;me  ber  2Bol;nungfud;enben  oerminbernb  auf 
bie  SBofmmtg&preife  einwirft.  Allein  jebe  Kommune  foHte  unb  müßte  unBe= 
bingt  ein  3tx>an9^re(^t  auf  bergleidjen  ^3flid)tfaumige  gu  üBen  im  ©taube 
fein,  ba3  äußerften  $aü3  Bi§  jur  (Schließung  ber  Betreffenben  gaBrilcn 
reitet. 

(So  oiel  üBer  bie  Littel  be§  Staats,  ber  ©emeinben  unb  Korporationen 
3ur  5lB^)ülfe  ber  2BofmungSnotf).  2>ie  nurffamften  inooloiren  atlerbtngS  nadj 
ber  tyerrfdjenben  nationalöf'onomifd;en  5luffaffung  einen  ^üdfd;ritt  oon  ber 
©elb*  jur  9caturaMrtIj>fd?aft.  3nbeß  toenn  ber  fociale  gortf abritt  mit  einem  nüffen= 
fd)aftlid)en  ^üdfd^ritt  erlauft  toerben  fönnte  unb  müßte,  fo  toürben  n>ir  un§ 
barüBer  um  fo  toeniger  grämen,  al$  baS,  m$  toirflid)  ein  focialer  ^ortfd)ritt 
ift,  in  2Bal>rlj>eit  ioiffcnfd^aftlid^er  ^üdfd)ritt  gar  nicfyt  fein  fann. 

^od>  BleiBt  ein  le£te§  Kapitel  jur  23efpredmng  üBrig:  £)ie  Littel 
ber  SelBftl)ülfe  jur  33efämpfung  unb  ©efeitigung  ber  2Bolmung§not^. 

C.  SelBft^ülfe. 

£)er  (Mraucfy  ber  SetBftlmlfe  in  ber  2Botmung^not^  Bebarf^  einiger 
öorau^ge^enber  Krflärungen,  benn  faum  erletbet  ein  Söort  me^r  SDZißBraud) 
unb  toirb  in  oerfa^iebenerem  Sinne  angetoenbet,  afö  ba§  2Bort  „SelBftfyülfe". 
9?ur  ba^  2Bort  „SelBftoerioaltung"  fönnte  barin  allenfalls  mit  i§m  con= 
curriren. 

2Ber  Bebarf  benn  ber  £mlfe?  DffenBar  bie  SBo^nenben  unb  §n>ar  bie 
jur  5D?iet^e  Söolmenben.  3^re  Sßo^nungen  finb  ^u  treuer,  für  treueres  ®elb 
nic^t  einmal  gut  unb  enblid)  finb  fte  unftd)er  in  bem  Bisher  mel  geBraud;ten 
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©inne.  3118  §aukturfa(fyen  biefer  UeBel  würben  ba3  Söauftetlen-ülftonofcol  unb 
ber  2öolmung§feubali§mu3  erfannt.  2Benn  nun  bie  ©elBftl;ülfe  ba^in  oer= 
ftanben  toirb,  baß  fid^  jeber  (Sin^elne  burdj  eigene  traft  unb  auf  eigene 
$eranttoortlicfyfeit  für  fid?  felBft  oon  biefen  UeBeln  Befreien  foH,  fo  ift  fie 
•für  ben  allergrößten  £f)eil  ber  oon  2öo^nung3notty  §etmgefud}ten  eine  aBfotute 
UnmögÜd)!eit.  3)er  einzelne  Seibenbe  fann  fidj  nur  im  herein  mit  anberen 
©djttffalSgefätyrten  Reifen.  Siege  er  Severe  ober  Rubere  e§  für  ftd)  t^un, 
tüä^renb  er  baBei  bie  §änbe  in  ben  ©d)oß  legt  unb  jenen  ioo^l  gar  bte 
i)3fü(f>t  unb  23erantn)ortlia)feit  ber  t§m  nötBigen  §ttlfe  jufdjtefct,  bann  toäre 
.allerbing§  oon  ©elBftfyülfe  feine  9fabe  me^r.  SBofetn  er  aBer  feine  Gräfte  mit 
benen  feiner  äftitleibenben  oereint  unb  fie  alle  gemeinfdfyaftlid)  bie  23erant= 
toortltd)feit  für  \fyct  §anblungen  üBerne^men  unb  tragen  —  bann  ift  ba3 
immer  nod;  ©elBftljülfe,  unb  ;*ioar  biegte,  große  unb  toaste  genoffen  = 
|d)aftlid)e  (SelBftljülfe.  23on  biefer  £)ülfe  ift  unb  fann  im  oorliegenben 
3lBfcfynitt  nur  bie  Sftebe  fein. 

UnleugBar  Betoegt  ftdj  baS  Reifte,  toa§  in  ber  Literatur,  in  münblid)en 
Vorträgen  k.  üBer  bie  Littel  jur  SlB^uIfe  ber  SBo^nungsmotf)  gefd^rieBen 
unb  gefprocfyen  toorben  ift,  auf  bem  $eBiete  ber  ©elBfi^ülfe,  unb  eBeti  fo 
ftnb  eine  ^etl;e  in  2lu§fm)rung  geBradjter  Maßregeln,  fo  23.  bie  ©rünbung 
oon  23augenoffenfcBaften,  23auBanfen,  23erBinbung8Bafynen,  ifyr  me^r  ober  weniger 
-.au§fd)ließltd^e§  SBerf.  Allein  rote  f)oa)  bie  @elBftl)ülfe  aud?  $u  fdjä^en,  toie 
tnel  oon  i£)t  aud;  gu  ertoarten  fei,  fo  fprid)t  fdjon  bie  £§atfad)e,  baß,  tro£ 
jahrzehntelanger  unb  längerer  SÖirffamfeit  ber  ©elBft^ülfe  bie  2Öo^nung^no4 
nidjt  nur  nic^t  geringer,  fonbern  atlent^alBen  oiel  intenftoer  geworben  ift  unb 
immer  größere  Greife  umfaßt,  gegen  bie  3u^ngli(^feit  berfelBen  jur  23e= 
fämfcfung  unb  §eilung  einer  ber  gefa^rooflften  fociaten  ^ranf^eiten  unferer 
£dt.  i)effenungead)tet  ioäre  e§  tl}öria)t,  loollte  fie  Die  §änbe  in  ben  ©djoß 
legen  unb  nun  ba3  gaii^e  Ungemacfy  in  ftifter  ©rgeBung  in  ba§  Unoermeiblidje 
üBer  ftd)  ergeben  laffen.  'iDie  (SelBfl^ülfe  toirb  nadj  toie  oor  ba$  ftärffte 
Kontingent  ber  (Streiter  ^ur  23efämofung  be8  $einbe8,  ber  SÖo^nung^not^ 
fteEen  müffen. 

(Sinen  $e^ler  l)aBen  ftdj  oielletcfyt  bie  Bisherigen  2kftreBungen  ber  ©elBft= 
hülfe  oor^utoerfen,  unb  $toar  ben  ber  ^idjtBerüdftc^tigung  be§  ^rinctpS  ber 
5lrBeitöt^eilung.  Sieft  man  bie  ^rofoecte  ber  23augenoffenf  duften,  23au=2lctien= 
gefeflfcfyaften,  33anBanfen  :c.  burd),  fo  nehmen  fid)  biefe  ©d^ö^fungen  faft  olme  5lu§= 
na^me  bie  53efeitigung  aller  einzelnen  formen  ber  SBo^nung^not^)  oor:  bie  23ertool)l= 
fetlerung  ber  23aufteKen,  bie  (SrBauung  oon  ^amilien^äufern  unb  Bm^ä' ufern, 
bie  ^SerBinbung  ber  SBiKencolonien  im  ^tabtring  mit  bem  ©tabtcentrum,  bie 
Reform  be^  ^o^nung^toefen^  oom  fanitättfd)en  ©tanb^unfte,  bie  Srlöfung 
i)er  TOet^er  au^  bem  2Bo^nung^feubali^mu§,  bie  (SrfjeBung  ber  50?iet^er  ^u 
,§au3Beftt3ern  k.  tc. 

@§  toirb  geftattet  fein,  einige  Seiftungen  unb  Richte  ber  ©elBft^ülfe  mit 
Iritifd^em  5luge  ^u  Betrauten. 

2Ba§  jund(|ft  bie  23angenoffenfdjaften  unb  ^BaugefeUfd^aften  anlangt,  fo 
entfielen  nid^t  nur  je^t  aller  Orten  fötale,  fonbern  e§  erjfttren  bereu  auc^ 
oon  mel;r  al3  20)äBrigem  Hilter,  bie  freitid;  me^r  bem  3Bo^ltooKen  35er* 
mögenber,  als  ber  jufammengeBaHten  traft  ber  Unoermögenben  entforoffen 
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ftnb.  3U  ielien  gehört  unter  Ruberen  bte  fdjon  1847  gegrünbete  berliner 
gemeinnü£ige  23augefellfchaft.  2lud)  bte  5lte£anbras<Stiftung,  ferner  bte  1860 
\n§  SeBen  getretene  granffurter  gemeinnü^ige  SöaugefeÜfchaft  u.  21.  ftnb  oon 
oermögenben  @umaniften  mit  bem  erften  nothtoenbigen  $unbirung3capital  oer= 
fet)en  Horben;  fte  haBen  e§  niemals  üBer  eine  oertSättntßmägig  geringe  %u§~ 
Breitung  gebraut  unb  ftnb  felBftoerftänbtich  nur  jur  Sinberung  ber  2Bo^nung6= 
noth  ber  arBeitenben  JHaffen  unb  flehten  Seute  Beftimmt.  ©o  Befugt  23. 
bie  berliner  23augefeflfchaft  jefct  20  £>äufer,  in  toetcfyen  in  222  ^Quartieren 
963  ^erfonen  lüolmen.  3n  ben  ©efeÜfchaftShäufern  ber  5llejanbra=@tiftung, 
wollten  591  ^erfonen.  die  @efeUfd)aft3häufer  ber  granffurter  gemeinnü^igen* 
23augefeüfd)aft  Bargen  1871  (nach  bem  11.  3ctfyreeBericfyte)  876  ^erfonen  m 
15  Käufern  unb  32  §äuSd)en  mit  jufammen  161  SBo^nungen. 

die  neueren  Baugenoffenfd]afttid)en  Unternehmungen  gehen  meift  barauf 
^inau^,  fleinere  SBolmgeBäube  nur  für  eine  gamilte  ^erjufteüen  unb  bie 
$erfaufSBebingungen  fo  ju  orbnen,  ba§  33erjinfung  unb  teoTtifation  nicht 
erfyeBlid)  mehr  als,  Bei  gen>öhnltd)er  ^Sermiet^ung,  ber  ^ietl^in^  allein  Be= 
trägt,  ftür  baS  tteine  Dofer  einer  sD?e!)rau3gaBe  auf  eine  im  $orau3  Be-^ 
fttmmte  ^eit;e  oon  3af>ren  toirb  ber  5Diietf)er  ©gentt;ümer  feinet  @runbftüd3.. 
ffllxt  einem  2öort:  bie  Liether  ju  §au^eigent^ümern  machen,  ba§  ift  gegen= 
toärtig  noch  immer  £enbeu$  fotool)l  ber  5(ctien=33augefe!ttfd)aften,  al£  auch 
ber  23augenoffenfchaften.  2)iefeS  ^rincio  ift  Begreiftid)ertoeife  in  ben  inneren 
unb  BeBauten  Reiten  ber  beutfd)en  ©rogftäbte  nicht  ober  nid)t  mehr  burd^u- 
führen,  iubem  bafetBft  baS  Dolmen  in  oertifaler  (SBene  (tooBei  eine  Familie- 
ein  fdmtaleS  §au3  oom  Detter  Big  jum  dach  allein  Beioohnt)  beutfcfyen  ®e= 
toolmheiten  jutoiberläuft.  Unfere  SBolmungen  Breiten  ftcfy  in  horizontaler 
(SBene  au§,  alle  2Bofmräume  ber  gamilte  —  mit  SnBegriff  ber  füa^e  — 
liegen  auf  einem  $lur.  Um  bie  ®runbpd)e  BeftenS  au3$unu£en,  toerben  2 
Big  6  (Stagen  üBer  einanber  geBaut,  fämmtliche  (Stagen  aBer  oon  einem 
£au3futr,  oon  einer  dreope  auS  ^ugänglid;  gemad)t.  darauf  entfielt  bie- 
berliner  „^tiet^caferne"  ober  baS  2Biener  „£mtycLU$".  3ene  ©emeinfamfeit 
ber  einen  unb  bie  SlBgefonbert^eit  ber  anbern  Zäunte  einer  folgen  ffllktfö- 
caferne  macht  eS  gerabeju  unmögttd) , '  baß  barin  jebe  Familie  §auSeigen* 
tfntmerin  it)rer  2Bol)nung  toerbe.  9tur  in  «Sdjottlanb  ftnbet  ftcfy  bas  3nftitut 
ber  flat-propriety7  roelc^eg  in  deutfchlanb,  auf  ben  53orfa)lag  be§  lönigt 
2anbBaumeifterS  &  20.  §offmann  (<5olm  beg  ©taatgratl;eg  unb  ©tatiftiferg 
-3.  ®.  §offmann),  bie  berliner  gemeinnü^ige  ^ßaugefeüfa^aft  gleid)fadg  ein* 
führen  tooÜte,  jebod^  o^ne  (Srfolg. 

©egen  ben  «Strom  ber  @erDoI;nt)ett  lägt  ftdj  nia^t  ftt^ioimmen.  2Benn 
eg  eine  2Bofy(tIj)at  ift,  alg  eigener  §err  im  eigenen  §aufe  ^u  ^o^nen,  fo  fann 
bie  Whfyiafy  derjenigen,  toeld^e  %er  theil^aftig  toerben  tooHen,  in  ©täbten 
mit  äin^äufern  fte  fta)  nur  auf  neuen  too^lfeilen  53augrünben  oerfa^affen. 
dergleichen  ftnb  allenfalls  noefy  toeit  entfernt  oon  ben  gefd)äftlid)en  TOttel^ 
ounften  ber  Betreffenben  ©täbte  oorhanben;  in  unmittelBarer  9cä^e  berfelBen 
hat  bie  i8auftellen=©^eculation  Bereits  MeS  an  ftch  geBrad)t  unb  oerfauft  c8 
ju  teuren  greifen.  ^amilienhauS  unb  ©tabtnähe  ftnb  bemnach  für  bie 
Mtyx^fy  ber  ©täbteBetoolmer  unoereinBare  ißegriffe.  ^Rur  fehr  SBohlh^enbe 
fbnnen  fid)  fotehem  2uicu$  funS^™  m^>  M       auf  ^e  Qmzt  geftatten. 
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3).er  2£unfd)  nadj  @runbetgentl;um,  nac^  bem  S8eft£  eine3  eigenen  §a= 
milienhaufeS  mit  fleinem  ©arten  tft  gleid)tool)l  ein  fo  allgemeiner,  ba§  StreBen 
bamadj  in  jebem  Einzelnen  ein  fo  tief  getont $elte3,  baß  faft  fämmtltdje  neu= 
entftanbene  2lctien =  unb  -  genoffenfdjaftliihe  23auoeretne  e§  jur  33afi3  ihrer 
Unternehmungen  matten.  Unb  ba,  too  man  bte  großen  SlrBettgeBer  für  ben 
f&an  Oon  2lrBeitertoohnungen  §u  gewinnen  fudnx,  fcfyilberte  man  gletd)fa£(3 
mit  ben  fdjönfien  $arBen  bte  23ort^etle,  toeld)e  erfterem  au§  einem  angefeffenen 
2lrBeiterftanbe  ertoachfen  toürben.  ©o  finb  benn  allenthalBen  fol^e  2lrBeiter= 
colonien  $u  ©taube  gefommen.  Mein  ba3  ©tyftem,  bie  Mjeiter  auf  bem 
@runb  nnb  Söoben  ber  ^aBrifen  ^n  (Sigent^ümern  $u  machen,  ^at  fid)  nur 
in  feltenen  gälten  Betoä^rt.  2£a3  gefcfyah  fe^r  fyauftg,  toenn  ber  2trBeiter 
(Sigenthümer  getoorben  toar?  (§r  entfagteber  2lrBett  nnb  tourbe  ä^iet^^err, 
ober  er  Benutzte  eine  oort^eil^afte  (Gelegenheit  ^um  §au$oerfauf  unb  oerließ 
eS  mit  einem  anfelmttdjen  ©elbgetoinn  in  ber  £afd)e.  §terburd)  entftanben 
eine  Spenge  ©genthum3=@:rclaoen  um  bie  gaBrtf  herum,  bie  fid)  aHmafylid) 
mit  23etoohnern  füllten,  toelcfye  $u  ihr,  bie  jene  Wohnungen  mit  eigenen 
Opfern  gegrünbet  ^atte,  in  gar  feiner  SSe^iefmng  ftanben.  3)ie  M3eiter  ber 
gaBrif  aBer  mußten  if>r  Unterfommen  nun  boa)  toieber  freit  entfernt  oon  ber= 
felBen  fucfyen,  toenn  bie  gaBrifeigent^ümer  e3  nidjt  oor^ogen,  jene,  in 
■anberen  23efi£  üBergegangeuen  §äufer  gu  §ol)tn  greifen  toieber  ^u  ertoerBen. 
Qu  ber  fflltyxtafy.  ber  §ätle  bürfte'  baher  bie  (SrBauung  fötaler  2trBeiter= 
SBohnhäufer  auf  gaBrifgrunb  unb  23oben,  bie  in  ba3  ©genthum  ber  2lrBeiter 
üBerge^en  fotlen,  fettend  ber  gaBrif&efi^er  ober  WrBeitgeBer  ein  üBertounbener 
©tanbounlt  fein.  Unb  nid)t  Blo§  fettend  biefer.  Dftdfyt  toenige  gemeinnü|ige 
Vereine,  bie  Sle^nttdje^  ju  (fünften  fogenannter  fletnen  Seute  traten,  fyabm 
ganj  ähnliche  Erfahrungen  gemalt,  bie  näntlidj,  baß  jene  f  leinen  £eute,  in 
Wahrnehmung  ber  ($runbBefi£hcutffe  unb  mittelft  23erfauf3  iBrer  urfprünglid; 
burd)  ba$  @elb  oon  ^umaniften  erBauten  Käufer  ju  hohen  greifen,  gan^ 
toohlh^Benbe  £eute  getoorben  finb. 

2BoB)I  9ciemanb  totrb  folgen  mit  frember  $ülfe  gu  (Sigenthümern  ge* 
toorbenen  unb  %u  Vermögen  gelangten  fteinen  SlrBeitern  unb  fleinen  beuten 
biefen  toirthfd)afttid)en  (Srfolg  mißgönnen;  e3  fptegett  ftdj  nur  in  ber  Ztyat* 
fad^e  felBft  ber  öfonomtfche  gehler  aB,  toelcfyer  barin  Befte^t,  baß  3emanb  ein 
©tüd  Monopol  au§  ber  §anb  gieBt,  in  ber  Meinung,  baß  ber  neue  äftono- 
^pol^Bethettigte  barau3  feinen  SÄonooofönu^en  stehen  toerbe.  Unb  h^er^^ 
bürfte  gtei^eittg  bie  ridjttge  l¥(;re  heroorgehen,  baß  ber  2öohnung§noth  ungleid) 
toirffamer  auf  bem  SBege  be§  gemeinfa)afttt^en,  aU  be^  ©njeleigenthum§, 
bauernb  Begegnet  roerben  fann. 

hiermit  finb  toir  Bei  ber  totd)tigften  2Birfung§fohäre  ber  ©elBfthütfe  in  ber 
mobernen  Söohnung^noth  angelangt.  3ur  genüge  tft  e§  ertoiefen  toorben, 
baß  fte  hciu»tfä(hli^  in  bem  2öohnung§feubali§mu3  ihre  Urfad^e  fyabz,  baß 
biefe  bie  TOeth^t^rannei  erzeuge,  bie  nid)t  allein  in  einer  Bu(hftäBlid)en 
fned^tttng  ber  Liether  burd)  aBfdjeulid^e  ^fttetl^oerträge  Befielt,  fonbern  auch 
burd;  bie  XXrtftc^er^ett  ber  SBohnung^innehaBnug,  unb  burch  unaBlafftge^  «Steigern 
felBft  Bemittelte  Liether  ^ur  ^er^toeiftung  Bringt,  hiergegen  tft  $rcnt  ^u 
mad^en,  mit  bem  2öohnung§feubaligmu3  ift  ber  totof  aufzunehmen;  b.  h- 
«aBcr  mti)t%  2lnbere$:  ba^  getoerBmäßige  §au^Beftl^er=  unb  $ermtetherthum  tft 
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thunlichft$ubefeitigen.  Seber  ber  (Staat  nod)  bte  (Sommunen,  fönnen  hierbei  et»a3 
Reifen,  biefe  große  Aufgabe  faßt  lebiglich  ber  ©elbftyfilfe  an^etm.  @roß 
nennen  »tr  bie  Aufgabe,  »eil  fte  in  i£)rer  äußerften  £onfequeu3  barauf  hinauf 
tommt,  mm  @eringere3  »erlangt,  als  baß  fämmtlidje  s»th§tool)ner  ber 
§äufer  einer  Stabt  Die  ©gentfmmer  ber  §äufer,  in  »eitlen  fie  »olmen, 
»erben  nnb  Bleiben.  Obgleich  es  mit  ber  Srreidmng  biefes  legten  Bietet 
noch  gute  SBege  §at,  fo  ift  boa?  eine  Anregung  $u  folc^er  Selbftbülfe  Bereite 
gegeben. 

Sa>n  im  3al)re  1870  veröffentlichte  ber  ^ebaeteur  ber  beutfd;eu 
©emeinbejeitung  Dr.  Stofy  in  feinem  Statt  ben  Statutenent»urf  für  eine 
„berliner  äBoImung§=2lctien=@enoffenfc^aft",  beren  iiBefen  barin  Befielen  follte,, 
„baß  fie  für  ihre  äMtglieber  SBo^nnng^äufer  unb  ©runbftüde  ertoirbt  ober 
einrichtet,  in  »eldjer  ber  ®efammtf;eit  berfelben  ba§  binglidje  9ced)t  ber 
Veräußerung,  «erfdmlbung  unb  Verletzung  ober  Vermietung  oerbleibt, 
bagegeu  jebem  einzelnen  »gliebe  bae  £er)önlid;e  ^ed;t  be§  ausschließlichen 
unb  bauernben  freien  @ebraudjg  (gegen  eine '  üerhältnißmäßige  (Sntfdjäbigung 
ober  TOet^e),  »te  im  -Sntereffe  ber  Familien  aud;  ber  unbefd)»erteu  Ueber= 
tragung  auf  beren  näd)fte  Angehörige  juftet;t".  So  »enigftenS  befiuirt  Stoty 
ba3  2Befen  ber  ©enoffenfdjaft  in  feinem  gtetd^eitigen  Sluffa^e  „£)ie  Woh- 
nungsfrage unb  il;re  praf'tifdje  ^öfuncj"  im  IV.  3a()rgang  beS  ftäbtifd)en  3af>r= 
Bud)6  für  Volt'g»irtl)fd)aft  unb  Statiftif,  Berlin  1870.  (Sine  \d)x  BebeutungS- 
üolle  Veftimmung  beg  (SntrourfS  ift  nod)  bie,  baß  bie  sDätglieber  ber 
@enoffenfd)aft  be§  ^errfd)enben  sDäßftanb3  ber  fortgefefcten,  »tulürlid;en, 
unBered)enBaren  unb  unBeredjtigten  «Steigerung  ber  Liethen  gänslid)  enthoben 
fein  foüen,  »eil  bie  ©enoffenfdjaft  Bei  ber  9cormirung  ihrer  ©efammtmiet^= 
greife  oou  born  f)erein  barauf  Bebaut  fein  »iirbe,  burd)  biefelbeu  nad;  unb 
mti)  fo»of;l  bie  Vei^infung  unb  Tilgung  if>reg  SdmlbcapitalS  ^erBeijufü(;ren, 
als  aua^  bie  jäf;rlid)en  Ver»altung^,  Unterhaltung^  unb  fdjlteßltdjen  (Sr= 
neuerungefoften  it;rer  ©eBäube  in  au£reid;enber  SBeife  ftd;er  ju  fteta.  £)ie 
©efeüfdjaft  »erbe  bemnad)  nidjt  nur  bie  Liethen  nid)t  gu  fteigern  nött)tg 
haBen,  fonbern  mit  ber  fortfcfyreitenben  Tilgung  ifjreg  Sdmlbcam'tatS  vielmehr 
biefelBen  aumählid)  h^raBjufe^en  im  ©taube  fein. 

»ürbe  p  »eit  führen,  ben  oollen  äBorttaut  ber  (Statuten  beg  Stofy '= 
fd;en  $roiectS  I;ter  »teber  gu  geben;  nid;t  unerwähnt  ift  aber  ju  laffen,  baß 
baffelbe  Big  jefct  nod;  nidjt  Staube  gekommen  ift  unb  —  nacb  unferem 
dafürhalten  —  and)  mdjt  ju  Staube  fommen  fann.  3)er  ^erfaffer  geht 
über  ben  ^ern^unft,  »ie  ba^  ^a^ttal  gur  Sr»erBung  ber  $äufex  angefd)afft 
»erben  foll,  t>iel  §u  leid)t  h^»^3-  SoEte  er  glauben,  fie  mit  Slctien  ber 
neuen  @euüffenfd;aft  laufen  ju  föunen,  fo  »ürbe  ba0  be»etfen,  baß  er  t>on 
bem  ©efchäftgteben  eine  fel)r  falfche  ^orfteöung  ^at.  S)a^  fann  gufäUig  mit 
ein  ober  g»ei  §äufern  gelingen,  mit  üielen  nimmermehr.  Unb  e^  bebarf 
üieler  ©auf er,  üieler  äBühnungen,  um  bie  bemittelten  Liether  ber  ©roßftäbte 
jener  fd)limmften  $l;afe  ber  SMmunggnotr),  ber  Unficherheit  in  Verbleib  ber 
SÖühnungen,  3U  entreißen.  Soll  ein  berartige§  Unternehmen  5lnflang  auf 
bem  großen  ©elbmarft,  b.  h-  cmf  cen  Söörfen  finben  (beren  §ülfe  man  ficher 
nicbt  entbehren  fann),  fo  muß  tß  aua)  für  bie  Dorfen  fd>madtl)aft  gemacht 
»erben. 
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ffllan  erwäge  nur,  welche  ©ummen  eine  Reform  erforbert,  bte  barauf 
^tnauSläuft,  felBft  nur  einen  steinen  S^eil  ber  SD^tet^er  einer  ©tabt  wie 
Berlin  ju  @tgentl;ümern  ber  §äufer  ^u  machen,  in  welken  fie  wollen,,  bamit 
ihnen  Sterbur  $  bte  2Boc)tt^at  gefiederter  unfünbBarer  SBohnungen  unb 
©efdjäftSlocalttäten  ju  £^eit  werbe.  9cach  ber  im  I.  Iftfdjnitt  gegebenen 
©tatiftif  bom  £)ftertermtn  be§  Qafyxeß  1872  BeXtef  ftd6>  ber  iDttetr)stt>ertr)  ber 
173,003  2Mmungen  ber  ©tabt  auf  29,619,261  Zfyx.  wa§  Bei  20faa^er 
(£atoitalifation  einem  in  ben  ©eBäuben  angelegten  (Kapital  oon  592,385,220 
Zfyx.  gleichkommt.  §iernad)  wären,  um  nur  etwa  bem  bretßigften  2^etl  ber 
2Dfterf)er  jene  2Bcf)ÜI;at  ^ugängÜa)  ju  machen,  für  ca.  20  Millionen  ZUx.  §äufer 
erforberltd;.  ©icber  wirb  ntdjt  bas  ganje  ©eBäubecabital  gebraucht ;  bennfolibe 
$ctiengefeÜfd)afien  werben  eben  fo  gut  §bbothefengläuBiger  ftnben,  al§  bte 
Erbaten,  bte  ja  im  ®urchfd)nitt  nur  3U  %  (Stgent^ümer  i^reS  23efi§e§  finb. 
Allein  ofme  minbefteng  10  Bi3  15  $rocent  3lngat;Iung  ift  bodj  fein  §au3  ^u 
erWerBen.  ©elBft  btefe  äußerft  mäßige  Anzahlung  erforbert  fd)on  fet)r  große 
bittet,  Wenn  ba§  Unternehmen  2Infbruch  barauf  maä)en  will,  eine  5iBr)ütfe 
ber  2Bormungsnoth  ^u  fein. 

®a§  ©tolb'fche  ober  jebeg  anbere  g!eid)Iautenbe  ^roject  eignet  ftet)  (fo 
wiü  e§  un3  flehten)  üBerfiaukt  nicht  gur  generellen  Ausführung,  fonbern  nur 
jur  partiellen,  unb  auch  fyux  nur  mit  ben  atferwefentlidjften  9Jtobificationen, 
fo  ba£  t>on  bem  febr  löfilidjen  unb  eblen  ©runbgebanfen  nicht  t>te£ 
üBrig  Bleibt.  2Bir  wollen  fbäter  einen  anbern  2Beg  anbeuten,  um,  wenn  auch 
nidrt  ba§  solle  3iel,  wenigfrenS  einen  Zfyil  beffelBen  $u  erreid;en. 

Um  noa)  ba§  ^roject  bon  ©chul^  e=£)eH£fch  h*er  3U  erwähnen,  fo 
ift  un§  ein  ©tatut  ber  bon  i^m  in  feinen  Vorträgen  über  bte  3Bo^ 
nunggnotb  angebeuteten  unb  angeregten  ©enoffenfd)aft  noa)  nicht  %vl  @eftd)t 
gefommen.  Sluct)  ber  bon  ir)m  beröffentlid)te  „^rofbect  $u  ben  oortaufigen 
jgeidmungen  ber  ju  grünbenben  2lcttengefe£(jd)aft'J  00m  Auguft  1872  enthalt 
eiu  fofd)e§  nicht,  ©eibftoerftänblid)  läßt  ftd)  nur  barauS  erft  ein  enbgültigeg 
Urtf)etl  über  bte  2lugfül;rbarfeit  ober  9Hd)tau6fül)rBarfeit  ber  Sßorfd)Iäge 
beg  Bewährten  genoffenfd)aftüd)en  Anwalts  aBleiten.  ©ei  e§  nun  aBer,  ba§ 
er  biefe  $orfd)Iäge  in  feinem  Vortrag  fowie  in  eBen  genannter  ©chrtft  nid)t 
beutlid)  genug  entwidelte:  wir  wiffen  uns  bas  jurifttfa^e  unb  bauernbe 
$ert;a(tnig  jwifajen  einer  Unternehmer-  ober  dabitaIgenoffenfa)aft  (bie  alfo 
§ausBeftt^erin  unb  $ermietr;erin  fein  würbe)  unb  einer  $erfonaIgenoffen= 
fcb,aft  (bie  9#ietf;erin  fein  würbe)  nicb,t  red)t  $u  benfen.  Dcocf/  weniger 
oermögen  wir  —  olme  weitere  Stufflärung  —  einjufe^en,  wie  bureb,  bie 
SBerwanblung  ber  §auseigentl;ümer  ober  ^ermietr)er  unb  ber  9)Hetl)er  m 
je  eine  ©enoffenfd^aft,  bie  au§  einem  9}conotoolBefi^  ber  erfteren  entftoringenbe 
Begünftigte  ©ituatiou  ju  ©unften  ber  le^teren  oeränbert  werben  follte.  ®a§ 
praftifebe  SeBen  unb  bie  täglicbe  Erfahrung  lehren  etwa§  s#nberes\  2öer 
gut,  gefunb  unb  ungeftb'rt  wolmen  wiÖ,  ber  fauft  ein  §aus  unb  Bewohnt 
e§,  je  nad)  feinen  Mitteln  unb  feinem  23ebarf,  allein,  ober  er  oermietl;et  ba0 
i^m  UeBerflüfftge;  er  wirb  ©genthümer  unb  SöohnungsinhaBer,  ober,  fagen 
wir  aud),  ^ermiet'her  unb  Liether  in  einer  ^erfon.  feine  britte  ^ßerfon  alö 
gewer Bmäßiger  §au§eigenthümer  unb  Söo'hnungsoermiether  ftel)t  ober  brängt 
ftd;  ferner  jwifd)en  tt)n  unb  fein  äöohnung&Bebürfniß.    55on  btefer  täglichen^ 
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(gtfcttyruttg  ift  au§3uger/en,  unb  oon  ityr  gelten  bie  folgenben  $orfd)läge  au3, 
bte  aud)  in  jeber  anbeten  SBqteljung  t^unXtc^ft  ben  SBcbürfntffcxt  nnb  @etoo^n= 
fetten  ber  >$ätr  in  toelcfyer  toir  leBen,  9?edmung  tragen. 

£)em  principe  ber  St^etlung  ber  StrBctt  getreu,  Begrenzen  ton  bie  $B= 
^ülfeBeftreBungen  unb  rieten  fic  für$  9?ädjfte  nur  gegen  ben  2Bol)nung6feu= 
balt3mu3.  TO  erreid)Bare£  ^iet  un§oor  Wugen:  1.  bie  mefyr  ober  Weniger 
Bemittelten  Metier  in  ben  ©enuß  oon  unfünbBaren  2Bolmungen  $u  fe£en, 
beren  ^3retö  in  ben  nädjften  10  3al)ren  nur  mäßigen  2luff  dalägen  unter= 
toorfen  tft,  um  baburcfy  bie  bittet  jur  (Sntlaftung  ber  ©runbftüde  Bis 
ioenigften3  ju  70  %  ifyre§  SertfyeS  ju  gewinnen;  2.  ben  SMptljern  oon  bem 
Reimten  3afyre  tfyreS  SBofynenS  aB  bie  2£of>nungen  aud)  unfteigerBar  ju  üBer* 
taffen;  3.  bie  äftietfyer  fämmtlid)er  SMmungen  $u  ben  (Sigent^ümern  ber 
Käufer  ju  ntad)en,  loorin  fte  tootnten;  4.  tfmen  bie  ioad)fenbe  §au8rente  fdjon 
oom  beginn  be3  2Öofmen§  an  jujutoenben. 

£)ie  red)nerifd)en  Kombinationen,  toelcfye  ben  ootlgültigen  23etoei£  ber 
finanziellen  Stofü^rBarfeit  be3  Be^eidjneten  $tane§  liefern,,  finb  ettoaS  com? 
pticirt;  fte  eignen  ftd)  nid)t  n>ol)l  gum  münblicfyen  Vortrag,  toett  bie  3u^örer 
oen  3a^enentto^ehut9en  irut   ^m  oSiein  bodj  ntdjt   toürben  folgen 

tonnen.    2Bir  Befd)ränfen  un£  baljer  auf  $olgenbe3: 

SDie  Betreffend  (SefeUfdjaft  (e§  fönnen  aud)  mehrere  fein)  muß  eine 
^ftteugefefljcfyaft  mitanfefyntid)en  Mitteln  fein.  £)tefe  ftnbburd)  letienemiffton 
gu  gewinnen  unb  bienen  jum^lnfauf,  b.  I).  %ux  Slnjattfung  be§  faufgetbe^  ber 
benö tagten  §äufer.  (53  muß  aBer  aud)  fofort  auf  bie  toeitere  (tntlaftung 
ber  Käufer  oon  ©d)utben  23ebad)t  genommen  toerben.  9#efyr  als  60 — 662/3 
^rocent  foÜte  bie  23etaftttng  nid)t  Betragen,  bamit  aucB  Bei  einem  oBgleid) 
nid)t  toat)rfd)einlid)en,  bod)  immerhin  mcqlid)en  ©inlen  ber  §äuferpreife  bie 
@efeüfd)aft  immer  foloent  BteiBe.  ©ollen  nun  bie  TOetfyer  bie  23efi£er  ber 
<päufer  fein  ober  toerben,  fo  muffen  fte  aud)  einen  St^eil  ber  Aktien  erioerBen 
unb. in  ber  §anb  Behalten;  biefe  5lnforberung  laßt  fid)  toieberum  nid)t  an 
unBemittette,  fonbern  nur  an  Bemittelte  sD?ietf)er  fteften,  an  9ftiett;er  alfo,  bie 
etioa  jtoifdjen  100  Bis  1000  Später  Wlkfyt  jagten. 

®a§  gelb  ber  äÖirffamfeit  BteiBt  tro^bem  in  Sertin  $.  33.  nod)  üBergroß. 
£>afelBft  säl)tte  man  Oftern  1872  66,854  «Wiener  in  ben  9JHet^in3 klaffen 
oon  100  Bi3  mit  1000  £t)alern;  fte  ^Iten  Rammen  17,298,584  S^aler 
Met^e.  9cimmt  man  nun  300  ^aler  at§  ben  ®urd)fdmitt3*>rei3  ber  2Bo^ 
nung  eine§  SD^tet^er^  jener  @ru^»^e  an,  fo  fann  man  bie  ^entaBitität§red)= 
nung  einer  9)?iet^er^t'tiengefeafd)aft  auffteEen,  toeld)e  nad)  ben  ©runbfä^en 
errietet  toürbe,  bie  toir  in  einem  Befonbern  (Statut  mit  Beigefügten  ^entaBititat§= 
Beregnungen  unb  baju  gehörigen  örtäuterungen  51t  oerbeuttid)en  BeftreBt 
toaren.*) 

3Bir  ^aBen  un§  ber  dMljt  ber  5lufmad)ung  oon  ben  Manzen  ber 
^al^ren,  in  loeldjen,  bie  2Bo^nung^miett;en  bie  oBen   ertoä^nte  (Steigerung 


*)  3)ec  bei  Haltung  beä  3Sovtrag§  gemachten  3u[age  entfprec^en,  baö  ganje 
(Statut  unb  fämmtüc^e  baju  gehörige  9iec|mmgen  bem  2lb^rud  befferben  in  oorttegenbem 
mett)enfc^aftäöertd)te  ßetaufügen,  üer&ieten  leiber  3laum  unb  3ett.  ©ie  roerben  bagegen 
in  einem  ©eoarataöbrucf  Sßiafy  finben. 
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erfahren  l)o.fan,  für  eine  Slcttengefeflfdjaft  unterzogen,  tioeXc^e  mit  einem 
Slcttenca^ttaX  oon  1,000,000  S^alern  arbeitet,  hierfür '  100  £äufer  mit 
je  10  2Bofmungen  ä  SOO  Zi)akx  ®urchfchnittS^tethStoerth  gum  @efammt= 
greife  oon  5  Millionen  3:^aler  ernrirBt  unb  biefe  Wohnungen  an  ihre 
Monäre  unfünbBar  oermiethet.  £e£tere  werben  in  „  TOetheractionäre" 
nnb  „freie  2lctionäre"  unterfdn'eben.  2)te  erfteren  finb  bte,  toetche  Bereits  in 
ben  @enuß  ber  unrunbBaren  äBohnung  getreten  finb,  bie  lederen  bie,  mlfyt 
eS  noch  nicht  finb,  aBer  fo  lange  fie  eS  ntdjt  finb,  einen  SBor^ug  oon  5  ^ro^ent 
£)ioibenbe  anf  ihreSlctien  genießen.  Erfüllen  fteh  bie  gemalten  33orauSfe£un* 
gen,  fo  fann  ben  freien  Slctionären  nach  bem  2.  3af>re  fd)on  eine  £)ioibenbe 
oon  6  ^rocent,  nach  bem  4.  oon  7  ^rocent,  nach  bem  6.  oon  8  ^ßrocent, 
nach  bem  8.  oon  9  ^rocent  nnb  nach  bem  10.  oon  10  ^ßrocent  gejagt 
werben,  anf  toelcher  fie  ftch  erhält.  £)er  SBertf)  ber  Letten  ift  in 
103af?ren  burch  bie  ^Bf^reiBnngen,  bie  aufgefammelten  Sfteferoe=  nnb  £tlgung= 
.fonbS  oon  100  anf  1540  %\)lx.  geftiegen.  SDa  auch  nach  bem  10.  3aljre  bie 
(Sntlaftung  ber  ©runbftüde  oon  £hpotl)efenfchulben  noch  feineSioegS  anfrört, 
im  ©egent^eil,  tro£  ber  UnfteigerBarfeit  ber  SBohnungen,  feT^r  intenfio  fort* 
f breitet,  fo  erhöht  ftch  ber  SGBertfj  ber  Rettert  hierdurch  regelmäßig:  er  ift  naefy 
bem  15.  3af)re  fchon  auf 5  £)oopelte  angetoachfen,  fo  baß  ber  Liether  actionär, 
ber  Bei  feinem  (Eintritt  in  bie  @efeHfcfyaft  eine  SBofynung  *>on  300  Zfjtx. 
mietet,  ^ier^u  aBer  im  23efi£e  oon  600  Zfyx.  Stetten  ber  ©efellfdjaft  fein 
mußte,  biefe  Rettert  nach  15  fahren  um  baS  ^Doppelte  er^ö^t  ftetyt;  er  ^at 
aXfo  nicht  BloS  nnfünbBar,  unb  feit  bem  10.  3af)re  unfteigerBar  gelohnt, 
fonbern  aud)  noch  ein  Kapital  oon  600  Zfyx.  angefammelt,  baS,  ioenn  er  e& 
auf  bie  15  -öa^re  feines  Bisherigen  Dolmens  oertheitt,  ihm  $eigt,  baß  er 
faft  oon  Anfang  an  unfteigerBar  getoo^nt  t)at 

SDttt  folgen  Chancen  fann  baS  Unternehmen  einer  ^iether=2lctiengefell= 
fdjaft  e^er  auf  freunblidje  3lnfnal)me  unter  ben  äftiethern  unb  t^atfräftige 
Unterftü^ung,  fetBft  auf  9?ad;ahmung  unb  23erBreitung  Bei  ben  iöörfen  rechnen.. 
(Sine  ©efeHfa^aft  allein  loäre  ohnehin  nur  ein  tropfen  im  Speere.  SSteXe 
^nfammen  in  einer  ©roßftabt  würben  aBer  ficfyer  ba^u  Beitragen,  bem  geioerB= 
mäßigen  SBolmungSfeubaltSmuS  bie  SBurjeln  feiner  Nahrung  aB^ugraBen  unb 
einen  größern  ober  geringem  Zl)äi  ber  achtBarften  iöeotftferung  jeber  ©tabt, 
ben  äftittetftanb,  oor  ber  2öolmungSl)örigfeit,  ber  OBbac^urtfid^er^ett  unb 
bem  ^omabentlmm  gu  fchü^en. 

UnleugBar  toürben  bie  9ftiether=^cttengefeftf  duften  ihren  gtoed  gänzlich 
oerfe^len,  ioenn  fie  bte  S^fiet^er  aus  einer  Unfreiheit  in  bie  anbere'ftoßen 
iüßÖten,  b.  t).  in  btejentge,  für  immer  an  eine  Bestimmte  SBohnung  gefeffelt  - 
in  fein,  olme  bie  äftbglidjfett  beS  BechfelS  je  nad^  23ebarf  unb  Umftänben. 
3)agu  liegt  aBer  auefy  rticXjt  bte  entferntefte  ^ot^toenbtgfett  oor.  S)tc  ben 
ä^ttgtiebern  ber  Betreff enben  ©efeHfa^aften  eingeräumte  SßohnungStüechfet= 
^rei|ett  ift  am  Beften  mit  ber  in  ein  .  großes  §ötel  einfe^renber 
^etfenber  ^u  oergteid^en,  beffen  Limmer  ja  gleichfalls  jebem  Sfteifenben  nach 
2Bahl  unb  Mitteln  %ixx  Verfügung  ftehen.  -öft  baS  ©auS  ooH,  fo  finben 
neue  SReifenbe  üBerhau^t  feine  Aufnahme;  finb  bie  3tntmer,.bie  man  ioünfdit, 
fchon  Befe£t,  fo  mnß  ein  ©xttter,  ber  fie  oerlangt,  fo  lange  mit  anberen 
fürlteB  nehmen,  Bis  fie  frei  toerben. 

Sie  3Bof)tttmg§notfj.  5 
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®an$  in  ber  nämlichen  9ftd)tung  arBeiten  jefct  bte  benefit  building 
societies  in  Snglanb.  ©inline  berfelBen  geBen  ftd)  gar  mdjt  nte^r  mit 
23auen,  fonbern  nur  nodj  mit  kaufen  oon  Käufern  nnb  mit  <5parBanf= 
©efdjäften  ab.  S)ie  §äufer  gelten  enttoeber  in  Bekannter  SBeife  frt'S  ©gen* 
tfyum  ber  TOtglieber  ber  @enoffenfd)aften  üBer  ober  toerben  ifynen  auf 
getoiffe  Bett  oermiet^et.  (Sg  ift  tyterBei  atteg  fo  fef^r  @efd)äft,  baß  bag 
©pitfyeton  „benefit"  üBerflüfftg  getoorben  ift  unb  oon  ben  größeren  @efeH= 
fc^aftert  längft  ntdjt  mel>r  geführt  toirb.  ©o  liegt  ung  j.  33.  ber  neuefte 
Ißrofpect  ber  ßirckbeck  building  Society  oor,  toelcfye  il)ren  TOtaliebern  ben 
Slnfauf  ober  bte  $adjt  oon  193  Käufern  in  77  £)iftriften  oon  Bonbon  unb 
Neffen  UmgeBung  offerirt.  3)te  TOetI)er=s2lctiengefenfd)aften  ber  continentälen 
©roßftäbte  toürben  tyinftdjtltdj  ber  Sage  ifjrer  §äufer  eben  fo  toenig  an  Be= 
fttmmte  ©tabttl;eile  ober  ©tragen  geBunben  fein,  fonbern  fte  toürben  ftcfy  mit 
it;ren  2BoI)nungen  nad)  i^rer  äRietferfunbfd^aft  rieten  unb  bereu  23ebürfniffe 
Beim  fauf  ber  §äufer  in  erfter  £inie  in§  Singe  f äffen.  £>en  je^igen  S3au= 
gefeüfdjaften'  ftnb  9}?iet^ergefeHfd>aften  ber  Be^eidmeten  2lrt,  ntdjt  im  SBege; 
im  @egentl)eile,  fte  fönnen  ftdj  trefflid)  einanber  unterftü^en  eg  fönnen  aBer 
aud)  bte  9Äiet^er=5lctiengefenfd)aften  jugleia^  23augefeKlfd)aften  unb  23aufpar= 
Banfen  unb  leitete  jugteid)  eiftereg  fein. 

2)ag  ift  bag  bittet  ber  ©etbft^ülf e ,  toetdjeg  toir  oor^ufd)lagen  l)aBen. 
(5g  leibet  aHerbutgg  an  bem  Langel,  baß  eg  nur  für  Bemittelte  S^iet^er 
Beredmet  ift.  Snbeffen  mdjt  fo  augfd)lteßlid),  nrie  eg  fd^eint.  <Set6ft  in  ben 
nur  für  „t)errfd;afttid)e  SMutungen"  eingerid)teten  §äufern  ftnben  ftcfy  ftetg, 
fei  eg  im  Heller,  ober  im  £)ad),  ober  auf  bem  §of,  noefy  Söo^nungen  für 
f leine  Seute,  bte  felBftoerftänbttd),  toemt  bergleidjen  Käufer  in  ben  33eft^  oon 
2)?iet^er=5lcttengefeHfd)aften  üBergegangen  ftnb,  niä)t  unoermtetl)et  getaffen 
merben.  können  bereu  ffllktfyx  aud)  ntd)t  Wctionäre  ber  @efeUfd^aften  toerben, 
fo  toerben  fte  un^toeifet^aft  bod)  alle  ^ort^etle  ber  üBrigen  $Metl;er,  oor  allem 
bte  DBbad)ftd)erl)ett  genießen.  SDaß  burd)  bag  §erein^ie^en  beg  @parBanf= 
<$5efd)äftg  in  ben  SBtrfunggfretg  ber  TOetfyer^cttengefellfcfyaften,  toie  eg  in  fo 
großartigem  9)?aßftaBe  Bei  ben  englifdjen  building  societies  ber  ift,  aud) 
ben  nur  toenig  Bemittelten  9^tetl)ern  fämmtlicfye  $ortl)etle  jener  ©efellfdjaften 
3ugefüt)rt  toerben  fönnen,  fei  f)ter  nur  angebeutet.  2)ag  ^ßrirtei^  ber^^eilung 
ber  SlrBeit  empfiehlt  inbeß  erft  bie  £öfung  ber  einen  SlufgaBe,  bie  (Srreidmng 
beg  einen  3*e^- 

£>ag  oorgefd?lagene  Littel  ber  ©efljft^ülfe  ftel>t  mit  ben  bem  (Staat, 
ben  ©emetnben,  ben  grof3en  ©rtoerB^gefeKfc^aften  unb  SlrBeitgeBern  otnbictrten 
SlufgaBen  gur  SlB^ülfe  ber  SBolmunggnotl)  im  engften  ^ufammen^ange.  2Bie 
ioteberl>olt  Betont,  ftnb  fte  auf  bte  S3efeitigung  ber  getoerBmäßigen  2Botmung§= 
»ermietfmng  fetteng  getoerBmägtger  §augeigent^ümer  gerietet.  Bebarf 
btefer  ^^if^^^erfonen,  toie  ba£  SÖo^nen  in  ben  oiel  größeren  ©täbten 
Snglanbg  le^rt,  burd^au§  nid)t.  3)er  <&taat,  bte  ©emeinben  unb  Sotpora* 
ttonen  ftnb  jebenfaEg  at§  S)tenfi*  unb  5lrBeit^errfd>aften  für  i^re  Liener 
unb  SlrBeitne^mer  ungtettt^  Beffere  unb  ^umanere  So^nungggeBer,  d$  bie 
große  äfte^af)t  ber  je^tgen  §augtotrtl;e,  bie  ftd^  nia)t  jum  f'tettiften  Xfytil 
a\x$  rett)t  ungeBtlbeten  SSeoölferunggfdjtcfyten  recrutiren.  ^äKt  bag  getoerB= 
mäßige  §au3Beft£ertlmm,  fo  fällt  aud)  bte  getoerBmäßige  53auffceculation,  toomtt 
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t>er  unfoliben  SBaugett)erf=$lrBett  gtctd^fatC^  ein  3)amm  gefegt  toirb.  $udj  ba§ 
33auftellen=9J?onopol  unb  bie  gefoerBmäßtge  5Sauftetfen=(2peculatton  werben 
burefy  biefe  2Bolmung§reform  einen  gewaltigen  Stoß  empfangen,  bte  toenigftenS 
ben  $ßoxtf)äl  für  ftd?  Bat,  üBerall  nur  an  gegebene  3«ftänbe  anjufnüpfen  unb 
nidjt3  im  »erlangen,  ioa§  erft  nadj  burdjgretfenben  taberungen  ber  Staate 
unb  Sommunaloerfaffung,  ber  @efe£geBung  unb  SBertoaltung  tn$  £eBen  treten 
fönnte. 


Sir  finb  mit  unferem  Vortrag  ju  (Snbe.  9We8,  n>a§  in  feinen  brei 
2lBfd)nitten  Berührt  unb  mitgeteilt  nntrbe,  trägt  otel  fe^r  ben  «Stempel 
be§  ^oriftifcfyen,  als  baß  nrir  ioagen  fönnten,  ber  $erfammlung  einige  Be- 
ftimmte  Resolutionen  jur  tunbgeBung  tfjrer  Meinung  in  ber  SBolmungSfrage 
ju  unterBreiten.  UeBer  ba§  SBefen  ober  bie  Signatur  unb  bie  Urfadjen  ber 
2Bo^nung§not^  einen  2lu3fprudj  ju  t^un,  toäre  {ebenfalls  audj  üBerflüfftge 
jene6  änbert  ftc^  nidjt  unb  btefe  nurfen  fort,  oB  l)ier  etn>a6  barüBer  Befcfyloffen; 
toerbe  ober  nicfyt.  UeBer  bie  Littel  unb  SBege  aBer,  bie  SBo^nung^not^  ju 
feilen,  ift  e§  gur  g>ät  w§  unmöglich  Beftimmte  $efd)lüffe  ju  f äffen.  SOton 
muß  eBen  e^perimentiren.  2tudj  unfere  $orfcfyläge  laufen  nur  auf  ^perimente 
§inau§,  bie  t>tete  (££>ancen  be0  (Mingen3  für  fidj  IjaBen,  beffenungeadjtet  aBer 
<mdj  mißlingen  fönnen.  3nbeffen  mit  apriorifttfcfyen  Urteilen  unb  $erur* 
Leitungen  be§  einen  ober  be§  anberen  ReformoorfcfylageS  ift  Bei  fo  complicir= 
ten,  fcon  aKer^anb  -fteBenumftänben  Beeinflußten  ^rfdjeinungen  üBer^aupt 
nicfyt  oiel  getrau,  ioenn  nidjt  jugleid)  angegeBen  ioirb,  nrie  e§  Beffer  gemacht 
derben  fofi.  @äBe  e§  3emanb,  ber  ein  üoHftänbige§,  in  feinen  Erfolgen 
ficfyer  üerBürgteS  Softem  oou  Mitteln  jur  bauernben  ^IB^ülfe  ber  acuten 
ioie  djronifcfyen  2Bofynung§notl)  oor^ufdjlagen  wüßte,  ber  fönnte  fid^  getroft 
in  jeber  baoon  l§eimgefu^ten  ®roßftabt  nadj  einem  Bevorzugten  *ßlafce  für  ba§ 
©enfrnal  umfe^en,  ba§  t$m  bafelBft  ntcf>t  erft  bie  banfBare  Watyiodt,  fonbern 
fcfyon  bie  banfBare  TOtoelt  mit  greuben  errid/ten  Würbe.  , 
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I.  SlBf^nttt. 

3tocrf,  girma,  @ty  ttnb  Sauer  ber  ©efeflfcfwft  utib  allgemeine 
Sejttmmuttfieiu 

§  1.   Unter  ber  gtrma: 

^o^nun$gmietl)er  =  2lctiengefenfä)aft 

toirb  buxc^  gegenwärtige^  ©tatut  eine  Ecttengefettfdjaft  mit  bem  ©tfce  ttt 
.  .  .  .  errietet,  beten  »ortic^mltc^ftcr  Btoetf  bie  23efcfyaffung  pretoürbtger, 
unfünbBarer  nnb  oon  einem  im  $orau3  feft  Bestimmten  geitpunft  auä) 
unfteigerBarer  SBo^nnngen  für  i^re  Slctionäre  ift. 

§  2.  Um  biefen  Su  errei^en,  fefct  ftd^  bie  ©efettfcfyaft  fotgenben 
2Birfung3frei§  nnb  Betreibt  ftc  folgenbe  ©efcfyäfte: 

a)  Stttfcmf,  £aufcfy  nnb  ^erfauf  oon  23au£lä£en  nnb  23auterrain3; 

b)  ^ßarceflirung  fetter  £errain$  Behufs  Silbung  üon  Sßaugenoffenfdjaften 
ober  iBaugefetlf cfyaften; 

c)  SSfafauf,  £aufd}  nnb  feerfanf  Bereits  gebauter  §änfer; 

d)  Sfteu  =  nnb  UmBcm  oon  Käufern  nnb  23efdjaffung  ber  ißaumateriatfen 
^ier^u  burdj  2lnfauf  ober  eigene  -ßTobuctton; 

e)  Slbminiftrirnng  oon  Käufern  jeber  2lrt  für  Sftecfmuug  dritter; 

f)  23efd)affung ,  (Sinrit^tnng  nnb  23ermiettyung  oon  Segnungen  nnb 
©efd^tSlocalitäten; 

g)  Endfertigung  oon  auf  ben  tarnen  lautenben,  üer&m$ltdjen,  fünbBaren 
nnb  nnfünbBaren  (Sdmtbbocumenten  unb  $erpfänbung  ber  ertoorBenen 
©runbftücfe  hierfür.  (S8  BletBt  oorBeljalten ,  Bei  ber  ©taatSregierung 
um  bie  (SrlauBnig  nad$ufnd)en,  aua)  auf  ben  3nf)aBer  Icmtenbe  <Sd)ulb= 
bocumente  anzufertigen. 

Ii)  Slnfammlung  ton  gonbd  in  fleinen  unb  großen  Beträgen  unb  ^typo- 
tf)efarifdje  ©ic^erfteHung,  fonrie  anbertoeite,  bem  ©efeflfdjaftSjtoecfe  ent* 
fpredjenbe  23enu£ung  berfelBen; 
i)  23eleif)ung  fcon  ©runbftücfen  unb  Effecten; 

§  3.  2)ie  ©efeflfäaft  Bef^ränft  if)re  £f)ätigfett  tBunlic^ft  auf  ben  Ort 
t^reS  <&tyt$  unb  beffen  näd^fte  UmgeBung. 

§  4.   £>ie  £>auer  ber  ©efeEfd^aft  ift  üorläuftg  auf  100  3al?re,  oom 

 187  .  an  geregnet,  feftgefe^t  unb  fann  burd)  S3efc^Iuß  ber  ©enerak- 

»erfammlung  cor  EBIauf  be3  95.  @efdja'ft8ja$re$  »etfängert  werben. 
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§  5.  2>te  Sefanntmadmngen  ber  ©efettfäaft  müffen  tu  nad;Benannten 
blättern  erfolgen,  (folgen  btc  tarnen  ber  Rettungen.)  (Sine  Slenberung  in 
btefen  $uBlicatton3organen  muß  in  ben  Bi§  bafjin  Benoten  flattern  —  in= 
fotoett  bieg  bur$  beren  ettoaigeS  (Singe^en  ni^t  unmögtid)  ift  —  Befannt 
^emacfyt  toerben. 

II.  «Bf^tUtt 
2)a$  ©runbca))ttaL 

§  1.  2)a§  @runbcaoitaI  ber  ©efellfäaft  toirb  burc^  Segnung  oon 
Kletten  geBilbet  unb  vorläufig  auf 

5  SftiUtonen  £f)aler 

in  50,000  Letten  ä  100  Sfyaler  feftgeftellt. 

£)ie  SBefdjaffung  btefeö  da^italö  ftnbet  in  5  (Smifftonen,  jebe  $u  1  SMUion 
Spater  ober  10,000  ©tücf  Letten  ä  100  Später  ftatt.  Ueber  ben  ^eitounft 
ber  folgenben  (Smiffion  Befajließt  ber  2tufftdjt8rat$. 

Sluf  53efd)Iug  ber  ®eneraloerfammtung  fann  ba§  ®runbcapital  Bis  auf 
20  SMionen  £f)aler  er^t  toerben.  (SS  barf  inbeffen  feine  neue  (Smiffton 
ftattftnben,  Beoor  bie  Serien  älterer  (Smifftonen  nid)t  ooßftänbig  Begeben  unb 
eingeölt  ftnb. 

SlnbererfettS  muß  eine  neue  (Smtffton  ftattftnben,  toenn  fooiel  neue 
SBofmungSBetoerBungen  oorliegen,  baß  ber  TOetl^Betrag  biefer  2Bo^nungen 
eine  S^iÖion  £f;aler  üBerftetgen  toürbe. 

3)a3  tetencapitat  fann  auf  SBefd}Iug  ber  @eneraloerfammlttng  burd? 
Slnfauf  ober  2lmorttfatton  oon  Letten  aud)  erniebrigt  toerben.  -3m  $aft  ber 
Slmortifation  toerben  bte  gu  amortiftrenben  ^ctiennummem  ober  «Serien 
burd)3  £oo$  Befttmmt. 

§  2.  'JDie  (Stn^a^Iungen  auf  bie  Letten  ftnb  in  Sftaten,  toetd^e  oon  bem 
2lufftd)t3ratt;  au§gefd)rieBen  toerben,  ju  teiften.  SDie  Slufforberung  ^ur  (Sin= 
3af>tung  ift  breimal  in  ben  ©efeOfdfyaftSBlättern,  baS  le£te  2M  toenigftenS 
iuer  2Bod?en  oor  bem  für  bie  (Sin^lung  feftgefe^ten  ©djlußtermin ,  Befannt 
machen.  (Srft  nad)bem  40  $rocent  be§  ©runbcapttalS  ber  erften  (Smiffton 
eingeölt  ftnb,  barf  bie  @efellfd)aft  t^ren  23etrieB  eröffnen.  £)ie  toeiteren 
60  $rocent  toerben  nad)  23ebürfnif|  (auf  SluSfd^reiBen  beS  $ertoaltung3ratl)3) 
in  9toten-  oon  10  Bis  20  ^rocent  eingeölt. 

§  3.  gür  bie  ©n^lungen  oon  40  ^rocent  beS  ^ominaltoertt;3  ber 
gewidmeten  Aktien  ftnb  bie  3>tid)mx  (gemäß  beS  2lrt.  222,  2  b.  21.  3). 
§.*®.*5Ö.)  unbebingt  oerljaftet.  9tod)  ©njaltfung  btefer  40  $rocent  fönnen, 
auf  23efd;luß  beS  2lufftd)t3ratf)3,  bie  3eid)ner  oon  ber  Haftung  für^  tie 
toeiteren  (Sinjafjlungen  Befreit  unb  bann  auf  bte  3n^aBer  tautenbe  Interims* 
fdjetne  nad)  Beiliegenbem  ©cfyema  (Mage  A)  ausgefertigt  toerben.  23iS  Die 
Stetten  ausgegeben  ftnb,  oerfefyen  btefe  SnterimSf  drehte  beren  ©teile.  (£rft  nadj 
(Stn^lung  beS  ooKIen  •ftenntoerttyS  toerben  bie  Letten  felBft  unb  jtoar  nad> 
bem  ©djema  ber  Zutage  B  ausgefertigt, 

©otoobl  ben  3nterimSfd;einen  als  aud?  ben  Letten  ftnb  £alonS  nadj 
©d)ema  C  unb  ^toeierlet  S)ioibenbenfd)eine  Betgefügt,  toooon  ber  eine,  nad) 
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©djema  D,  auf  eine  2lBfa?lag3bioibenbe  oon  5  $rocent,  ber  anbete,  nad> 

M'?1  am^eLber  l'n.ber  orbe^e«  ©eneraloerfammlung 
jeben 3a$re«  feftgefteKten  ©efammtbtmbenbe  be3  aBgelaufenen  ©ef4ft«ia$re« 


§4',  ^cttonare,  wela>  bte  oon  bem  Wufftd^ratBe  auSgefdmeBenen  (Stn= 
^lungen  tu  ber  feftgefe^ten  grijl  nid)t  leiften,  ftnb  *ur  3*Ä  »*«  6  ^rocent 
geholfen,  oom Verfalltage  an  geredet,  unb  aur  intrtd)tung  einer  <Son= 
voenttonalftrafe  oon  10  <ßrocent  beS  fäaigen  SSetragS  »erbtet 

Kr  ?ttiiffc5  f'«?en  ?Ber  ÖU*  bie  fäumiÖen  ^tionäre,  auf  33efd6lu§  be§ 
mxWxaW,  t$re. anrate  au$  ber  3etd)nung  ber  toten  unb  ber  geleisteten 
^^lungen  au  fünften  ber  ©efellfdjaft  oerluftig  erflärt  werben.  Irt.  220 
U.  221  D.  u.  SD.  *p.=@.=33.) 

Siefe  Gärung  wirb  oon  bem  *ufftyt*ra$  Befannt  gemalt  unb  bie 
:wSfofftttCUCr  5ntmm^elne'  T(*-  toien  an  ^e       ungültig  erklärten 

I  f.  !  5'  Sli!be^^UI10  be§  ®wn^talö  ftnb  bie  erften  SIctienaeidmer, 
refp  bereu  ^ttoa^folger  nad)  £ert?ältniß  i^rer  3eid)nungen  ein  SrUttBeit 
unb  bte  beraetttgen  »tonäre  nad?  $er$SItm§  tyriZ  2lctienBefÜ3e3,  bie  anberen 
tf%2lmltXk  \tXJn  m[tüxm*™  ^tten  aum  9terottoert$r  bej».  einem  oom 
^ufftd)t§rat^  a«  Befttmmenben  UeBer»ari=(£our3wer^  m  ÜBerneBmen  Beretötiqt. 

(fctefc«  «orrety  muß  Btnnen  einer  ^räcluftofrift  oon  4  Bodden,  oom  £aqe  ber 

■titot  «efanntmadmng  burdj  bie  @efetfftt)aft»tter  an  geregnet,  aufqeüBt 
gerben,  imbrtgenfa^  baffelBe  für  bie  Betreffenbe  CSmifflon  erlifdU    Unter  bem 

.  9taratoert$e  bürfen  Letten  nid)t  BegeBen  Werben. 

t  r  t6*  ^^^^e^^enntsfe^etnen,  Wetten,  ®ioibenbenfdbeinen  unb 

r  \?eI$e  toa^ef^abtgungen  ungeeignet  für  ben  Verfe^r  geworben  ftnb, 
^eta>o^l  aBer  bte  ätterfmale  ber  (Soweit  noa)  a*eifetlo3  erfennen  laffen  ift 
bte  3)trectton  ermäßigt,  gegen  Zulieferung  biefer  Befähigten  $a»iere  auf 

I  Ii  04aBer§  neue  gleta^artige  ^3a^tere  ausgeben,  gür  oollftänbiq 
mtbraudjbar  geworbene  ober  verloren  gegangene  SntertmSfd&eme  unb  Slctien 
gönnen  nur  auf  @runb  ber  burd)  ben  ©genannter  oeranlafften  geriMickn 
^orttfteatton  berfetBen  neue  3nterimSfd)eine,  refr.  Wctien  oeraBreicbt  derben. 

,  r  ®^tbenbenWetne  Serben  nid)t  mortifteirt,  »erfaßten  oietmeBr,  wenn  fte 
ttujt  innerhalb  wer  Satyrn,  oom  31.  £>ecemBer  be3  SaBreS  angeredmet,  in 
Welkem  fte  fällig  würben,  erhoben  Werben,  au  ©turften  ber  ©efeTOaft. 

f  SBtrb  ber  Verluft  ber  £)ioibenbenfa>ine  jebi^  innerBalB  biefer  4  3aBre 
*ct  ber JDtrectum  angemelbet  unb  glaubhaft  naa^gewiefen,  fo  fann  nac&  TOauf 
btefer  grtft  ber  iBetrag  ber  angemelbeten  unb  m  baBin  mx  (äinlöfunq  nic&t 
^rafenttrten  S)tttbenbenfd)eine  au^geaa^lt  werben. 

(5Ben  fo  wenig  werben  ooUftänbig  unBraudjBar  geworbene,  ref^.  verloren 
gegangene  Salons  geria^tlia)  amortiftrt.  2öirb  oon  bem  SnljaBer  ber  Slctie, 
»or  ZuSretdmng  ber  neuen  3)ioibenbenfd)eine,  ber  «eraBreidmng  berfelBen  an 
ben  ^rafentanten  ber  £alon3  wiberfrrod)en,.  oon  ^e^terem  jebodj  biefe  geforbert, 
fo  erfolgt  bte  Wu^änbigung  erft  nacB  ooEftänbiger  (Srlebigung  ber  ftreittqen 
Wnf^rud^e.  0 

t  ^ann  ein  S:alon  nid^t  eingereiht  werben,  fo  ftnb  bem  ^n^aBer  ber  Bctrcffcnben 
4cttc  nad^  Wauf  be^  3a^tung^tageg  be^  britten  ber  £)ioibenbenfheine,  welche 
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auf  ben  Salon  zu  empfangen  waren,  btefe  ®ioibenbenfcheine  zu  verabfolgen. 
2>er  SBeftfc  be3  betreffenben  SalonS  gewährt  bann  fein  ^ecfyt  anf  (Smkfang  berl 
2)ioibenbenfcheine. 

III.  Slbfchnitt. 
Sie  Stctiimäre* 

§  1.  Seber  Slctionär  erwirbt  fid)  burc^  feinen  2tctienbeft§  ben  Slnffcruchj 
anf  ^uwetfung  nnb  Beziehung  einer  in  ben  ©mnbftücfen  ber  ©efeflfchaftj 
gelegenen,  frei  fte^enben  ober  frei  werbenben,  feiner  2Bahl  entfprechenbenl 
SBofmung  ober  @efd;äft3tocalität.*) 

§  2.  Um  biefen  Slnfyruch  geltenb  machen,  muß  ber  Slctionär  ftch{ 
minbeftenS  im  Befifc  be3  bo^^elten  Nominalbetrags  oon  Stetten  ber  ©cfcUf^aftl 
befinben,  als  ber  SarifyreiS  berSBo^nnng  ober  ®efä)äft3localttät  ift,  iuet^e  erzul 
haben  wünfä)t.  S)tefe  Slctien  rcf^>-  SnterimSfcheine  finb  oon  bem  Sage  berl 
©eltenbmaa^ung  beS  StnfpruchS  mit  SalonS  nnb  £)ioibenbenfcfyeinen  bei  berl 
©efettfdjaftSfaffe  gegen  einen  auf  ben  tarnen  be3  äfttethbewerberS  lautenbenJ 
nicht  cebirbaren  £)epotfdfyein  zu  hinterlegen. 

§  3.  $ann  bem  Deponenten  nid)t  fofort  eine  SBotynung,  ioo  nnb  wie! 
er  fte  wünfeht,  geroä^rt  werben,  fo  wirb  feine  Bewerbung  oorgemerft.  Bonl 
bem  Sage  biefer  Bormerfung  an  batirt  bie  Slnciennetät  be3  HnfrrucfjS,  welchel 
er  gegen  anbere  Bewerber  einnimmt,  iöet  gleichzeitigen  Bewerbungen  um  ein! 
unb  biefelbe  2Bof)nung   entf Reibet  unter  übrigens  gleiten  UmjMnben  ba$| 

.  §  4.  3)em  2Bofmung§bewerber  ftc^t  jeber^eit  frei,  feine  Bewerbung I 
Surücf^ieljen.  (Sr  erhält  bann  gegen  SftMgabe  be3  £)epotfchein$  bie  oon  ihm! 
linterlegten  Slctien  nebft  SatonS  unb  S)ioibenbenfc^ein  zurücf  unb  bamit  er=| 
lifdjt  gleichzeitig  bie  Slnciennetät  feines  ^ohnung$anfpruch& 

§  5.   ©obalb  ber  2Bolmung$bewerber  bie  oon  ihm  gewünfehte  Söohnungj 
erhalten  hat,  tritt  er  in  bie  Kategorie  ber  „SDHet^eracttonäre"  unb  feinel 
fetten  Werben  „9#tetheractien".    ,ßur  Bezeichnung  beS  ®egenfa£e3  werben! 
bie  Slcttonäre,  welche  noch  feine  SBohnung  erhalten  ^aben,  ober  ihr  2£oh= 
nungSrecht  nicht   ausüben  „greteStctionäre"   unb  beren  Stetten  „greie! 
Slctien"  genannt,  te£tere§  be^halb,  weit  fte  nicht  hinterlegt  %u  werben! 
brauchen. 

§  6.  £>ie  Wohnungen  werben  ben  Slctionären  unfünbbar  feitenS  ber 
(Sefeflfchaft  »ermiethet.  £>ie  gälte,  in  Wethen  legerer  baS  tünbigungSrecht 
Zufte^t,  ftnb  nur  folgenbe: 

a)  wenn  ftch  bie  ©efeöfchaft  auftöfen  foöte, 

b)  wenn  fte  ba§  ©runbftücf,  in  welkem  ftch      So^nung  befinbet,  frei 
hänbig  ober  z*oang6  weife  wieber  oerfaufen  foEte, 

c)  wenn  baS  ©runbjtücf,  in  Welkem  ftch  c*e  Sofmung  befinbet,  einem 
Umbau  unterzogen  werben  foEte,  wobei  biefelbe  geräumt  werben  mug, 


*)  Um  bie  Söorte  „Sßoljnung  unb''  ober  Bej.  „ober  ©efdjäftStocalität"  triebt  31t 
puftg  ju  nrieberljoten,  wirb  in  ber  $otge  meift  nur  ,,2BoI)nung"  gefdfjrieben  toerben. 
@§  ift  aber  immer  für  „äßofjnung  unb"  ßej.  „ober  @efcf)äft3localität"  $u  tefm. 
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d)  Wenn  ber  Liether  bie  Diethe  unb  bie  Sluffchläge  (III.  9)  nicht  püttft* 
lid)  an  ben  ba$u  feftgefe^ten  Terminen  ga^Xt  über  etwaigen  anberweitigen 
Verpflichtungen  gegen  bte  ®efe{lfdjaft  niä)t  pünftlich  unb  rechtzeitig  nachfom* 
nten  feilte.  3n  bergleidjen  gälten  ift  bte  ©efeflfdjaft  Berechtigt,  ftdj  für 
ben  fdjulbigen  Zfyil  ber  2Bohnung3mtethe  ober  ihrer  anberweiten  gorberungen 
cm$  ben  Bei  ihr  beponirten  9fttetf)eractten  be3  Betreffenden  Wlidfyx$  ohne 
2£eitere3  Befahlt  $u  machen, 

e)  wenn  ber  Liether  refy.  beffen  Angehörige  ftdj  $erftöf$e  gegen  ba$ 
2Bohnung§=  unb  ÜDftethregulatio  $u  ©Bulben  fommen  laffen,  welche  in 
bemfelBen  mit  $ünbigung  ober  gar  mit  (£rmtffion  Bebroht  finb. 

§  7.  3n  ben  gälten  unter  b  unb  c  be3  §  6.  ift  bie  ©efelljtyaft  t>er= 
pflichtet,  bem  SMetheractionär  eine  anbere  älmltche  untünbBare  SÖohnung  in 
ihren  ©runbftücfen  an^utoeifen.  3ft  bie§  Wegen  9J?angel§  foldjer  SBohmm- 
gen  in  benfelBen  untunlich,  fo  muß  ftch'3  ber  SDxietheractionär  gefallen  laffen, 
■  einftwetlen  eine  fünbBare  2Bol)nung,  nach  iöeftnben  auch  außerhalb  ber  ®runb- 
fiücte  ber  ©efeflfdjaft,  angewiefen  ju  erhalten.  Severe  hat  ihm  bann  bte  ein= 
maligen  Um^ug^loften  mit  5°/0  feiner  legten  3ahre§miethe  ju  vergüten.  £)a& 
2BoIj)nung3redjt  be3  Betreffenben  TOietT^eracttonärS  erlifcht  burefy  biefe3  lohnen 
außerhalb  ber  @runbftücfe  ber  ©efeHfa^aft  fo  lange  nicht,  als  beffen  Kletten 
bei  ber  (Sefeflfdjaft  beponirt  finb. 

§  8.  £)ie  Wohnungen  derben  ben  äftietheractionären  $u  benjenigen 
greifen  oermiethet,  welche  bie  au£  Aktionären  £ufammengefe£te  SBohnungS* 
(Sommiffton  (oergl.  Y.  C.)  feftgefteüt  $at.  3n  ber  SRegel  fotl  ber  £arif* 
^ret^  fämmtlicher  2Bohnungen  unb  ®efchäft§localitäten  eine§  §aufe3  bie 
6procentige  Sfante  ber  (SrWerBung6=  Be^w.  §erftellung£fumme  berfelBen  nicht 
üBerfteigen. 

§  9.  Um  bie  Littel  $ur  ©ntlaftung  ber  ©runbftücfe  ju  gewinnen, 
erleiben  bie  £arif greife  ber  SÖolmungen  unb  ©efchäft^localitäten  währenb  ber 
erften  10  3atyre  ber  Gewöhnung  Be§w.  ber  25enu£ung  berfel6en  jährlich  einen 
Jtuffchlag  oon  3^3  $rocent,  ber  jebeSmal  ju  bem  äfeethpreife  be3  Vorjahrs 
hinzutritt,  Bis  nach  10  Sauren  je  100  Ztyx.  £ariftret3  auf  133V3  Xtyx. 
geftiegen  finb.  §ierBei  oerBleiBt  e3  unb  ftnben  oon  ba  aB  Weitere  Auffange 
ntdjt  ftatt.  3e  nach  28af)l  be3  SttietheractionärS  !onnen  bie  je^n  3af)re§auf- 
'f  daläge  in  einen  einigen,  ober  audj  in  jtoei  fünfjährige  oertoanbeft,  ober  e0 
fann  bie  gan^e  (Summe  ber  ^uffc^Iäge  oon  if?m  im  Öorau§  Bejaht  werben. 
3m  le^teren  gatle  finbet  eine  £)i6contooergütung  oon  20  s^rocent  ftatt. 

§  10.  ®ie  ^luff^Iäge  nehmen  jebem  einzelnen  ^it^eractionär  gegenüBer 
i^ren  Anfang  oon  bem  Saturn  be^  mit  i^m  gefa^loffenen  SDxiet^oertrag^  unb 
müffen  im  le^tern  auöbrücflia)  al$  fo!d)e  Bebungen  unb  üBer  5lrt  unb  §>i% 
berfelBen  ba§  D^öt^ige  hinzugefügt  werben. 

§  11.  S)ie  Sluffchläge  werben  naefy  Einheiten  gemeffen,  Wooon  jebe  eine 
<Summe  oon  3^8  £ij>fr-  re^räfentirt.  SÖährenb  ber  2Iuffd^lag0bauer  in  ben 
erften  10  Sauren  ber  Gewöhnung  finb  55  fötaler  ^uff4fag3einheiten  ^ro 
100  Zfyx.  9}?iet^in§  tu  entri<f)ten. 

§  12.  ®ie  Summe  ber  $uffd)Iag§euü)eiten  ift  nur  einmal  ju  entrichten- 
©ie  Bereite  Bellten  Einheiten  erWerBen  bem  TOetheractionär  ba$  ^ea^t  ber 
Anrechnung  berfelBen  Bei  einer  SöohnungSoeränberung  in  ber  SSeife,  baß,  wenn: 
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™!n  *S  *     ?  öegen  eine  anbete  oertaufd?t,  bem  ätfietheractionar  in  bei 
neuen  ^nung  foötdC  (gtn^etten  gut  geregnet  derben,  al«  er  in  ber  alte! 
Won  gejagt  $at    SBenn  er  eine  2Bo^nung  gämlich  »erläßt    ioerben Tul 
te  t^^erau^geoenben  TOetr;eractien  bie  Bereit!  ßUC^rfÄtiSl 

wm,§  3  ^?rer  ^^e^erfammrung  ffe$t  ba«  ftety  au,  bie  Auffege  aeitl 
ttetltg  ?u  e^en  ober  au  erntebrigen  ober  aud)  gärnlicB  *u  ftf  irenf  Sil 
©rntebrtgung  ober  ©iftirung  barf  aBer  nur  bann  gefd)ehen,  toeni  bie  auf  bt| 
freien  «dtcn  entfaKcnbc  ©efammtbioibenbe  10  $ocent  bereite  erreid)t  obe 
uBerfd;rttten  hat.  /  1 

%^f*Ä^"f  beV  %n^W  finb  3**  äHc  TOetheractionärl 
otnbenb,  aber  ntdjt  rficftmrfenb.  I 

r  r-lU,r.  ?ie  tarifm^9en  SDtfetfaretfe  für  bie  Wohnungen  unb  @efMft«J 
iocalttaten  ftnb  oon  bem  2Wtet$eractton8r  nur  quartaliter  unb  »ränumeranbel 
an  ,ble  ®trfectton  ^  entrichten.  Sie  Unterlaffung  biefer  3aBlunq  m  benl 
contractltd)  fefoefefcten  Terminen  »te$t  bie  fünbigung,  im  ^eberholung«fauJ 
bte  (ärmtffton  nad)  ftct).  /  I 

w  I  ^;,5ftcrüc.rmic^unÖcn/  ^effionen  ober  «ertaufchungen  ber  SoBnunqen! 
k  '^f^ff0^11^?6"  unter  ^e^eractionären  Bebürfen  ber  @ene&miquncj 
ber  @efeIIfd;aft«btrectton  unb  fönnen  oon  biefer  ohne  AnqaBe  oon  @rünbenl 
fcertoetgert  derben. 

§  16.  Ser  TOetheractionär  ift  oer^tet,  bie  oon  iBm  Bei  (MtenbJ 
jnacf;ung  feinet  2Sohnung«anfaru<h«  (§  III.  2)  Bei  ber  @efellfd)aft«faffe  hinter*1 
legten  Letten  neBft  Salon«  unb  SDtotbenbenfäemett  bafetBft  fo  lanqe  lieqen  *u 
laffen,  al«  er  bte  Wohnung  inne  refe.  feine  2$ohnung«BetoerBung  mcfit  mxiifc 
gebogen  hat.  3n  ber  ^eit,  n>o  ber  2tttet§erctction8r  bie  SöoBnunq  Betoofint, 
üertteren  bte  auf  bie  fünftrogentige  2lBfayiag«bioibenbe  tautenben  ©(Beine  iBre 
^ultigfett,  b.  ber  5miet^eractionär  entbehrt,  fo  lange  er  im  @enu§  feiner 
^otmung  tft,  ben  ©erntfj  jener  2lBfchlag«bioibente  unb  Behält  nur  ben  un^ 
Oermten  Wnfyrud?  auf  bie  ©uperbiotbenbe. 

§17.  Sem  9Wiet$eracttonär  fie§t  jeber^eit  frei,  feine  Söo^nung  an 
einem  ber  Duartal«termtne  au  fünbigen  unb  am  nädtften  Ouartal«termine  au 
oerlaffen.  ©eine  ^ünbigung  öertflttyet  bie  ©efellfd&aft  aBer  nicht,  if)m  eine 
anbere  SBotmung  anautoetfen,  fonbern  Bio«,  toenn  er  bie«  verlangt,  iBn  auf 
bte  2Bohnung«BetoerBer--£tfte,  mit  ber  Anciennetät  oom  Sage  be«  «erlangen«, 
p  fefcen.  Sie  2luffd;lag«emf)eiten,  toeldje  er  Bi«her  entrichtet  Bat,  geBen  iBm 
buret)  fetne  fünbtgung  nxfyt  oerloren..  («gl.  III.  12.) 

§  18.  «erläßt  ein  TOetf>eractionär  feine  Wohnung,  ohne  in  eine 
anbere  ber  @efellfd)aft  gehörige  einauaie^en,  unb  liegt  oon  tf>m  feine  neue 
.^oBnung«BetoerBung  oor,  fo  toerbeu  i^m,  menn  er  bie  Söo^nung  in  gutem 
3uftanb  oerlaffen  unb  feine  üBrtgen  «er#^tungen  gegen  bie  ©efeEfdjaft  er= 
füüt  ^t,  bie  oon  i^m  be)3onirten  TOetf)eractien  neBft  Salon«  unb  noch  un= 
aBgelaufenen  Stotbenbenfcheinen,  gegen  ^udgaBe  be«  Sepötfdjeine«  aur  vetteren 
freien  Verfügung  au«gehäubtgt. 

§  19.  ©tirBt  ein  ättietheraettonär,  fo  Bleiben  bie  Angehörigen  feiner 
£au«haltung  fo  lange  in  bem  ungeftörten  53efi^  ber  SMmung,  al«  bieimietBer= 


—    77  — 


actien  in  bem  3)epöt  ber  @efellfd)aft  Beiaffen  nnb  oon  biefen  Angehörigen  bie 
üBrigen  contractlichen  Vebingungen  erfällt  werben. 

§  20.  S)tc  Actionäre  ^aBen  in  Anfeljung  ihrer  fechte  unb  Pflichten 
gegen  bie  ©efeEfcfyaft,  fowie  in  iße^iehmtg  ihrer  (Streitigfetten  mit  berfelBen 

ben  Gerich  tSftanb  oor   bem   (Stabtgericht  in  jn   nehmen,  ©te 

haBen  bal)er  eintretenben  $aHS  eine  ^ßerfon  ober  ein  §anblungShauS  am 
Orte  biefeS  Gerichts  Bezeichnen,  an  weld;e  gerichtliche  3nftnuationen  rea^t^ 
gültig  erfolgen  tonnen.  3n  Ermangelung  jeber  berartiger  ^efttmmung  greifen 
bte  gefeilteren  SBefthnmungen  $la£. 

IV.  ABfchnitt. 
Sie  $ertoaltmtg* 

§  1.  5116  Verwaltungsorgane  ber  Gefellfd)aft  fnngiren  bie  2>irecttotryJ 
ber  AufftchtSrath,  bie  28ol)nungScommtffton  unb  bie  Generaloerfammlung. 

A.  S)te  ©irection. 

§  2.  2)te  2)irection  Befielt  auS  3  äftitgliebern;  fte  werben  fämmttich 
mit  ber  auSbrüdlid)en  Ve^eidmung  als  erfteS,  ^Weites  ober  britteS  üftitglteb 
hn  bem  AufftchtSrath  gewählt.  3hre  GehaltS=  unb  fonftigen  3)ienftoerhcttt^ 
Itffe  werben  burd>  einen  oom  AufftchtSrath  aBjufd^liegenben  £)ienftoertrag 
»regelt.  2)en  fyecieHen  SBirfungSfreiS  ber  einzelnen  £>trectionSmitgtieber  fe£t 
llne  Befonbere  3)ienfttnftruction  feft. 

§  3.  ®te  3)irectoren  muffen  ihren  2Bohnfi£  in  ...  .  ^aBen  unb  bürfenf 
fte  Genehmigung  beS  Aufftd)tSrathS,  Bei  feinem  anberen  GewerBeBetrieBe 
toeber  als  £>irecttonS  =  noch  als  AufftchtSrathS  =  TOtglieber  Beteiligt  fein. 
3eber  berfelBen  ^at  oor  feinem  Amtsantritt  50  Actien  ber  Gefellfchaft  Bei 
ber  (£affe  berfelBen  $u  hinterlegen,  welche  wä^renb  feiner  Amtsbauer,  Bis 
erteilter  SDecharge  als  Kaution  für  bie  ftatutenmäßige  GefchäftSführung,  ber 
fefellfchaft  oerhaftet  finb. 

§  4.  3)te  Legitimation  ber  3)irecttonSmitgtieber  erfolgt  burch  ein  auf 
®runb  ihrer  (Eintragung  in  baS  §anbetSregifter  $u  ert^eilenbeS  Atteft  beS 
Betreff enben  Gerichts,  bte  Legitimation  anberer  ^ur  Vertretung  ber  Gefell- 
fchaft Berufenen  Beamten  burch  bie  ilmen  erteilte  gerichtliche  ober  notarielle 
öoEmacht  beS  AufftchtSrathS. 

§  5.  £)te  £)irection  ift  baS  auSführenbe  £)rgan  ber  GefeKfcBaft ;  fte 
'ettet,  nad)  5KaggaBe  beS  ©tatutS  unb  ber  ihr  ertheilten  3)ienfttnfiructionr 
)ie  Angelegenheiten  unb  Gefchäfte  berfelBen  unb  oertritt  fte  nach  Außen 
jemäg  ben  VefKmmungen  beS  Allgemeinen  £>eutfc£)en  §anbelS*Gefe£BuchS. 

§  6.  Alle,  bie  Gefellfchaft  oer^fltchtenben  Urfunben  unb  fchriftltdjen  (£r* 
läruugen  werben  in  ber  $orm  auSgefteHt,  baß  ber  gefdjrieBenen  ober  ge- 
mtdten  girma  minbeftenS  jwei  £>trectionSmitglieber  ober  ein  £)irector  unb 
in  ^ur  Vertretung  ber  Gefeftfdjaft  Berechtigter  ©teKoertreter  fßrocurift)  — 
enteret  mit  einem  bie  ©telloertretung  anbeutenben  3ufale  —  ^re  Warnen- 
»tn^ufügen.    Anberweite  Ausfertigungen  ber  Gefellfchaft,  burch  welche  bte^ 
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jelBe  feine  Binbenben  Verpflichtungen  eingebt,  fönnett  ton  einem  SDirector  I 
allein  gewidmet  derben. 

SSei  füg.  (£affenauittungen  ober  Quittungen  üBer  geleiftete  3^tegen  I 
unb  Rechnungen  üBer  gelieferte  Söerthpam'ere,  SBedjfel  unb  bergleidjen  genügt  I 
bie  gemeinfdjaftltdje  Unterfc^rift  eine§  (StettoertreterS  ober  ^rocuriften  unb  I 
eine§  IfoffenBeamten. 

§  7.  3m  gatte  ber  burcfy  ben  SlufftchtSrath  üBer  einzelne  ober  fatntnt=  I 
lidje  £)trection6mttglieber  toegen  ftatutentoibriger  Amtsführung  oerhängten  I 
(Sufpenfton  ober  Sntlaffung  fielet  benfelBen  ber  RecurS  an  bie  @eneral=  ] 
oerfammlung  frei. 

B.  £)er  Hufft<$t$rat$. 

§  8.  2)er  2Iufj!djtSrat$  Befielt  au§  minbeften§  6  unb  Jjödjjtettg  12 
öon  ber  ®eneraloerfammlung  au$  ber  £0?ttte  ber  Aktionäre  $u  mä^enben 
äftitgliebern,  mooon  bie  größere  §älfte  ben  $fietheractionären,  bie  fleinere 
ben  freien  Slctionären  angehören,  fämmtltdje  äftitglieber  aBer  in  ...  .  ober 
beffen  nächfter  UtngeBung  ihren  2£of)nft£  I;aBen  muffen. 

$ür  ba§  erfte  3al;r  Beftel>t  ber  2lufftcht§rath  au§  ben  oott  ber  con= 
ftituirenben  ($eneraloerfammlung  erwählten  ^erfonen.    Sur  bie  golge^eit, 
unb  ^toar  oon  ber  1.  orbentlidfyen  ©eneraloerfammlung  aB,  wirb  ber  $er-| 
waltungtoth  auf  3  3al;re  gewählt  unb  fd)eiben  nach  SIBlauf  berfelBen  inj 
ber  orbentlid^en  ©eneraloerfammlung  jeben  3a£)re§  biejenigen  2  Be^to.  4  TOt= ; 
glieber  au§,  toeld;e  bie  längfte  ®ienfeeit  ^aBen.   23ei  gleich  langer  SDienfeett; 
entfd^eibet  ba$  £oo3.    Sine  2Biebertoaf>l  ift  suläfftg;  ba$  ^n  angebeutete 
3at)lenoer^ältni6  stoifa)en  freien  unb  SDHet^eractionären  barf  l^ietburd;  aBer 
nicht  alterirt  werben.    ©Reibet  ein  Sttitglieb  be$  2lufftcht3rath§  oor  2tBlauf 
ber  2ltnt§bauer  au3,  fo  fann  ber  Mufftet)  t§rath  Bis  $ur  näd)(ten  (General 
oerfammlnng  einen  (Srfa^mann  au3  ber  Kategorie  ber  Aktionäre  wählen,  j 
weld)er  ber  5lu3gefd;iebene  angehörte.    2)er  bann  oon  lederen  (gewählte  tritt  ! 
Betreffe  feiner  Amtsbauer  in  bie  Reihe  be3  au§gefd^iebenen  3ftitglieb§.  Srttt 
ein  SMtgtteb  au§  feiner  (Stellung  als  freier  Actionär  in  bie  eineS  Liethers 
acttonärS  ober  umgekehrt,  fo  ertifdjt  baburdj  feine  Function  als  2Tuffid^t§= 
rath;  er  fann  jebod)  als  (Srfa^mamt  wieber  gewählt  werben,  fofern  aus  ber 
Kategorie  ber  Äctionäre,  ber  er  nun  angehört,  ein  folcher  ju  wählen  ift. 

(Sin  äftitglieb  beS  AufftchtSrathS,  baS  feine  ßa^lungcn  einfielt,  ober  betr 
Vollgenuß  ber  Bürgerlichen  (Sl;renrec^te  oerliert,  fc^eibet  ftch  baburd)  felBft  auS, 

§  9.  3ebeS  Mtglteb  beS  5lufft^t§ratl>§  §at  20  ©tüd  Aktien  in  bie 
Saffe  ber  @efeöfd)aft  §u  be^oniren,  in  toeld^er  ftc  für  bie  3e^  f^ner  SltntS«' 
bauer,  Bi§  jur  erteilten  £>edjarge,  aU  Kaution  oerBleiBen. 

§  10.  2)er  5lufftc9t§rat^  toäp  aUiä^rlia^  in  feiner  erften  ©tfcmtg; 
nacB  ber  orbentlid^en  ©eneraloerfammlung  au§  feiner  ÜÄttte  einen  ^orp^enben' 
unb  einen  ©tedoertreter  beffelBen.  ©otoo^l  ^ierBei,  toie  Bei  allen  Sailen  iml 
5lufftd)t§rat^  entfdjeibet  bie  aBfolute  Majorität  ber  (Stimmen,  Bei  (Stimmen* 
gleidjf)eit  ba§  2oo§  unter  ben  Betreffenben  2Ba]§lcanbibaten.  SBenn  in  ber 
erften  5lBftimmung  ioeber  aBfolute  (Stimmenmehrheit  noc^  (Stimmengleichheit 
erhielt  toorben  ift,  fo  toerben  bie  tarnen  berjenigen,  toelche  bie  meiften  (Stimmen 
haBen,  in  bo^^elter  5ln^ahl  ber  %vl  SBählenben  auf  bie  engere  2öahl  geBracht. 
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§  11.  £)er  AufficfytSrath  oerfammelt  fidj  auf  fdjrtftlidje  unb  recommanbirte 
{ginlabung  be8  $orfi|enben  am  Si£e  ber  @efenfdj>aft,  fo  oft  e§  bie  ©efdjäfte 
erfyetfdjert.  £)ie  23erathung§gegunftänbe  werben  ben  üiftitgltebern  Bei  ber  (£m= 
labung,  loeldje  minbeftenS  3  Jage  oor  ber  <Si£ung  ^u  erfolgen  $at,  Befannt 
gemalt. 

Auf  Antrag  ber  2)irection  ober  oon  minbeftenS  7s  ber  SDfttglieber  be§ 
Auffid)t3rath3  muß  teuerer  Binnen  8  Sagen  etnBerufen  toerbeu. 

An  ben  (Si|ungen  beS  2luffidjt$rat$$  nehmen  bie  SDirectoren  mit  Be* 
rat^enber  (Stimme  Zfyät]  jebod)  finb  fie  oon  benfelBen  auggefcfyloffen,  toenn 
ihre  perfimlidjen  Angelegenheiten  jur  SBeratijmng  fielen. 

§  12.  Sefdjlußfähig  ift  ber  SfufftdjtSratty,  toenn  toenigften§  bie  aB= 
folute  Majorität  feiner  SMtglieber,  einfdjließlid)  be3  SBorfifcenben  ober  beffen 
(StetfoertreterS,  antoefenb  ift. 

£>ie  Sefcfylüffe  »erben  mit  (Stimmenmehrheit  gefaßt.  23ei  (Stimmen* 
gleidjheit  entfdjeibet  bie  be3  SBorfüjenben. 

ÜeBer  bie  ^er^anblungen  unb  Söefdjlüffe  ioirb  ein  ^rotocoH  geführt  unb 
tiefet  oon  ben  antoefenben  äftitgliebern  unterfcfyrieBen. 

3)te  (Srlaffe  beS  AufftcfytgrathS  toerben  oon  bem  SSorft^enben  Be^to.  <Stett= 
oertreterS  beffelBen  unter ^eiajnet. 

§  13.  £)er  Aufftd)t§rath  regelt  unb  üBerioadjt  bie  ©efdjäftgführung 
ber  ©efeEfcfyaft  in  aKien  gtoeigen  im  «Sinne  beg  Artifelg  225  beg  Allgemeinen 
SDeutfa^en  £anbelg*@efe£Bud)g.  3hm  fleht  bie  33efd)lußfaffung  üBer  alle  An* 
gelegensten  ber  ©efeEfdjaft  $u,  fotoett  bie  alleinige  (gntf Reibung  nadj  ben 
(Statuten  unb  Be$n>.  ber  ©ienftinftruetion  nidjt  ber  £>irection,  ober  ber 
:Bohnunggcommiffton,  ober  ber  @eneraloerfammlung  oorBe^alten  iji 

SngBefonbere  gehört  jum  SKeffort  beg  Auffid)tgratE)g: 

1.  bie  geftfteHung  ber  allgemeinen  formen 

a)  für  ben  Anlauf,  £auf<h  unb  Verlauf  ber  23auterratng,  £äufer  unb 
fonftigen  ©runbftücfe, 

b)  für  ben  23au  unb  bie  Einrichtung  ber  Käufer, 

c)  für  bie  SBilbung  ber  SBaugenoffenfdjaften  unb  ©efellfdjaften, 

d)  für  bag  Sohnunggreglement  unb  bie  £ariftrung  ber  SDftet^retfe, 

e)  für  bie  Augfertigung  ber  fünbBaren  unb  unfünbBaren  (Schuld 
bocumente, 

f)  für  ben  ^affenoerfehr, 

g)  für  bie  Aufteilung  ber  Beamten  mit  ©ehalten  unter  800  Zhlx. 
unb  fürjeren  alg  Gtoöchentlidjen  $ünbigunggfriften  unb  ber  oon 
ihnen  ju  BefteKenben  Kautionen, 

2.  bie  SßaT^t,  (Sufyenfton  unb  (Sntlaffung  ber  ©irectoren,  fotote  ber  Beamten 
mit  (galten  üBer  800  Zfyr.  unb  längeren  alg  6ioöd)entli^en  tün= 
bigunggfrtften; 

3.  bie  geftftellung  unb  Aenberung  ber  £)ienftinftruction  für  bie  £>irectoren; 

4.  bie  geftfteKung  beg  ^erfonal=  unb  $ertoaltunggetatg; 

5.  bie  23efd)lu§faffung  üBer  bie  an  bie  ©eneraloerfammlung  &u  rid^tenben 
Anträge; 

6.  bie  «Stimmführung  ber  oon  Actionären  ber  3$ertoaltung  ber  (Gefells 
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fdjaft  erteilten  ^eooflmäcfytigungen  gur  Vertretung  in  ben  @eneral~- 
üerfammlungen; 

7.  bte  23eftimmung  üBer  ben  ,3eityunft  unb  bie        einer  Sktienemiffton 
unb  bie  2lrt  ber  (Stngarjlung. 

§  14.  £)er  2luffid}t3ratl)  fann  fotooljl  für  bie  2luSüBung  ber  UeBer= 
n>ad)ung  beS  @efd)äft§BetrieB§  eine§  ober  mehrere  feiner  SDiitglieber  auf  bie 
£>auer  eine§  ober  mehrerer  Monate  ober  feXBft  eine§  ganzen  3af>re$  Befonber3 
belegiren,  als  aud)  eine§  ober  mehrere  feiner  9D?itglieber  mit  f^ecieHen  2luf* 
trägen  üorüBerge^enb  oerfer)en. 

S)tefe  3)elegtrten  finb  Berechtigt,  an  ben  ©jungen  ber  £>irection  mit 
Berat^enber  (Stimme  Zfyil  gu  nehmen  unb  fcerpfltcfytet,  üBer  ba§  (SrgeBni§ 
ir)rer  controlirenben  ^ätigleit,  Begto.  üBer  bie  Vollgielmng  ber  ttmen  ertt)etl= 
ten  Aufträge,  an  ben  $ufftd)t£ratB  fdjriftlidjen  SBertdjt  gu  crftatten. 

§  15.  SDie  TOtglieber  be£  2lufftcbt§ratf^  erhalten  (Srfafc  für  bie  burd) 
2lu§üBung  ir)rer  Functionen  oerurfad^ten  2lu§lagen,  fotote  in  if)rer  ©efammt= 
r)eit  bie  burd)  V.  5  feftgefe^te  Tantieme.  £)tefe  Tantieme  toirb  unter  bie 
äftitglieber  be§  2lufftdit§ratl)3  bergeftalt  oertr)ei!t,  baß  ber  23orft£enbe  je  2, 
jebe£  anbere  SJiitglieb  .je  1  ^Inroefent/eitSmarfe  für  jebe  ©i£ung,  toeldjer  fie 
im  penum  ober  in  (£ommtffionen  beS  SluffidjtSrattyS  Beüoofjnen,  erhält  uni> 
nad)  ber  £oXjl  biefer  Warfen  bie  Verleitung  angelegt  toirb. 

gür  bie,  einzelnen  3)elegirten  be3  2luffldjt3ratfy$  nacfy  V.  14  Bejonber$ 
unb  BleiBenb  aufgelegten  Functionen  fönnen  benfelBen  flirte,  auf  ba§  all= 
gemeine  Vertoaltung§foften=(£onto  gu  oerfcfcreiBenbe  Remunerationen  geteert 
werben. 

C.  £)ie  2Bor)nung§commiffion. 

§  16.  £>ie  SSo^nunggcommiffion  Befielt  au3  5  SJHtgliebern  unb  groar 
au£  einem  $luffid)tSratr)§*  unb  einem  3)irectton3mitgliebe,  ferner  au3  einem 
freien  unb  groei  9J?ietf)eractionären.  ®a§  2luffid)t6rat^^JitgUeb  rctrb  oom 
Stuffit^t^rat^  ba§  £)irection§mitglieb  oon  ber  3)trection  unb  bie  anberen  9)iit= 
glieber  ioerben  oon  ber  ®eneraloerfammlung  auf  bie  £>auer  eines  3af)re& 
ertoäf)lt. 

2)a3  5Iuffia)tgrat^=9)iitgUeb  fü^rt  ben  Vorft£  in  ber  2BoI)nung3com= 
miffion;  in  beffen  S3e^inberung  ba§  3)irection§mitglteb. 
§  17.    2)te  SlufgaBe  ber  SBo^nung^commiffion  ift: 

a)  bie  Unterfud)ung  ber  ©eBäube  Begto.  ber  SBofmungen  tyinfidjtlid}  i^rer 
Baulichen  unb  f^gieinifcfyen  ißefcfyaffen^eit; 

b)  bie  £arifirung  ber  SBofJnungen  in  ben  oon  ber  ®efeKfd)aft  erioorBenen 
©runbftüden  nad>  ben  t)om  2Tuffic^t§rat^  f)ierüBer  feftgcpcUtcn  formen; 

c)  bie  Slu^üBung  ber  SBofmung^oligei  in  ben  oermietBeten  Normungen ; 

d)  bie  (Srftattung  eineS  Jährlichen  ©efchäftSBerico^  an  bie  orbentltäbe 
©eneraloerfammlung  be§  3al)re3. 

§  18.  £>ie  SBo^nung^commiffion  fungirt  in  ber  Regel  ntd)t  au§  eigener 
3nitiatioe,  fonbern  im  gemeinfc^aftü^en  Auftrage  beS  $ufftd^ratt)3  unb  ber 
S)irection.  ®iefe  fönnen  ber  SBo^nunggcommiffton  aBer  auf  bte  2)auer  i^rer 
2lmt§jeit  gang  Bestimmte  @efd]äfte  gutoeifen,  reelle  fie  bann  nad)  i^rem  Befteu 
(Srmeffen  in  ber  bop  gegeBenen  3eit  erlebigt.  UeBer  bie  5lrt  unb  SBeife  ber 


—    81  — 


(Srlebigung  ber  i^r  jugetotefetien  (Smgcl=  unb  laufenben  ®efdjctfte  erftattet  bie 
Söo^itung^commtffton  i^ren  luftraggeBern,  je  nad}  ber  5lrt  be3  ®egenftanbe§, 
münblidjen  ober  fd^rtftüc^en  23erid)t. 

§  19.  SBcnn  bte  SBo^nung^commtffton  $ur  (Srlebigung  t^rer  SlufgaBeu 
bte  £ut$u$te$tmg  fcon  Sadjüerftänbigen  für  erf  orber  lidj  erachtet,  fo  tft  fie  un= 
Be^inbert,  bie3  gu  tf)un. 

§  20.  £)en  ttidjt  bem  2tufftd}t3rath  ober  ber  £)irection  ange^orenben 
:  SJHtgtiebern  ber  SBo^nung^commtffton  fönnen,  auger  ber  Tantieme  (IV.  5) 
üom  9fafftdjt$ratfy  §u  Befiimmenbe,  flirte,  auf  allgemeines  23ern)altung3!often= 
(£onto  ju  oerfdjreiBenbe  Remunerationen  geteert  toerben. 

D.   £>ie  ©eneraloerfammlung. 

§  21.  £>ie  @eneratoerfammtung  vertritt  bte  @efamm%it  ber  Icttonare. 
Bfre  inner^alB  biefeS  (Statute  gefaxten  23efdjlüffe  fiub  für  alle  2lctionäre  oer* 
Binblid). 

§  22.  3n  jebem  3a^re,  uub  ^nrnr  im  erfteu  Semefter  beffetBen,  ftnbct 
eine  orbentlidje  ©eneraloerfammtung  ftatt. 

Sfugerorbctttltc^c  ©eneraloerfammlungen  fönnen,  Be^to.  müffeu  anBeraumt 
toerben : 

a)  auf  23efd)tuß  be3  Iuffüf>t§ratf>3; 

b)  auf  Antrag  ber  3)irection; 

c)  auf  Antrag  ber  orbentlicfyen  ©eneraloerfammlung; 

d)  auf  Antrag  oon  2lcttonären,  toetcfye  minbeften3  beu  4.  S^eil  beg  emittir= 
teu  SlctiencapitalS  Beft|en  uub  Bei  ber  ©efellfd)aft§faffe  beponiren. 

§  23.  £>ie  (£inBerufung  ber  orbentlicfyen  uub  augerorbentlicfyen  ©eneral= 
oerfammlung  erfolgt  bnrcfy  beu  5lufftd?t3ratf)  uub  ift  mitteilt  breimaltger  3n= 
fertion  iu  beu  @efellf$aft3Blättern,  uuter  3lngaBe  beS  3toe(^  m^  ber  gur 
23eratfmng  ftetyenben  ©egenftänbe,  Befannt  ju  madjen.  3)te  lefcte  3nfertion 
muj3  minbeften3  14  £age  oor  beut  3ufammentritt  ber  ©eneraloerfammlung 
ftattftnben.  2luf  bie  Berufung  ber  couftituireubeu  ©eneratoerfammlung  leiben 
biefe  ^eftimmungen  (tu  •  ©cma^ett  be§  2lrt.  209  b.  2.  511  be£  51.  £).  #.=@.) 
bann  feine  ^Inioenbung,  toenn  bie  (£onftituenten  ber  @efellfd)aft  ftdj  im  feeftge 
fämmtlidjer  klettert  berfelBeu  Beftnben. 

§  24.  3um  @rfd)eiueu  in  ber  ©eneraloerfammlung  fiub  üon  beu  freien 
Ictionciren  nur  biejenigen  Berechtigt,  toeldje  i^re  Letten  fpäteftenS  14  £age 
oor  bem  ^ufammeutritt  ber  ©eneraloerfammtung  iu  beu  SBücfyern  ber  @e= 
fettfdjaft  auf  ifiren  tarnen  f)aBen  einfd^reiBen  taffen  uub  biefe  Kletten  bemnäd)ft 
8  £age  oor  ber  ftattftnbenben  ©eneratoerfammlung  Bei  ber  fötfie  ber  ©efeff= 
fc^aft  beponirt  ^abeu.  2)te  ^iet^eractionäre  tya&en  mmbeftettS  8  £age  oor 
bem  3ufömmentrttt  Der  ©eneratoerfammlung  bie  ©epotfcfyeine  üBer  i^re  |iuter* 
legten  Kletten  Bei  ber  ^affe  ber  ©efeüfa)aft  ju  ^rafeutireu  uub  gegeu  (£m£fang= 
ua^me  ber  Segitimatiou^farteu  jur  @eueraft>erfammlung  gu  be^outreu  (f.  u.). 

•3e  10  äctieu  geBeu  bem  SBefifcer  eiue  Stimme.  @ö  fauu  jeboc^  fein 
Slctbnär  tüeber  für  fid)  uoc^  in  Vertretung  auberer  lettonäre  im  @au^en 
me^r  al§  25  Stimmen  führen. 

3)a§  Stimmrecht  bon  ^3flegeBefoI)lenen,  @hefTauen/  §anbel§gefeC(fd)aften^ 

Sie";  2ßot)mmg§notI).  6 
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Snftituten  nnb  Korporationen  fann  nnr  burdj  if)re  gefefcltdjen  Vertreter  au§=  j 
geübt  werben;  alle  üBrigen  Aktionäre  fönnen  bnrd?  ftimmBered)tigte  Stationäre ; 
vertreten  ioerben. 

2)ie  iöeooHmäd)tignng  jur  ©telloertretung  ift  fpäteftenS  8  Sage  oor  bem 
3ufammcntrttt  ber  @eneraloerfammlung  jur  Prüfung  bei  ber  S)irection  ein* 
jureufyen,  toeld>  Berechtigt  tft,  eine  amtlidje  ober  fonft  ifjr  genügenbe  2Se* 
ftfyeinigung  oerlangen. 

3>n  fttmmBeredjtigten  Slctionären  toerben  SegitimationSfarten  mit  Angabe 
ber  oon  ifynen  oertretenen  Rettert  nnb  ber  ifmen  jnfte^enben  @timmBered>tigung 
an^ge^änbigt.    Sine  &fte  aller  ftimmBerecfytigten  ^ctionäre  mit  Angabe  i^rer ! 
Aktien  nnb  ©timmBerecfytigung  ift  jnr  einfielt  aller  Aktionäre  toäfyrenb  ber 
legten  3  Sage  oor  ber  ©eneraloerfammlung  in  bem  @efä)äft3local  anzulegen. 

§  25.    S)tc  ®eneraloerfammlungen  toerben  in  .  "...  .  aBgef>alten. 

§  26.  SDic  nnr  oon  ber  ©eneraloerfammlung  ju  entfcfyeibenben  @egen= 
ftänbe  finb: 

a)  bie  Sefdjtußfaffung  üBer  ben  ®efd)äft3Berid>t  ber  ©irection; 

b)  bie  ^efd&lußfaffung  üBer  ben  Vßexidjt  ber  $iitfung§commiffion  nnb  bie 
Srlebtgung  ber  oon  biefer  ettoa  gezogenen  äftonita,  Be^to.  bie  Ernennung 
eine§  2lu§fd)uffe§  jur  ©uperreoifton; 

c)  bie  23efd)lugfaffung  üBer  ben  23erid^t  ber  2öo^nung§commiffion; 

d)  bie  (Srtl>eilung  ber  2)eü>rge  an  ben  2lnfftd)t§ratty,  Be^to.  ber  (Mtenb- 
madjung  ber  $eranttoortlia)feit  ber  üDfttglteber  beffelBen  nnb  ber  £>irection 
gegen  bie  @efeCCfcf>aft : 

e)  bie  ^eftfteHung  ber  23uan$  nnb  ber  3al)re§bioibenbe; 

fj  bie  2öaf)t  ber  SDtttglieber  beS  2lnffid)t§rat^  nnb  oon  bret  äftitgliebern 

ber  $Mmung§commiffion; 
g)  bie  23efd;tußfaffung  üBer  anberioeite  anf  bie  SageSorbnung  gefegte  $or= 

lagen  be§  ^uffid)t3ratl)3,  ber  £)irection,  ber  SBo^nnng^commiffion  ober 

einzelner  Aktionäre. 

§  27.  2)ie  ©eneratoerfammlung  ^at  nur  üBer  btejenigen  @egenftänbe 
gu  Befdjließen,  toelcbe  Bei  ber  (SinBerufttng  auf  bie  Sage^orbnung  gefteHt  finb. 

Anträge  oon  Aktionären,  bereu  2ktienBeft£  gufammen  ben  10.  £f>eil  be§ 
emittirten  (Brunbcapital§  Bilben,  müffen  auf  bie  Sagegorbnung  gefegt  toerben; 
fie  muffen  aBer  brei  2Bod?en  oor  ber  ©eneraloerfammlung  fd^rtfttid}  Beim 
2lufftd)t0i*atf)  eingereiht  korben  fein. 

§  28.  £)en  $orft£  in  ber  ©eneraloerfammlung  fü^rt  ber  $orft£enbe 
be6  21ufftd;t3ratf)§  ober  fein  (Stetfoertreter;  er  Beftimmt  bie  Reihenfolge  ber 
jur  23eratlmng  ftel;enben  ©egenftänbe  nnb  ernennt  bie  ©timmen^ähler. 

£)ie  Söefd^lüffe  in  ber  ©eneraloerfammlung  ioerben  in  ber  Regel  mit 
aBfoluter  9)?et)rl)eit  ber  ©timmen  gefaßt;  Bei  ©timmengleid^eit  entfdjeibet 
bie  (Stimme  be§  $orft§enben. 

Sine  Majorität  oon  jioei  3)ritttl)eilen  ber  oertretenen  Stimmen  ift  er= 
forberlid)  gum  Sßefcfyluffe  ber  AiBänberung  ber  (Statuten,  inSBefonber'e  ber  (Sri 
xoeiterung  ober  Säuberung  beg  3toec^  @efellfcfyaft,  ber  (Sr£)i3hung  ober 
^Berminberung  be3  @runbcapttat3  nnb  ber  5luf(cfung  ber  @efellfd)aft.  23ei 
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SBefdjlüffen  üBer  2lBänberung  ber  Statuten  muß  minbeftenS  ber  20.  S^eil, 
Bei  folgen  üBer  5luflöfung  ber  ©efettfdjaft  mtnbeftem?  bie  §älfte  be£  emittirten 
$IctiencakitaI§  oertreten  fein. 

Anträge  auf  SIBänberung  ber  ©tatuten,  ioetche  nicht  oon  bem  2fefftdjt§= 
rat^e  ober  ber  2)irectoin,  fonbern  oon  5Icttonärert  eingeBracht  finb,  müffen  erft 
in  einer  @eneraloerfammIung  al§  juläfftg  etat^tet  Horben  fein,  ehe  in  einer 
fpäteren  ©eneraloerfammlung  üBer  fie  beftnitio  Befchloffen  toerben  fann. 

Bei  2öaf)Ien  ift  bte  aBfolute  Majorität  ber  (Stimmen  entfcfjeibenb- 
23et  (Gleichheit  ber  «Stimmen  etttfdjetbet  l^ier  aBer  ba§  £oo3.  SBenn  Bei  ^Bahlen 
in  ber  erften  SIBftimmung  toeber  aBfolute  (Stimmenmehrheit  noch  (Stimmen* 
^Xetc^^ett  erhielt  toirb,  fo  derben  bie  tarnen  berjenigen,  toelche  bte  meiften 
Stimmen  h<*Ben,  in  bereiter  2lnzahl  ber  zu  SBählenben,  auf  bie  engere  2Bal>l 
geBrac^t. 

UeBer  bie  ^er^anblungen  ber  @eneraloerfammlung  ift  ein  notarielle^ 
IßrotoM  aufzunehmen,  tt>elche§  bie  £afy  ber  vertretenen  Stetten  unb  (Stimmen, 
baS  ^Refultat  ber  $erhanblungen  unb  ^Bahlen,  neBft  ber  SlngaBe  ber  (Stimmen* 
%afym  ju  enthalten  f)at  unb  oon  bem  $orft£enben,  ben  (Stimmenzählern,  ben 
in  ber  $erfammlung  antoefenben  ©irectoren  unb  $ufficht§rath§=äftitgliebern, 
fonue  oon  minbeften§  §naet  anberen  2tetionären  zu  unterzeichnen  ift 

V.  5rBfd)nitt. 

Milans,  ©etoimt*  unb  Üiefertiefonb^ 

§  1.  2lm  31.  £)ecemBer  ift  bie  Bilanz  für  ba3  aBgelaufene  talenber= 
jähr,  n>etä)e3  aud)  ba§  ©efchäftSjahr  ift,  ju  ziehen. 

§  2.  S3et  2lufftellung  ber  Bilanz  ift  ber  SBertf)  ber  3mmoBtlien  in 
feine  Beiben  §auptBeftanbtheile  zu"  zerlegen:  in  ben  Söerth  ber  23aufteUen  unb 
in  ben  SÖerth  ber  barauf  erBauten  ©eBäube.  Srfterer  ift  nach  bem  ©urch* 
fdmttt^zetttoertf)  ber  oor  ber  23tlanzauffteHung  oerfloffenen  brei  -Sahre,  le^terer 
nach  bem  bem  Hilter  unb  ber  Bauart  ber  ©eBäube  zufommenben  Qdttoextfyt 
in  bte  Bilanz  einzufe^en. 

£)te  oorhanbenen  Söerthpapiere  finb  nach  bem  (£rtoerBung§courfe,  unb 
toenn  ber  23örfencour§  am  Sage  ber  23itanzau§fteüung  niebriger  als  jener  ift, 
nach  biefem  unter  ben  5lctioi§  aufzuführen. 

£>ie  SftoBilien  finb  zu  ihrem  Sättimtf)  (sofern  biefer  niebriger  at§  i§r 
2lnfd)affung§0rei§  ift)  anzufe^en. 

Qstioaige  Einrichtung^  ober  Organifatißnöfüften,  toorin  23aufoften  aBer 
nic^t  Begriffen  finb,  bürfen  nicht  al§  Slctioa  vorgetragen,  fonbern  müffen  unter 
bie  3ahre§au§gaBen  gefteüt  toerben. 

TO  sJ3affipa  finb  aufzuf äffen:  ba§  emtttirte  Slctiencapital,  bie  §hpot'hefen* 
unb  anberen  (Schulben,  bte  £>efcoftten,  bie  Kautionen,  ber  (£afcttal=^eferoefonb3, 
ber  (Mäube=$mortifation§fonb§  unb  eBenfo  ber  §t;oothefen=£tlgung§fonbgf 
toenn  ein  folcfyer  geBttbet  totrb.  3)ie  juXe^t  genannten  brei  $onb3  f'önnen  auf 
bie  ©runbfiücfe  ber  ©efeHfchaft  typofyeärt  toerben.   (23ergl.  auch  IT.  8.) 

§  3.  Unter  ben  Einnahmen  ift  ber  TOeth^ertrag  oon  ben  üBrtgen 
Einnahmen  getrennt  erftcfytltc^  zu  macBen. 

6* 
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Unter  ben  AufgaBen  ftnb  gefonbert  aufzuführen: 

a)  bie  Staate  unb  SommunalaBgaBen  oon  ben  Grunbftüden; 

b)  bte  Unterhaltungffoften  ber  ©rtmbftücfe  unb  ber  äW^ge      benf elften; 

c)  bie  GeBäubeaBfa^reiBungen; 

d)  bte  3mmoBiliem>erftd)erung; 

e)  bte  $ern>altungffoften; 

f)  bte  ^pot^efenjmfen  fammt  £tlgungfannuitäten,  bte  3™fert  &uf  bie 
(Sdmtbbocumente  eigener  Ausfertigung; 

g)  bte  Beträge  für  bte  $ur  Amortifatton  aufgelegten  ©djulbbocumente 
unb  bte  etwaigen  Amortifationfentfchäbigungen. 

§  4.  ©päteftenf  im  Saufe  bef  äftonatf  W&x%  tft  bie  aufgehellte  23itan& 
neBft  einem  ®efd)äftfBerid)t  oon  ber  ÜDtrectton  bem  5lufftd)tfrath  oorgulegen. 
tiefer  ernennt  ^ur  Prüfung  berfetBen  auf  feiner  SJittte  eine  auf  2  WliU 
gliebem  unb  bem  $orft£enben  Beftel;enbe  ^rüfungfcommiffton,  toeldje  fiefy  burefy 
1  ober  2  Befonbere  ©acfyfcerftänbige,  bie  ntdjt  Actionäre  ber  ©efeflfcfyaft  ju 
fein  Brausen,  oerftärfen  fann.  Auf  ben  oon  biefer  GEommiffton  erftatteten 
Bericht  Befdjliegt  ber  Aufftd)tfrath  üBer  bie  $eftftellung  ber  Mang  unb  legt 
biefelBe  ber  Generaloerfammlung  bemnäd)ft  $ut  Genehmigung  oor.  3)ie 
3  ahref  Bilanz  ift  längftenf  14  Sage  narä  ©utheißung  ber  ©eneraloerfamm= 
lung  in  ben  blättern  ber  Gefeflfcfyaft  Befannt  gu  macfyen. 

§  5.  3)er  Sfteingehnnn  ergteBt  ftd)  auf  bem  UeBerfdmg  ber  Slcttüert 
üBer  bie  ^affioen. 

$on  biefem  Üfeingetoinn  muß  ber  betrag  bef  3al)refantoad)fef  bef  23au= 
ftellenioert£)f  alf  (£apital=^eferoefonbf  prüdgefteKt  toerben.  $on  bem  oer* 
BleiBenben  Zfytxl  ift  ein  betrag  oon  5  $rocent  ber  freien  Actien  alf  21B* 
fd)lagfbibibenbe  für  biefelBen  »ortoeg  gu  nehmen.  3)er  hiernach  nod)  oor= 
hanbene  ^eft  ioirb  bann  toie  folgt  üert^eitt: 

7.o  ^rocent  alf  Tantieme  an  bie  3)irection, 

5.o      „      an  bie  Beamten  ber  ©efeüfc^aft  pro  rata  i^ref  im 

oerfloffenen  Gefd^äftf  jähre  Bergenen  Gehaltf. 
lO.o      „      alf  Tantieme  an  ben  3lufftd)tfrat^. 
3.o      „       „        „       an  bie  ntdjt  bem  2lufftd)tfratl)  unb  ber 
£>irection   ange^örigen   TOtglieber  ber 
SMmungf  commif  fton, 
75.o      „       „    ©uperbiotbenb'e  auf  baf  gefamtftte  emittirte  2lctien= 
Sapital. 

§  6.  £>ie  Aufzahlung  ber  ©ioibenbe  erfolgt  fyäteftenf  im  äftonat  äftai 
Bei  ber  faffe  ber  Gefetffd^aft  unb  ben  fonft  nodj  Befannt  ju  maa^enben  ©teilen. 

§  7.  £)ie  @etoäl)rung  einer  Tantieme  an  bie  äftitglieber  bef  erften 
Aufftd)tfratl)f  unterliegt  ber  Genehmigung  ber  Generaloerfammlung. 

§  8.  £)er  (£a^ital=^eferoefonbf  ift  jur  £>e<fung  augerorbenttid^er  $er* 
lüfte  ber  Gefeflfcfyaft  Beftimmt.  £>er  ®eBäube=Amortifationffonbf  fann  eBen 
fo  tool)l  jum  9?euBau  alter,  alf  auch  gur  (SrBauung  neuer  GeBäube  oer^ 
toenbet  toerben.  3)er  §tipothefen=3:ilgungffünbf  tft  lebiglid)  jut  £>i#otl>efen= 
ttlgung  Beftimmt.  3eber  biefer  $onbf  ftirb  für  fid)  oertoaltet;  bie  ^infen 
biefer  gonbf  toerben  aBer  nia)t  ertra  oerred^net,  fonbern  fließen  ben  laufen= 
ien  (Sinnahmen  ber  Gefetlfchaft  p. 
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VI.  SlBf c^nttt. 

Sluflöfimg  mtb  girfiribatüm  ber  ©efeflfdjaft 

§  1.  £)ie  2luftöfwtg  ber  @efettfcfyaft  finbet,  aBgefe^en  üott  ben  burä)  ba§ 
<$kfe£  Bezeichneten  gältfen,  nur  burd)  23efd?luj3  einer  augerorbentlidjen  unb 
Xebiglia)  biefem  £tixdt  Berufenen  ©eneralöerfammtnng  ftatt.  3n  biefer 
<$eneralfcerfammlung  ift  jeber  -3nf)aBer  einer  Slctie  ftimmBeredjtigt,  unb  e§ 
muß  in  berfelBen  mtnbeften$  bie  Hälfte  be§  emittirten  2lctiencapal3  fcer= 
treten  fein. 

§  2.  (Sofern  eine  erfte  $ur  SKtuftöfung  ber  ©efeftfcfyaft  Berufene  @enerat= 
üerfammlung  toegen  ungenügenber  ißertretung  be§  SlctiencapitalS  niä)t  Be* 
j^lußfäfjig  fein  foflte,  toirb  eine  ^toeite  ©eneraloerfammlung  einBerufen,  bie 
bann  o^ne  ^ücfftd)t  auf  bie  gafy  ber  vertretenen  (Stimmen  Bef(fylußfa1§tg 
tft.  3n  ber  (Sinlabung  gur  feiten  ®eneraloerfammIung  tft  aBer  hierauf 
au^brucfltc^  ^in^utoeifen.  £)er  $upfung§Befc()luß  fann  tnbeß  aucfy  in  biefer 
feiten  23erfammlung  nur  mit  3^ßtbritteI=9^ajiorität  gefaßt  werben. 

§  3.  ^aä)  erfolgtem  2luftöfung3Befa)luß  finbet  bie  £iquibation  in  @emäß= 
f)eit  ber  gefeilteren  S3eftimmungen  ftatt. 

Slnmerfung.  2)ie  im  III.  2tö[$mtt  genannten  «Schemata  für  bie  SnterimSactien, 
wirf  liefen  Stetten,  £alon§  unb  SDioibenbenf  Cheine  werben  nieftf  mit  §um  Stöbrucf  gebraut, 
ba  fie  fiel)  in  i^rem  Statte  nur  raenig  t>on  ben  entfprecfjenben  ©tücfen  anberer  2lciten* 
gefettf haften  unterfc^eiben. 


Activa. 
Debet. 


IL 

Stent  amUät$-®  et  ed)nnn$. 

(Srfte§  «BetrieB^r. 
miau}  mit  €tnfcplii£  ks  ©etmiut-  nttö  tUcrlu/icönta's  pro  1.  Januar  18 


Credi 


1.  ©runbfiütfe. 
«aufteilen  

2.  ©ebäube. 
2tnf$affung§*  ober  Ur* 

£rei3  

ab:  V2%  3Ifoiufeung  . 

3.  SSaareinnaljmen. 
tarifmäßige  mittfr 

Jtnfen  

Stoff  <$lag  bes  l.^a&res 


1.500  000 

30  000 


:  3.500  000 
17  500 


300  000 


10  000 


£f)Ir. 


1.530  000 


3.482  500 


310  000 


i  5.322  500 


1.  Stcttencatftcrf 

2.  $f<mb&rief*@d>itfb  . 

3.  ©d&ulbf<$etti*©c&ulb 
ab :  £ügunggqitote  b 
1. Sa&re«  


4.  ©ebäube*  Stotorttfa* 
iionsfonbs  

5.  SajntafcföefertoefonbS . 

6.  23aarau§gaben  b.3tyr3. 
I.  $ire  Sluggaben. 

a)  @taat§=2lbgaoen:  4% 
öon  300  000  £fyaler 
SWufeimgStoertfy  .  .  .  . 

b)  (Sommunat  Abgaben: 
22/3°/0ö.  300  000  2tyr. 
SJhttJuitgStoerty  .  .  .  . 

c)  llittertjaltungsfoften:' 
3.500  000£&lr. 

©ebäubetcertfy  

d)  Slffecurans:  io/0  ÖOn 
3.000  000  £^r.  ©ebäu* 
betoertfc  ofyne  ftunba* 
mente  

e)  $ertoaltimggfofteit:2p. 
mille  &.5.0Ö0  OOOS&Ir. 

f)  3infen  bon  2.000  000 
Sparer  Sßfanb  Briefen 
ät>%  

g)  SCbfd&Iaggbiöibenbe: 
5%  auf  400  000  %f)lv. 
freie  Stetten  

II.  Variable  Sing* 
gaben. 

a)  5V2°/o  3infen  auf 
1.500  000  £fyü\@$utb* 
fcfyeine  

b)  Tilgung  ber  ^cfyutb* 
freute,  1.  9?ate  .... 

c)  £itgung§  =  Prämie  = 
10°/0  ber  Silgungs* 
quote  

d)  2)iüerfe  (Siefen  unb 
Orgamfation3fo|Jew(tm 
1.  3af)re  abjuf ^reiben) 

III.23aarreft6660£^r., 

tooöon 
!/4  als  ©uberbitnbenbe 

auf  fämmtücfye  Stetten 
%  3"  Tantiemen  für  bie 

$ertt>auung  


3$Ir. 

1.500  000 
10  000 


12  000 
8  000 
17  500 

3  000 
10  000 

i 

125  000' 
20  000 

82  500 
10  000 

100O 

14  340 


1.000  00( 
2.500  00( 


1.490  OCK 


5  000 


1660 


310  000 


|5.322  500 
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(Mäutenmgen  pr  $etttafaUtät3=$ere$nmig* 

9ciemanb  gtoetfeXt  baran,  fonbern  3ebermann  toeig  e$,  ba£  ®efeH* 
fdjoftcit,  toetd^e  ^aufteilen  =  tauf  =  mtb  $erfauf=,  puferBau*  uub  §äufer= 
öerfauf=,  ©rwtbcrebtt=  uub  ©parBanf*@efa]äfte  BetreiBen,  Bei  guter  Leitung 
augerorbentlia)  getoinnBringenb  ftub.  £)a  bie  fcrojectirte  TOetlj)er*tiengefell* 
fcfyaft  bergletdjen  @efd>äftc  mit  iu  ityren  SBtrfunggfretS  gießen  muß  uub  i^reu 
©tatuten  nad)  ^en  X>at,  fo  toerben  ftc  aua)  für  biefe  eiue  reid)lid?  uub 
ftettg  ftteßenbe  Duelle  oon  ©nfünften  toerben.  Einberg  ftef)t  e3  mit  ber 
Rentabilität  be§  eigentlid)en  §auptgefd?äft3  ber  ©efetlfdjaft,  begjenigen  nämlicfy: 
beu  Aktionären  berfetBen  fcreigtoürbige,  uufüubBare  uub  oon 
einem  feft  Beftimmteu  gettpunft  aB  unfteigerBare  2öol)nungen  $u 
toerf Raffen.  £)iefer  @efd)äft^toetg  ift  ueu;  e§  liegt  atfo  £)em,  ber  t|n  trt'ö 
£eBen  einführen  toill,  bie  $erpftid;tung  dB,  nicfyt  nur  beffen  £eBen§fäf)igfeit, 
fonbern  aud)  beffen  ^entaBilität  uub  (Snttoidetung§fäf)igf'eit,  an  ber  §anb 
tetdjt  controlirBarer  £>aten,  ju  Bereifen. 

2lu§  bem  ©tatutenenttourf,  ingBefonbere  au§  bem  britten,  »on  beu 
Aktionären  fjanbelnben  AtBfdmitt  get;t  ^erüor,  tüetd)e  Redete  biefen  getoäfyrt 
Serben  f  ollen,  uub  toeldje  ^ßflidjten  fie  bagegen  ju  üBernetymen  tyaBen.  SKtdjt 
minber  getyt  au§  bem  ^rofpect  felBft  Ij)eroor,  bajs,  um  beu  äftietfjem  beu 
(Segen  be§  23etoolmeng  preistoürbiger,  unfünbBarer  uub  unfteigerBarer  2BoI^ 
nungen  gu  üerf Raffen,  bie  ä)cietf)er  felBft  bie  23eft£er  ber  Käufer  werben 
müffen,  in  toeld^en  fie  toolmen. 

9?e£)men  toir  nun,  ber  9?edjnung§einfad$>eit  toegen,  an,  e§  l)aBen  ftd) 
1000  SDHetfjer  mit  einem  ®urcfyfco^ttt§=^ol)nung3Bebarf  oon  pp.  300  £fj>lr. 
SDJiet^pretö  jufammengefunben,  um  fid)  jene  2BoBttl)aten  ju  öerfdjaffen.  ©ie 
toerben  guerft  eine  Aln^t  §äufer  faufen  müffen.  ©agen  toir,  gteid?faH§  um 
bte  Red)nung  ju  oereinfadjen,  100  §äufer  ^u  je  10  Söofmungen  ä  300  Zl)lx. 
S)a  bie  äfttet^e  mmbeftenS  Gprocentige  Rente  be3  5lnfauf=  ober  23aucapital§ 
refcräfentiren  foll,  fo  fei  ber  *ßret$  eine§  folgen  §aufe§  50,000  %fyx.,  ber 
Don  feunbert  ©äufem  5,000,000  Wx. 

2)ie  gefammte  jäfyrtidje  (Sinnarjme  au§  beu  SJHettyen  Beträgt,  Bei  3U= 
grunbetegung  ber  Sarifyreife  300,000.  £)ie  SlufgaBe  ift  nun,  auf  @runb 
biefer  Sinnalnne,  bie  toir  als  eine  ftetige  unb  ntdjt  burdfy  ^eerfte^en  oon  2Öo1j= 
nungen  ober  &afy\m$$x$dft<xrfi)t  öerfürjtc  Betrauten,  bie  Betreff enben  Käufer 
für  bie  93tiet|er  ju  ertoerBen  unb  leitete  in  beu  ©taub  ju  fe^en,  fie  gu 
Behalten. 

3u  biefem  ^e^ufe  müffen  bie  Wxdfyx  eine  5IctiengefeHfd)aft  Bilben,  ober 
fie  müffen  fid?  Bei  einer  folgen,  oon  ©ritten  ju  gebautem  3^ede  in'^  SeBen 
gerufenen,  Beteiligen,  unb  gtoar  mug  ber  einzelne  Wlktl)tx  (ba  jeber  einer 
SBol)nung  im  3)urd)fd)nitt§Dreig  oon  300  <tylx.  Bebarf),  tote  ba§  ©tatut 
oefagt,  6  ©tüd  5lctien  ä  100  ^lr.  ertoerBen.  DB  er  fie  fofort  ober  aH= 
inä^tid)  einjagt,  ift  eine  fecunbäre,  ^ier  nia^t  toeiter  in  5ßetrad)t  fommenbe 
grage.  ©uro)  fämmtlia^e  1000  9Jttet^er  ftub  atfo  minbeftenS  6000  ©türf 
Stetten  ä  100  ^lr.,  in  ©umma  600,000  Zfyx.  ge^eittjnet  unb  enttoeber 
fofort  ober  ratentoeife  eingejagt.  S)te  $oru)eile,  toeld)e  bie  ©efeEfd^aft  bar^ 
Bietet,  finb  fo  Bebeutenbe,  bag  ertoartet  toerben  fann,  e§  toerbe  ein  jur  3e^= 
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nung  aufgelegte  Kapital  oon  1,000,000  Zfyx.  ooll  gewidmet  werben.  SDtcfc 
(Srmartung  geljt  unferer  $orauSfe£ung  nacfy  in  Erfüllung.  £)ie  Slcttengefet 
fdjaft  conftituirt  fidj  bemnacfy  in  ©emäß^eit  beS  cBen  mitgeteilten  ober  eineS 
älmlid^en  (Statuts;  bie  Kletten  in  ben  §änben  ber  ä^tet^er  Bilben  barin  — 
|  toaS  fel)r  toidjtig  ift  —  bte  Majorität. 

Slttntätyltdj  unb  »orftcfytig  derben  bie  100  Käufer  ^um  greife  oon  5  WlI* 
I  Honen  Zfyx.  ertoorBen  unb  bie  eingejagte  Sine  SJHllion  Zfyt.  junäd^ft 
ßterauf  angejagt.  -3n  ben  1000  SBo^nungen  biefer  §äufer  fönnen  freiließ  erft 
;  1000  Aktionäre,  toeldfye  600,000  Ztyx.  Slctienca^ttat  Befi^en,.  untergeBradjt 
I  derben ;  eS  müffen  fidj  alfo  bie  25eft£er  ber  üBrigen  400,000  Zfyx.  Letten? 
I  cam'tal  gebulben,  Bis  aud)  für  ftc  2öoI)nungen,  fei  eS  in  jenen  100  ober  in 
I  neuen  §äufern  frei  ioerben.  (§6  tfi  nur  Billig,  baß  ifmen  für  ben  sJcad?tl)eil 
I  beS  SBartenS  ein  $ortl)eil  auf  i^re  Stetten  eingeräumt  werbe,  barin  Beftef)enb, 
\  baß  leitete,  bie  fogenannten  „freien  Stetten",  einen  3)ioibenbenoor^ug  oon 
\.  5  ^rocent  oor  ben  in  ben  §änben  ber  mit  SBo^nung  oerforgten  Aktionäre 
Beftnblidjen,  fogenannten  „TOet^eractien"  genießen. 

gür  bie  £)edung  ber  üBrigen  ^auf gelber  ber  §äufer  wirb  in  folgenber 
;  Seife  geforgt: 

S)tc  (Sefettfdjaft  emittirt  enüoeber  felBft  auf  ben  tarnen  lautenbe,  ober 
f  ertoirBt  oon  einer  ©üpotl;>efen=(£rebitBani  21/2  Millionen  %fyx.  auf  ben  3n= 
[  fyaBer  lautenbe,  unlünbBare  unb  unamortifirBare  ^fanbBrtefe  gu  5  ^rocent 
\  gegen  SBerpfänbung  ber  erften  ©teile  i^rer  @runbfrücfe,  welche  Bei  50  ^rocent 
beS   (Sh-unbftüd'Stoert^S   ausgebt.     Stußerbem   creirt  bie   ©efettfdjaft  für 
l1^  TOHion  Xfyx.  fünbBare,  öVa^ccnttgc  ©dmlbfcfyeine  mit  progreffioer 
Slmortifation,  bie  fdjott  im  1.  -3a^r  mit  10,000  Zl\lx.  Beginnt,  im  2.  auf 
25,000  Zfyx.  fyringt  unb  oon  ba  aB  mit  jebem  3al>r  um  5000  Xfyx. 
ioädtft,  Bis  1I2  Million  Xfyv.  getilgt  finb.    $om  11.  3a^re  an  Beträgt  bie 
jä^rlicfye  ^rogreffton  nur  nodj  4000  £l)lr.    3)ie  ®efeflfdjaft  gewährt  außer* 
bem  auf  jeben  biefer  ©dmlbfdjeine  Bei  ber  burdys  £ooS  ju  Beftimmenben 
Slmortifation  eine  ^mortifationSentfcfyäbigung  oon  10  £ftlr.   23et  fo  rafdjer 
I  unb  anfelmlidjer  Tilgung  ift  fcfyon  in  11  ^a^ren  bie  SBaarfyeim^lung  einer 
I  K^alBen  Million  Zfyx.,  in  17  3af)ren  bie  einer  Million  unb  in  21  3a^ren 
bie  einer  unb  einer  ^alBen  Million  Zfyx.  jener  ©djulbfdjeme  erfolgt.    (§8  ift 
me^r  als  toa^rfd^einlid) ,  baß  bie  ©efeHfcfyaft  SlBne^mer  für  folcfyermaßen 
funoirte  unb  rafd)  ju  amortifirenbe  ©dmlbfcfyeine  finben  werbe.  @efä)§rbet 
finb  biefelBen  in  feiner  SBeife,  ba  fie  ja  bie  ©teile  fcon  6  Bis  8  34nte^ 
rbeS  ©runbftüdStoert^S  einnehmen  unb  biefe  ©teile  ftd)  jebe^  3av)x  fotoo^l 
burd)  bie  Tilgungen,  als  and)  burefy  ben  ^Sobentoertl^ä^toad^S  anfe^nlid)  oer^ 
Beffert.    @leidjtool)t  muß  bie  Tilgung  minbeftenS  Bis  ju  7/io  @tunb* 
ftüdtoert^S  rafd^  unb  energifd?  BetrieBen  ioerben,  bamit  bie  ©efeEfcfjaft  unter 
allen  Umftänben  einer  ioenn  aud)  nid^t  toa^rfd^einlid^en,  bod^  immerhin  mög= 
lid^en  Käufer*  unb  ®runbcrebit=^rifiS  geioacfyfen  fei. 

©o  t>tel  üBer  ben  Anlauf  ber  §äufer.  -3e|t  ^anbelt  eS  fid^  barum,  fie 
im  23eft£e  ber  Wxttfyx  §u  erhalten  unb  biefen  möglid^ft  Billige  SBolmungen 
barin  ju  geioä^ren. 

3)te  23iHigMt  ber  2öol)nungen  l)at  i^re  ©ren^e  Bei  ben  ©elBftfoften 
berfelBen.    Severe  fe^en  fid)  offenBar  auS  folgenben  Elementen  jufammen: 


—    90  — 


1.  £>ie  SBer^infung  beS  gefammten£äufer=(Srtt)erBung3ca:pitat3-,  e§  BefteBtr 

a)  auS  2Va  Sföffion  2^Ir.  ^fanbBriefen  ä  5  ^rocent, 

b)  auS  1%  äfälfom  St^Ir.  <S<hutbfchetnen  ä  5Va  ^rocent, 

c)  auS  400,000  ^Ir.  Slcttenca^ttal  ber  fogenannten  freien,  ober 
noch  ntdjt  im  23eft£  oon  Wohnungen  Befindlichen  Aktionäre,  worauf 
5  ^ßrocent  2lBfd)lag3bioibenbe  oortoeg  gelten, 

d)  600,000  Ztyx.  SXcttenca^ttaX  ber  fchon  im  Seflfc  oon  Wohnungen 
Befmblichen,  fogenannten  ÜOHetheractionäre,  baS  gleichfalls  Sinfpruch 
auf  5  ^rocent  ginfen  §at. 

3)tc  ©umme  biefer  &fa\tn  Beträgt  257,500  S^Ir.  jährlich- 

2.  £)te  Unterf)altungSfoften  ber  ©eBäube;  fyierBet  ift  ber  SBaugrunfr 
ober  bie  ißaufteHe  oon  ben  ©eBäuben  $u  unterfcheiben.  (Srftere  Bebarf 
feiner  UnterhaltungSfoften,  nur  festere,  unb  ^toar  rietet  ftd)  bereu  §öf)e 
nach  bem  Hilter,  ber  3lrt  unb  23enu£ung  ber  ©eBäube.  2)te  33aufteHen 
werben  $u  30  ^rocent,  bie  ^Baulichkeiten  barauf  p  70  $rocent  be§  5tn= 
faufSpretfeS  ber  ©runbftüde  angenommen.  ®ie  Unterf)altuug3foften 
ftäbtifd^er  23autid)feiten,  tüte  wir  fie  im  2luge  fyaBen,  Betragen  */<>  s]3rocent 
beS  SBert^S  berfelBen,  für  1  ©eBäube  alfo  jährlich  175  £§Ir.,  füVlOO  ©e= 
Bäube  17,500  2$r. 

3.  £)ie  ^ffecuranj;  fie  erftrecft  fidj  nur  auf  ben  Hanwerth  erct 
gunbamente,  unb  Beträgt  gleichfalls  1  pro  miHe  beffelBen,  in  unferem  $aHe 
alfo  30  Ztyx.  per  ©eBäube  ober  3000  2$r.  für  100  ©eBäube. 

4.  S)ie  StaatSaBgaBen;  fie  Betragen  4$rocent  beS  9cu£ung3werth3, 
welcher  3000  Zfyx.  für  1  ©eBäube,  300,000  2#r.  für  100  ©eBäube  ift 
3)ie  5luffd;läge  auf  bie  £arifpreife  finb  nicBt  als  9cu£ung6werthe  anjufeheit 
unb  fönnen  be3f)cdB  fein  ©eBäubefteuer=£)Bject  Bitben. 

5.  £>ie  (EommunalaBgaBen;  fie  Betragen  22/3  ^rocent  oom  TOet^ 
ertrag,  welker  ibentifd)  ift  mit  bem  9ht£ung3Werth. 

6.  2)ie  ©eBäubeamortifation  ober  2lBfd)reiBung;  fie  wirb  in 
©roßftäbten  faft  burd;gängig  unterf äffen.  Sfltt  ^ea)t  unb  mit  Unrecht- 
2Bte  fchon  erwähnt,  Befte^t  jebeS  ©eBäube  auS  ^wei  gan^  Beftimmten  S3c» 
ftanbt^eilen,  ber  23auftelle  unb  bem  23auwerfe.  -Öene  erfährt  in  ©roß- 
ftäbten  nic^t  nur  feine  5lBminberung,  fonbern  fogar  einen  fe^r  erheBtidjen 
3uwach3  burch  baS  Steigen  ber  23obenrente  im  Allgemeinen,  dagegen 
unterliegt  baS  Sauwerf  bort  wie  üBerall  einer  allmählichen  3erftörung. 
©rfahrungSmäßig  Beträgt  oon  ©eBäuben,  toie  fie  ^ter  in  Sftebe  fielen,  bie 
jährliche  SlBnu^ung  1/2  ^rocent,  unb  fooiel  ift  oon  bem  23autichfeit3werthe 
aBjufchreiBen.  dagegen  ift  ber  ä^d^  2öerth  ber  23aufteHe  ein 
oiel  erheBlicherer;  in  Berlin  Beträgt  er  weit  üBer  3  ^rocent  p.  a.  (g§  ift 
be3f>ctlB  gerechtfertigt,  fowof)l  jene  SIBfchreiBung  als  auch  biefe  3ufd)reiBung 
oorjunehmen.  3)a  man  teuere  aBer  nicht  auszahlen  fanu,  fo  lange  man 
im  23efi£e  beS  Betreffenben  ©runbftüdS  ift,  fo  unterBleiBt  gemi3hnlich  bie 
5lBfchretBung  toie  bie  3uWTe^UII9-  Poncet  oerfährt  namentlich  eine 
2lctiengefettf<haft,  ioenn  fie  in  jebem  5ahre  richtig  aBfd)reiBt,  hingegen  aud> 
bie  äufchreiBung  Bewirft,  unb  jtoar  inbem  fie  ben  entfprechenben  3utoad)^ 
theil  b^eS  ©runbftüdS  als  (5apital=^eferoefonbS<©^othef  Bucht.    5n  ber. 
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S^ctt  Bilbet  ber  toadjfenbe  Sßert^  beS  @runbeS  unb  SßobenS  bie  benfBar 
Befte  Sfteferoe. 

7.  £)ie  allgemeinen  23erwaltungSfoften  müffen  gleichfalls  nodj  in 
S3etracf)t  geigen  werben;  eS  ift  f)ier  mit  2  pro  miüe  beS  gefammten 
@runbftüdSwertt)S,  aXfo  mit  100  £fjtr.  pro  @runbftüd  ä  50,000  2$Cr., 
mit  10,000  ^lr.  für  fämmtlidje  ©runbftütfe  gefdje^en. 

©ämmttidje  3al)reSauSgaBen  Betragen  ^iernad)  .  308,000  STfytr.,  woBei 
•feine  Sftüdftdjt  anf  bie  @eBäubeamortifation  genommen  ift,  Weit  btefe  —  ber 
Slnna^me  infolge  —  burdj  ben  23aufteflenWert§=3uwad)S  mef)r  als  compenftrt 
wirb.  ®er  burd^fdjnitttiaV  ©elBftfoftenpreiS  einer  2Bof)mmg  Beregnet  fid) 
auf  308  £f)lr.  £>er  Tarif  preis  ber  SBotmungen  Bleibt ,  wie  erftdjtlid),  nodj 
um  eine  JHeinigfeit  hinter  bem  (SelBftfoftenpreiS  jurücf,  wofür  bie  ®rünbe 
alSBatb  mitgeteilt  Werben  foßen. 

(§S  ift  nun  bie  grage,  wetcfye  Baare  (Einnahmen  flehen  ben  Baaren 
SluSgaBen  gegenüBer? 

3unädjft  feine  anberen,  als  bie  tarifmäßigen  9ftietf)enf  bereu  ©umme 
300,000  S^tr.  Beträgt.  £)iefe  reiben  nod)  nid)t  einmal  jur  £>edung  ber 
jäl>rlid)en  ©etBftfoften  auS,  gefdjweige  ber  fo  nötigen  raffen  unb  ener= 
giften  Tilgung  eines  anfe^nlidjen  TBeilS  ber  @djutbfd)ein=©dmlb.  gür  BetbeS 
müffen  bie  Littel  Befcfyafft  werben  unb  3  war  oon  £)enen,  welche  ben  näd)ften 
unb  größten  23ortt)eit  oon  ber  (Spaltung  ber  §äufer  unb  ber  Billigen  2Bo^ 
nungen  tjaBen.  2)aS  ftnb  bie  äftietfyer.  £)te  geeignetften  2öege  ber  23efd)affung 
finb:  1.  geringfügige  Stuffdjtäge  auf  bie  TOetfen  folange  Bis  Vi  Million  jener 
©dmlb  getilgt  ift  unb  bann  baS  geliehene  frembe  Kapital  auf  ben  ($runbftüden 
ber  @efellfd)aft  nur  nodj  7/io  Beträgt;  2.  partieller,  mit  ben  3afyren  aBer 
aBne^menber  $er^djt  auf  bie  ^er^infung  beS  SlcttencapitalS  fettend  ber 
äftietl)eractionäre.  £e£tere  bürfen  nämltd)  nid)t  oergeffen,  baß  fte  bie  3)totbenbe 
auf  tfyre  Stetten,  foweit  fte  tebiglidj  auS  bem  TOetfySgefd)äft  ber  ©efeUfd;aft 
fließt,  ftdj  felBft  geBen  unb  baß  fie  faft  um  ben  ganzen  betrag  biefer  SDioibenbe 
Billiger  wohnen,  auf  Welche  fte  feinen  Slnfprudj  machen. 

Wtyt  fo  liegt  ber  gaH  gegenüBer  ben  freien  Slctionären;  biefe  IjaBen 
nod)  feine  SBoljmungen,  fte  ftnb  gleidjfam  bie  ©läuBiger  ber  9Me%racttonäre, 
bie  $ersinfung  ifjreS  SlctiencapitatS  mit  wenigftenS  5  ^3rocent  ift  eine  aBfolute 
9?otl)Wenbtgfeit.  SBerben  fämmtlicfye  SluSgaBen  i^rer  9catur  nadj  in  ft^e,  fid) 
regelmäßig  in  gleicher  §öt)e  wieberljolenbe  utfb  in  oariaBle,  oon  3af)r  $u  3al)r 
fid)  änbernbe,  eingeteilt,  fo  müffen  bte  >$m\m  für  bie  freien  Aktien  als  fünf= 
procentige  SIBfdjtagSbioibenbe  unter  bie  feftftetjenben  StuSgaBen  aufgenommen 
merben,  waS  in  ben  Silasen  aud)  gefdje£)en  ift,  wä^renb  bie  ©uperbiotbenbe, 
an  welker  fämmtlidje  Stetten  t^eil  IjaBen,  unter  bie  oariaBten  SluSgaBen  aufteilen  ift. 

33et  ber  §intanfe£ung  ber  fünfprocentigen  ißer^infung  beS  9)iietl)er= 
StctiencapitatS  oon  600,000  Zfym.  einerfeitS  unb  eines  Sluffa^tagS  oon  3% 
^rocent  auf  ben  STarif preis  ber  SÖo^nungen  anbererfeitS,  fteÜen  fid)  fdjon  im 
erften  ^re  beS  ©efdjäftSBetrieBeS  310,000  S^tr.  ©nna^me  gegen  278,000 
Zfyx.  SluSgoBe.  2tuS  ber  Srifferen^  oon  32,000  S^tru.  fönnen  nun  fotoo^t 
bie  bem  §anbetSgefe^e  nad)  gleid^  im  1.  -öa^re  aB^ufdjreiBenben  £)rganifationS= 
loften  gebedt,  als  aud)  eine  erfte  Tilgungsrate  oon  10,000  S^lrn.,  neBft 
1000  T^trn.  5tmortifationSentfd)äbigung  aBgefü^rt,  ber  3^eft  aBer  als  ©uper* 
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bioibenbe  auf  fämmtltd>e  5lctien  t>ertt;ettt  derben,  bie  freilief)  in  biefem  Sattel 
noty  tttdjt  fefyr  groß  tft. 

3m  jtoetten  3a^re  finb  bte  ©nnal)men  burd)  bte  abbitten  2tuffd)lägel 
um  10,000  Tfylx.  getoaa)fen,  bie  5lu§gaBen  bagegen  um  bte  Stufen  geringer! 
getoorben,  meiere  auf  ben  £itgeBetrag  beS  1.  Qofyxeß  entfielen.    $)a  im  2.1 
3al)r  DrgantfationSfoften  nid)t  mef)r  ju  Bestreiten  finb,  fo  fann  bie  SilgungöJ 
täte  toeit  ftärfer  gegriffen  toerben.    3e  Beträchtlicher  biefe  Sftaten  finb,  beftol 
mel;r  ftnfen  bie  2tu§gaBen  für  £m\tn  auf  ö1/*  procentige  (S^ittbfdjetn^c^ulb.I 
(SS  fielen  alfo  im  2.  3af)re  320,000  £f)trn.  (£innaf)men  277,090  £l>trn.I 
2lu§gaBen  eret.  ätttfen  auf  9)ciet^eractien  gegenüBer.    2ltt3  bem  UeBerfdntß! 
fcon  42,550  £f)lr.  fönnen  25,000  £t)tr.  ©dmlbfd>in*©dmtb  getilgt,  2500 
%fyx.  Slmortifation^rämie  hierauf  geleiftet,  10,000  £^tr.  =  1  ^rocent' 
©uperbbibenbe  auf  fämmtticfye  Letten  oertf>etlt  unb  3330  Xhlx.  Tantieme 
für  bte  SBertoaltung  ge^afjtt  toerben.    3)aS  Opfer  ber  9MetBeractionäre,  toenn 
anberS  oon  einem  fötalen  Bei  fo  Billigen  2Bot;nungen  bie  Üfabe  fein  fann,  Be= 
trägt  alfo  ntd)t  met)r  5,  fonbern  nur  nod)  4  ^procent. 

33ei  ber  fortgefe^ten  (§rl)öl)ung  ber  5luffd)läge  um  37s  $rocent  be3 
StarifpreifeS  pro  Safyx  Betragen  bie  (Sinnalnnen  beg  britten  3afj>re3  330,000 
Zfyx.,  wogegen  fid;  bie  s2lu§gaBen  excX.  Tilgung  unb  3^tfen  auf  Met^eractien 
auf  276,075  Zfyx.  geminbert  t^aBen.  sIngefid?t3  be3  UeBerfdmffe3  oon 
53,925  £f)tr.  fann  bie  Tilgung  mit  $mortifation3.entfd;äbigung  fd^on  33,000 
Stfyx.,  bie  ©uoerbioibenbe  15,000  =  V/2  ^rocent  Betragen. 

Unb  fo  toad)fen  bie  (äinna^men  oon  3af>r  gu  3cä)x  Bi3  jum  10.  -3a^re, 
toal)renb  bie  21u3gaBen  Bi3  batnn  ftetig  geringer  toerben,  fo  baß  ein  immer 
größerer  UeBerfdntß  oerBteiBt,  bie  £itgung3quote  immer  größer  gegriffen 
toerben,  bie  (Superbioibeube  im  10.  3af)re  Bis  auf  5  s$rocent  fteigen  fann 
unb  bie  9)iietf)eractionäre  nun  eine  5procentige  ^ente  oon  ifyrem  s2lctiencapital 
genießen. 

§infid)tlid}  ber  2luffa)läge  tft  nod;  ju  fagen,  baß  fie  getoißermaßen  bie 
eine  ber  Pforten  finb,  burd)  toeld^e  ber  2Beg  gu  ben  unfteigerBaren  2Bofynungen 
ber  9J?iett)eractionäre  fü^rt.  £)te  anbere  tft  bie  Hinterlegung  ber  Serien 
fammt  £alon§  unb  £)ioibenbenfd)etnen  unb  ber  nur  furje  3ett  bauernbe,  all* 
mär/Ucfy  fidj  oerminbernbe  ^3er5tci>t  auf  einen  ££)eil  ber  ^ente  be£  2lctien= 
capitaleS.  3eber,  toeld)er  jene  @unft  genießen  toill,  muß  Beibe  Pforten 
•paffiren,  gtetd^oiel  toann  er  fie  paffirt.  £)er  3ofl,  ber  oon.  fämmtlid>en  1000 
9)Hetl)eractionären  Beim  ©ura^gang  burd^  bie  erfte  Pforte  in  10  3afyren  ent= 
rietet  toirb,  ift  nia)t  unBebeutenb;  er  Beträgt  in  «Summa  550,000  Zfyx., 
roirb  aBer  burd)  bie  2lrt  feiner  ^ertoenbung,  Bei  toeitem  gum  größten  S^eil 
im  eigenen  9Zu^en  be3  TOet^er^  angefammelt.  3)enn  e^  toerben  ibarauS 
^auptfäd^lid)  bie  2:ilgeBeträge  unb  2lmortifationSentfd>äbigungen  Beftritten.  3n 
10  Saferen  finb  hierfür  456,500  Xfyx.  oerau^gaBt. 

5ln  ©ioibenbe  ift  in  10  3af)ren  getoä^rt  tooroen: 

1.  5  ^rocent  5lBfd)lag^bioibenbe  auf  400,000  %$lx.  freie  Letten  ==  200,000  Ztyx. 

2.  ©uperbioibenbe  auf  biefe  Slctien  =110,000  „ 

3.  2)ioibenbe  auf  600,000  £l;tr.  ä)?iet^eractien    .    .    .    =165,000  „ 

eumma  475,000  tylx. 
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b.  t).  mit  anbeten  Loxten:  3ebe  freie  SXctte  erhielt  burdjfdjmttltdj  73/4,  jebe 
Metl)eractie  23/4°/0  T)ioibenbe  p.  a.  2lugerbem  würben  burd)  ben  UeBerfdmg 
be§  ©auftellenwertl^äuttacöjeg  ü^ex  ben@eBäubeaBnu£ung£=23etrag  nod)  125,000 
Tfytr.  angefammelt,  fo  baß,  weit  ftd)  ba£  Vermögen  ber  ®efe£lfd)aft  in  10 
3af)ren  um  minbeftenS  54°/0  gefyoBen  l>at,  aud)  ber  reelle  innere  Vermögens- 
toert^  jeber  einzelnen  2lctie  in  btefer  3eit  oon  100  anf  154  Tfylr.  geftiegen  ift. 

SBerben  fämmtlid)e  Wuffcfyläge  ber  erften  10  3al>re  $u  fämmtlid)en 
:  10Hetl)en  btefer  $eit  geregnet,  fo  erhalt  man  eine  ©umme  oon  3.550,000 
Tl)lr.;  ber  10  jährige  ©urcfyfdmitt  Ijteröoii  ift  355  Tfylr.  nnb  bieg  würbe 
I ber  T>urd)fdnttoprei3  einer  2Bor)nung  gewefen  fein,  wenn  foWot)l  bie  (Sin* 
nannte,  cd§  aucB  ber  partielle  55er^id)t  auf  T>ioibenbe  oon  ben  S^iet^eractien 
au^er  9?edtttung  Bleibt. 

©owolit  ben  freien,  als  aucfy  ben  Sttiet^eractien  wormt  bie  fcfyä£en3wertt;e 
P?igenfd)aft  Bei,  auf  ©runbBefi£  funbirt  ju  fein.  23ei  ber  raffen  Tilgung  ber 
^©cfyulbfd)ein*©d)ulb  oerBeffert  ftdj  bie  ©teile  ber  legten  $^ot^e!en,  Wetcfte  oon 
Jbem  2lctiencapital  eingenommen  werben,  mit  jeber  neuen  Tilgungsrate.  2öiH 
|bie  @efeHfd)aft  biefe  ©teile  nicfyt  oeränbern,  was  unter  Umftänben  auS  $tud* 
|ftd}t  für  bie  freien  Aktionäre  empfe^lenSWertr)  fein  mag,  fo  fann  fie  für  bie 
Iburd)  bie  Tilgung  frei  werbenben  ©teilen  neue  ©dmlbfdjeine  auSgeBen,  bie 
ffjterfür.  erhaltenen  ©aarmittet  auf  ben  Slnfattf  neuer  §äufer  oerWenben  unb 
|barin  ben  Aktionären,  bie  nocft,  feine  Söo^nungen  r)aBen,  folcfye  gewähren. 

©te  wäre  unter  biefer  SCRobtficatton  im  ©tanbe,  auS  il;ren  eigenen  Wfl'xU 
min  im  Saufe  ber  erften  10  -Safere  bie  §äufer  für  ca.  100  feor)nungen 
|a  300  Tfylr.  Tarifpreis  ^u  Befdfyaffen  unb  ootl  ju  Bejahten.    SÖürbe  fie 
•.biefe  §äufer  aud)  gegen  Slngatjtung  oon  nur  1/B  ber  ^auffumme  erlangen,  fo 
fonnte  fie  natürlich  mit  ben  oerfügBaren  Mitteln  fünf  iftal  fo  oiet  §äufer 
laufen  unb  fünf  9Jtol  fo  oiel  2öcr)nungen  barBieten,  b.  I).  alfo  Beinahe  genug, 
um  tebiglid)  auS  genannten  Mitteln  fämmtlidje  nodj  freie  Aktionäre  gteicfyfaltS 
im  Saufe  ber  AluffcfylagSperiobe  mit  SBolmungen  in  ben  @efeHfd)aftS=@runb' 
ftüden  §u  oerforgen.    ffllefyx  als  genug  aBer,  weil  ja  burd)  bie  neuen  Sftiettyer 
|aua)  bie  (Sinnarmien  auS  ben  tarifmäßigen  äftiett)preifen  unb  ben  Aluffcfylägen 
'barauf  warfen,  wä^renb  bie  AluSgaBen  fid)  gleichzeitig  oerminbern.    T>enn  je 
mehr  Bi§r)er  freie  Aktionäre  gu  Sftietheractionären  werben,  befto  mehr  Oer* 
ringert  fict)  bie  AluSgaBe  für  bie  ben  erfteren  %u  gewä^renbe  AlBfchlagS* 
bioibenbe. 

A3egreiflid)erweife  läßt  ftc£>  aud)  biefe  foeBen  angebeutete  (SomBination 
redmertfch  barfteKen.  -Snbeffen  bie  Annahme  ift  wot)l  ^uläffig,  unb  in  ben 
englifa^en  building  societies  ftnbet  fie  im  größten  9CRagftaBe  %e  ©eftätigung, 
bag  eS  genug  (Sapitaliften  gieBt,  bie  bura)  i|re  iöet^eitigung  Bei  einer  9ftiether= 
^ctiengefellfcB,aft  nicBt  eine  2öot;nung,  fonbern  eine  fixere  unb  rentable  Kapital* 
•anläge  erftreBen.  £)a3  fo  l;od^  auSgeBilbete  unb  in  feinen  Erfolgen  fo  glän^ 
jenbe  ©öftem  jener  englifc^en  ©efeUfc^aften  Beruht  ja  einzig  unb  allein  auf  ber 
Harmonie  ber  ^ntereffen  ber  (SrebitgeBer  unb  (Srebitne|mer,  ober  auf  bem 
oBligatorifc^en  ©paren  einerfeitS  unb  bem  oBligatorifa^en  Tilgen  ber  §tipo= 
tiefen fd)utben  berjenigen  §äufer  anbererfeitS,  welche  mit  ben  ©pareintagen 
geBaut  Be^w.  gelauft  würben.  SIBgefehen  Neroon  ift  aBer  aucfy  beS^lBber  (5omBi= 
nation  mit  rafdjer,  wirltidjer  Tilgung  ber  33or^ug  oor  jener  anberen  (SomBi- 
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nation  geBen,  weil  fte  ber  ®efeflfdjaft  fe^r  Balb  üBer  bie  flippen  jeber,  au« 
einet  @runbcrebit=  ober  £äuferfrift§  möglid)erweife  ^etöotge^enbett  ©efa^tl 
f)in  weghilft,  uttb  Weil  eine  erfte  SD^tet^er  =  Slcttengefenfc^aft  nur  Bei  äußerfii 
fotibem  nnb  borstigem  $orgel)en  2tBnel)mer  für  if)te  (trebittoatoiere  ftnben  bürftel 

(5in§  barf  aflerbutgS  nie  außer  23etrad)t  gelaffen  werben:   2)te  freien! 
^cttonäre  bürfen  $u  feiner        bie  Majorität  ber  ©efeflfdjaft  Bilben.  2Boty[=| 
überlegter  28eife  ift  in  bem  mitgeteilten  (Statutenentwurf  ba6  $erl)ältniß  beil 
iD2tetf>eractionäre  ju  ben  freien  rote  6:4  angenommen  unb  ift  erfteren  ba3| 
LUBergewid)t  in  ber  Verwaltung  juget^etlt  worben.    2Bäre  e§  umgefefjrt,  fol 
würben  bie  freien  Aktionäre,  bie  oorläuftg  ja  nur  ein  (5atoital=  unb  nocfy  fein! 
2Bolmung§intereffe  an  ber  ©efeltfdjaft  tyaBen,  bie  Majorität  Bilben  unb  Unwille 
fürtid)  Balb  guftänbe  herBeifü^ren,  bie  fidj  tttdjt  attjufe^r  fcon  benjenigen  ber 
gewerBmäßigen  2Bolmung3oermtethung  unterfdjeiben  bürften.   3e  mef)r  Letten 
bie  äfttet^er  felBft  Befreit,  befto  ftdjerer  unb  wohlfeiler  derben  fte  wohnen. 

2Beld)e  domBination  man  aud)  für  bie  Sftealtftrung  be§  gefd)ilberten 
$rojecte3  wäl)le,  immerhin  bürfte  nunmehr  bargetegt  fein,  baß  e§  in  rityt 
geringem  ©rabe  ber  Söfung  be§  -)3roBlem§  naf)e  fommt,  weld)e3  im  (Singang 
aufgestellt  würbe  unb  ba^in  lautet:  ben  Sfctionären  einer  90>ltetr)er=3Xcttenge= 
fefljdjaft  orei§  würbige,  unfünbBare  unb  oon  einem  gewiffen  3ettyunft  unfteiger= 
Bare  SBotmungen  gu  oerfd^affen  unb  bie  ©efammt^eit  biefer  Aktionäre  ju  ben 
25eft£ern  ber  §äufer  ju  mad;en,  in  weiden  fte  wofmen. 

5luf  @runb  t>orftef)enber  Erläuterungen  wirb  bie  oorau^gefdn'dte  ^en= 
taBtlität§redmung  leidet  oerftanben  werben;  bie  be§  1.  3c$re§  ift  genau  fo, 
tote  fte  unter  ben  angenommenen  $er^ältniffen  in  2Btrflicfyfeit  aufgemalt 
werben  müßte,  wenn  man  SBtlattg  unb  @ewinn=  unb  SBerluftconto  ^ufammen= 
%kl)t,  wag  fid)  Bei  fo  einfädln  $erl>ältntffen  nur  empfiehlt;  bagegen  enthält 
bie  £aBeHe,  weld)e  bie  dontenBewegung  ber  erften  15  3af)re  oeranfdjaulid)t, 
nur  bie  «pau^a^len  ber  entf:pred;enben  3af>re3Bilan3en.  £)er  3)arfteEung  liegt 
biejenige  (EomBination  p  ©runbe,  weld)e  oon  ber  33orau§fe£ung  ber  $tüd=' 
jal)tung  ber  ©d)ulbfd)ein=(Sdmlb,  olme  2lu§gaBe  neuer  ©dmlbfdjeine,  ausgeht. 
3)ie  Umwandlung  ber  Bilanzen  für  bte  Sftobafttät  ber  ^ia^toerminberung  ber 
(Sd)ulbfc^ein-©d)ulb  unb  ber  Vermehrung  ber  §äufer  unb  SBolmungen  auf 
ben  UeBerfdjüffett  ber  Einnahmen  üBer  bte  2luSgaBen  ift  oon  jebem  ©aa)oer= 
ftänbigen  leidet  oorjune^men.  2Bir  ^aBen  geglaubt,  e3  mit  ber  einen  genug 
fein  laffen  ju  müffen. 

©d)ließlidj  wirb  bie  23emerfung  mdjt.  üBerflüfftg  gefunben  werben,  baß 
^u  bem  au0  bem  2Bo^nung§oermiet^ungg=@efa)äft  ber  ©efeUfd^aft  allein  fdwn 
refultirenben,  anfe^nlid^en  (gewinne  auc^  noefy  ber  9?u^en  au§  ben  üBrigen 
@efd)äften  ^in^utritt,  unb  baß  in  golge  beffen  fämmtlic^e  ©ewinne  ifyre§  ©e=, 
fdjafteBetrieBg  unzweifelhaft  baju  Beitragen  werben,  bie  $?ietf)er=2tctiengefell- 
fd^aften  ^u  ben  nü^lid^ften  unb  rentaBelften  Unternehmungen  ber  ^eu^ett  ju 
machen.  sJHd)t3  I;tnbert,  baß  fte,  al$  auf  ba^  ^3rinci^  ber  ©egenfeitig'feit  Baftrte 
Snftitute,  fta)  in  gleicher  Söeife  wie  bie  großen  ©egenfeitigfeit^S3erftd;erung^ 
inftttute  entwidetn,  worin  u.  %  in  ben  dtotfjaer  2eBen§=  unb  geuer=35er= 
ftd^erung^Banfen  bte  glänjenbften  unb  nad)al;mung3würbigften "  55orBilber  ge* 
geBen  ftnb. 


III. 


Berliner  Jttetl)*- Kontrakt, 

als  23ett>ei3ftücf  be3  28o^nnng§fenbalt3mn3  nnb  ber 
•iDHetpttyrannet. 

23on  ben  UnterfcfyrieBenen  ift  *>ente  nacfyfte^enber  Antraft  toeraBrebet  nnb 
gcfdjloffen  toorben: 

'  §  1.    (§8  »ermtet^et  b 
cm  b 

eine  in  bem  £aufe 
Beftnblicfye  SBo^nnng,  Beftef)enb  au§: 


©aal  füc^e  2£agen=$ftemife 

(gntree  «er  9fr.  ©arten 

©tnBe  Sßobenranm  9fr.  ©arten^romenabe 

Cammer  £aben  TOtgeBranti)  beg  2Bafd$aufe8 

Mosen  ^ferbeftaü  äftitgeBrandj  be8  £rocfenBoben§ 

fcom   tett  187   Bis  jum   ten  18    ,  alfo  anf 


3a*?r       ffllomt,  für  eine       jatyrlicfye     monatliche  Met^e  fcon  £fylr. 
@gr,      fU  BntftftäBIia): 

§  2.  9#iet^er  t>erpflicfytet  fid?,  bie  2ttietf)e  inet  ber  l^MItcfyen  9?eBen= 
aBgaBen  üierteljä^rtic^  monatlich  nnmeranbo  am  ten  £age  beg  Dnar= 
talS  Monats,  nnb  toenn  berfetBe  anf  einen  ©onn=  ober  $efttag  fällt,  am 
SÖerftage  fcorfjer,  in  ben  ©tnnben  fcon  Borgens  Bis  9lBenb3  U^r,  bem 
$ermiet^er  in  feiner  f)iefigen  2M)nnng  prompt  nnb  richtig  gn  Beelen,  nnb 
3*»ar: 

an  äRtetye  S£$r.      <Sgr.  *ßf. 

an  ©djornfteinfeger=  nnb  3J?üKgelb 

für  $lnr=  nnb  £reppenBelencfytung        =  =  = 

für  bie  SBafferleitnng     .    .    .    .      =  =  = 

für  ben  Sortier   =  =  = 

jufammen  Xljix.  ©gr.  $f. 
£)te  fceraBfänmte  ober  nicfyt  oollftänbtge  SBeja^Inng  ber  SDftet^e  nnb  ber 
f)än§Iicfyen  9?eBenaBgaBen  am  feftgefe^ten  £age  f)eBt  biefen  Antraft -ooUftänbig 
anf,  fo  baß  Sftiet^er  anf  Verlangen  beS  $ermietf)er3  bie  SBofmnng  o^ne 
üoranSgegangene  fünbignng,  Bei  $ermeibnng  ber  (Srmiffion,  fofort  ränmen 
mnß;  ber  Metier  ift  aBer  in  biefem  gatte  üetpfltdjtet,  nocB  fcor  ber  Räumung 
bie  tooHe  SDfietfje  für  bie  SDauer  beS  fontrafteS  jn  Begaben. 
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§  3.  £)ie  SBolmung  foll  bem  Metier  in  gutem  unb  BetoohnBarem 
ßuftanbe,  mit  gangen  Spüren,  (Seffern  nnb  bap  gehörigen  ©Rüffeln, 
mit  gangen  £)efen,  geuerheerben,  tochmaf  dunen,  £)eden,  SBänben,  gußBöben, 
Tapeten  nnb  $enftern,  fotüte  ben  p  berfelBen  gehörigen  tlingeljügen,  @ar= 
binen=(5ifen,  $ronen=  nnb  ©piegelhafen  üBergeBen  werben.  3)urch  UeBernahme 
ber  2Bofmung  ohne  SBorBehalt  erfennt  ber  Öfterer  bie  gute  ©genf^aft  ber- 
felBen an  nnb  oerpfüchtet  ficfy  biefelBe  neBft  3uBehörungen  nicht  nur  in  biefem 
3uftanbe  gu  erhalten,  fonbern  aud;  Bei  ber  Räumung  unBefd^abigt  gurücfju= 
liefern  unb  bie  23efeftigung§mittel,  alS:  Nägel,  §afen,  ©cfyrauBen  u.  f.  to.  in 
dauern  unb  §olgtoerf  gu  Beiaffen  ober  bie  baburcB,  Befd)äbigten  2Bänbe, 
.  Tapeten  unb  fielen  auf  Verlangen  be§  $ermiether§  in  ben  früheren  guten 
3uftanb  lieber  ^ergufteüen.  £)ie  burcB,  23enu£ung  ber  Sohnung  in  ifjren 
einzelnen  feilen  nothtoenbig  geworbenen  Reparaturen  I;at  Liether  auf  eigene 
Soften  jit  Betoirfen.  3)a§  jährltdje  2lu§fd)inieren  ber  Oefen  unb  ^euerfyeerbe, 
fotoie  bie  erforberlicfye  Reinigung  ber  ^odnnafdunen  läßt  SBermtet^er  auf  Soften 
be§  SD^tet^erö  Betoirfen. 

§  4.  ^Bauliche  $eränberungen  unb  (Einrichtungen  in  ben  vermieteten 
Räumen  bürfen  ofme  fdjrifttidj  erteilte  Genehmigung  be§  23ermiether§  nicht 
borgenommen  werben.  Sinb  folcfye  aBer  in'  $olge  ber  erteilten  fc^riftlid^en 
(Genehmigung  aufgeführt  toorben,  fo  oerBlei6en  fie,  fotote  alle  oon  bem  TOertjer 
angeBrad)ten  ^erBefferungen,  j.  23.  ©d)löffer,  Klingel  unb  bereu  3i*Se/ 
pelthüren,  Tapeten  u.  bgl.  m.,  ber  SBohnung  refp.  bem  25ermiet£)er,  otyne  baß 
ber  Liether  eine  (5ntfd)äbigung  Beanfpruchen  fann.  2)em  23ermiet£)er  fielet 
aBer  ba§  Red)t  $u,  bie  SBieberherfteüung  beS  oorigen  3uftanbe3  ber  Söolmung 
auf  Soften  be§  sDliether6  ju  oerlangen  ober  auf  beffen  Soften  toieber  ^erfteHen 
ju  laffen. 

§  5.  Liether  muß  ftd)  bie  oom  $ermiether  für  nothtoenbig  ober  gtoed= 
mäßig  erad)teten  Baulichen  SBeränberungen  unb  Reparaturen  im  unb  am 
§aufe,  toogn  aud)  ba§  2lBpu£en  bes  lederen  gehört,  gu  jeber  gdt  ohne  (Snt= 
fd)äbigung  gefallen  laffen,  fie  mögen  für  ifm  ftörenb  fein  ober  ntd)t.  (Sttoatge 
geud}tigfeit,  ©toden,  Raulen,  Ungeziefer  in  ber  SBolmung  ober  Grunb* 
toaffer  im  Heller  gieBt  bem  Liether  fein  Red)t,  einen  2lBgug  an  ber  Diethe 
gu  machen  ober  eine  (Entfd)äbigung  gu  oerlangen,  oielmehr  ift  berfelBe  oer= 
pfüd)tet,  bie  Wohnung  gehörig  lüften  unb  feigen  gu  laffen,  bamit  biefelBe 
möglichft  conferoirt  toerbe.  Sind)  trägt  ber  Liether  ben  Durch  §agelfa)Iag, 
©türm  unb  anbere  unaBtoenbBare  Ratureretgntffe  ber  2Bof)nung  unb  in§Be= 
fonbere  ben  ^enftern  zugefügten  (Schaben,  unb  bie  gerBrod;enen  <8d)eiBen 
müffen  fofort  burch  neue  oon  gleichem  ©lafe  erfe^t  toerben. 

§  6.  £ie  Wohnung  hat  ^Baffer  burch  bie  öffentliche  Söafferleitung. 
£>er  Liether  barf  biefe3  Gaffer  nur  gu  feinem  eigenen  23ebarf  geBraud)en 
unb  niemals  an  Anbere  aBgeBen.  2luch  Bei  bem  ©eBraucfi,  barf  baffelBe  ntd)t 
oerfchtoenbet,  fonbern  nur  fo  toeit,  al§  eS  ber  3*»ed  erforbert,  Benu^t  toerben. 
Namentlich  barf  ber  §ahn  ber  Leitung  nid)t  gtoedlof  ooer  gu  früh  geöffnet 
unb  gleich  nad)  bem  SIBlaffen  be§  erforberlid^en  2öaffer§  muß  er  oorfid)tig 
xoieber  gefchloffen  toerben,  unb  ba§  SlufgußBeden,  in  toela)e§  feine  üBelried)en= 
ben  ©toffe  gefcfjiittet  toerben  bürfen,  ftetS  oor  UeBerfüHnng  ober  gar  oor  55er= 
ftopfung  Betoahrt,  fotoie  ber  Raum -unter  bemfelBen  ftetö  troden  gehalten 
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werben,  eine  bennoch  eintretenbe  SBerftopfung  aber  hat  ber  Wlidfyx  fofort  auf 
feine  foften  $u  Befetttgen  unb  Beoor  bieg  gefasert,  barf  bie  2Öafferleitung 
unb  ber  Slugguß  nicht  mef)r  geBraucht  Werben,  tiefer  @eBraud)  fällt  auch 
bann  fort,  wenn  ber  SSermtether  Bei  groftwetter  benfelBen  $u  unterfagen  fid> 
genötigt  fter)t.  —  2Benn  bem  Liether  ein  SftißBraud)  ber  Söafferteitung 
nachgewiefen  werben  fann,  fo  ift  er  oerpfltdjtet,  bie  oon  ber  ©efettfdjaft  ber 
berliner  Söafferwerfe  baranf  gefegte  (£onoentional=  ©träfe,  welche  Big  auf 
30  Ztylx.  fteigt,  tragen.  ®em  23ermiether  unb  ben  Beamten  ber  2öaffer= 
leitung  muß  ber  gutrttt  P  ben  Zäunten,  in  melden  bie  2Bafferri$hren  neBft 
3uBe^)i5r  angeBrac^t  finb,  $u  jeber  3eit  geftattet  Serben.  —  2öenn  bie 
2Bafferleitung  burd)  irgenb  einen  Umftanb  unterBrod;en  ober  auf  einige  3eit 
entzogen  wirb,  fann  ber  9Jitet^er,  felBft  wenn  er  fie  ju  feinem  ©eWerBe 
Brauet,  feinen  5lB^ug  oon  bem  foftenBeitrage  ober  einen  2lnfpruch  auf  (5nt= 
fdjäbigung  machen,  unb  wenn  ber  Liether  ober  biejenigen  s,perfonen,  Welche 
er  in  feiner  SBolmung  aufgenommen  §at,  an  ber  Untei  Brechung  ober  (£nt= 
^ie^ung  burd)  $Bfid)t  ober  Unoorftd)tigfeit  fdmlb  ift,  fo  muß  er  aud)  für 
allen  fonft  erweigtid)en  Stäben  bem  ^ermteit;er  auffommen,  namentlid;  aBer 
wenn  burd)  ga^rläfftgfett  Beim  ©eBraud)  ber  SÖafferleitung  ein  UeBer taufen 
beg  2luggupecfeng  ober  gar  eine  UeBerfd)Wemmung  burd)  unterlaffeneg 
©fliegen  beg  §ahueg  ftattgefunben  hat,  ift  ber  Liether  gum  ooHen  ©d)aben^ 
erfa£  oer£flid)tet.  —  Stile  innerhalb  ber  SBo^nung  beg  Sftietherg  an  ber 
2öafferleitung  unb  namentttd)  an  ben  §äf)nen  notf)Wenbig  geworbenen  9?e^a= 
raturen  f)at  berfelBe  auf  feine  Soften  ju  Bewirfen.  —  3)tc  $erfe£ung  ber 
oorfte^enben  S3ebingungen  Berechtigt  ben  23ermietf)er,  bie  Zuleitung  beg  Sßaff ero- 
bern Liether  £u  entgehen. 

§  7.  (§g  barf  Metier  fein  anbereg  ©ewerBe  in  ber  2öof)nung  Be~ 
treiben,  atg  bag  er  bem  SBermietf)er  angegeBen  hat,  unb  eBenfo  muß  bie  2ln* 
gaBe  ber  mit  it)m  jtef)enben  Angehörigen  unb  Anlieger  unb  bereu  ©ewerBe 
wahrhettggemäß  fein  unb  bamad)  ber  oorfcfyriftemägige  Anmelbe^ettel  auf^ 
genommen  werben;  im  §intergehunggfalle  ift  23ermietl)er  Berechtigt,  bie  23ef% 
nat)me  ber  Söotmung  gu  oerweigern  ober  bie  Räumung  fogleid)  unb  ofme 
f ünbigung  gerichtlich  nöd)$ufud)en  unb  bie  in  §  2  fttyulirtc  (§ntfd)äbigung, 
gu  oerlangen.  —  $om  Big  gum 

ftnbet  feine  $tur=  unb  2re^enBeteud)tung  \tatt. 

§  8.  (£f)amBre=garnie  unb  Afteroermiethungen  fennen  nur  nad)  fd)riftlid) 
erteilter  .  ©enefmitgung  beg  ^5ermietf>erg  ftattfinben,  eBenfo  Bebarf  eg  ber 
fchriftlichen  QsinwiHigung  beg  $ermiet£)erg,  um  Anlieger  ober  <©d)tafleute 
galten  ju  fennen.  —  3)iefer  dontract  gilt  nur  für  bie  angegeBenen 
^erfonen.  —  ©oEte  bag  ©runbftüd  wä'hrenb  ber  £>auer  biefeg  dontracteg 
mit  einer  ©teuer  Belaftet  ober  ber  ^ßreig  für  bie  SBafferleitung  erhöbt  werben, 
fo  oerpflichtet  fid)  ber  Liether,  biefelBe  nach  $erhältniß  feiner  Diethe  pra 
rata  $u  tragen. 

§.  9.  ßnx  Erhaltung  ber  gemeinfehaftlichen  §augorbnung  finb  nad)= 
fotgenbe  ^eftimmungen  ju  BeoBachten: 

1)  S)tc  treppen  unb  $lure  werben  oon  ben  9LX?tetr)ern  ein=  unb  beffelBen 
©toeftoerfg  aBwechfetnb  eine  Sßoche  hinburch  täglich  äRorgeng  oor  9  Uhr 
abgefegt  unb  ©onnaBenbg  gefd>euert  (wo  biefetBen  aBer  geftrichen  finb,  nur 

SDtc  äßot>nung§nott).  7 
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aufgeroifdjt),  baS  Sfyartement  aBer  nadj  bev  fyerumgefyenben  ^KeimgungSfarte 
SDtttüüocfyS  unb  ©onnaBenbS  gefeuert  unb  eine  SBocfye  Innburcfy  rem  erhalten; 
eBenfo  werben  aucfy  bie  glurfenfter  fcon  ben  Betrcffenben  Ätzern  aBtoedfyfelnb 
toödjentltdj  gereinigt  unb  gepult.  ®te  gemeinfcfyaftlicfyen  £reppen  unb  ©äuge 
ju  ben  Böben  unb  Vellern  werben  t>on  ben  Betreffenben  üDftettyevn  aBroed> 
felnb  monatlich  gefegt  unb  tmn  ©mnnroeBen  Befreit.  2Öo  ^untertreten 
»or^anben  finb,  bürfen  nur  biefe  oon  ben  2)ienftBoten  Benu^t  derben.  i>te 
^einigungSfarten  derben  ©onnaBenbS  bem  Bermiet^er  pgefteUt. 

2)  WIM,  @laS,  ©cfyerBen,  tüd)enaBgänge  unb  unreine  glfifftgfetten 
bürfen  nur  an  ben  ba^u  Beftimmten  Ort  l)ingefdntttet  roerben.  ©efäße  mit 
üBelriecfyenben  (Stoffen  bürfen  nur  nacfy  10  Ufyr  beS  2iBenbS  unb  gut  *>er= 
fd^toffen  aufgetragen  roerben.  2Beber  beS  SÖftet^erS  eigene,  nod)  frembe  Be= 
labene  ober  unBelabene  groge  ober  §anbroagen  bürfen  auf  ober  burdj  ben 
<pauSfmr  fahren. 

3)  £)aS  3erfleinern  beS  Brennmaterials,  alS:  §i%  ®term,  £orf,  £oafS, 
®ofjlen  in  ber  2öolmung,  auf  bem  Boben  ober  im  fetter  toirb  ftreng 
unterfagt  unb  barf  nur  an  bem  baju  angetoiefenen  Drte  auf  bem  §ofe  öor* 
genommen  roerben.  £>anbelt  btx  9#ietl)er  gegen  btefeö  BerBot ,  fo  räumt 
er  bem  Bermiettyer  baS  SKedjt  ein,  bie  baburdj  am  ^euerfjerbe,  ben  ^liefen, 
fielen  je.  gemad;ten  Befähigungen  fofort  auf  beS  TOetl)erS  Soften  roieber= 
I;erftetten  gu  laffert.  Brennmaterial  barf,  auger  im  ^olggelag  unb  in  ber 
ifticfye,  nirgenb  in  ben  gemieteten  Räumen  aufBetoalrtt  werben,  unb  in  ber 
füdje  aud)  nur  baS  jum  täglichen  BerBraucfy  erforberlid)e  Quantum.  @S 
barf  fein  eiferner  Ofen  geBraucfyt,  in  ben  facfyelofen  fein  Sftotyr  geleitet  unb 
auf  bem  §eerbe  mit  einer 'fodjmafcfyiene  fein  offenes  geuer  gemalt  toerben. 
3)ie  3ett  für  baS  &xiltinnn  beS  Brennmaterials  ift  im  ©ommer  fcon 

Utjx  Borgens  Bis  Ul;r  SIBenbS,  im  Söinter  oon  Utyr  Borgens 
Bis       Ufyr  3lBenbS. 

4)  %m  Brunnen  auf  bem  §ofe,  beffen  ©eBraud)  ber  Bermtetfyer,  Be^ 
fonberS  im  Sßinter,  jum  Söäfdjefpülen  unb  ©efägfdjeuern  Befd^ränfen  Ober- 
auel} gang  »erjagen  fann,  barf  fein  unreines  ^Baffer  auSgegoffen  derben, 
melme^r  ift  folcfyeS  nad?  ber  ©enfgruBe  §u  fdjaffeit.  ©Ben  fo  roenig  barf 
aud)  im  hinter  SBaffer  in  bie  ©ogfteine  gefdjttttet  toerben.  £)aS  Befcfyüt* 
ten  ber  Streben  unb  $lure  mit  Söaffer  ober  anberen  ^lüfftgfeiten  muß 
»ermieben  unb  baS  Söaffer  Beim  ©feuern  ober  fonftigen  Berfd>ütten  fo= 
gleid)  aufgetrodnet  roerben.  Bei  üorfommenben  Unreinlicr/feiten  ift  ber  Ber= 
mieser  Berechtigt,  bie  ©ogfaften  ju  reoibiren  unb  Bei  groftoetter  $u  oer= 
fliegen.  —  £)ie  ©efäge  toerben  am  Brunnen  auf  bem  §ofe  gefeuert. 

5)  Metier  l)at  barauf  gu  achten,  bag  »on  ben  ©einigen  ober  feinen 
®ienftteuten  jebe  Verunreinigung  beS  §ofeS,  beS  ©auSflurS  unb  ber  Zxty-~ 
^en  üermieben  roirb.  Unreinigfeiten,  fic  mögen  inner§alB  beS  §aufeS  ober 
auf  bem  £>ofe  fia)  Befinben,  müffen  fogleicB  t>on  ben  Betreffenben  TOet^ern 
toeggefdjafft  roerben.  »  burd^  §erBeif Raffung  beS  Brennmaterials  auf 
ber  ©trage,  bem  £>°fe'  ben  Sre^en  unb  ^luren  oerurfad^te  Berunreini-- 
gungen  müffen  nad)  aBgemad^ter  ©ad^e  fogleid^  Befeitigt  werben. 

6)  3luf  bem  §ofc,  ben  Fluren,  Sirenen,  teaergängen  unb  fonftigen 
3um  gemeinfd)aftlicBen  @eBraud)e  Beftimmten  ^äumltd)feiten  barf  nichts 
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aufgeteilt,  Eingelegt  ober  hingehängt  toerbeu.  SBictualien  unb  anbere  £)inge, 
bie  burch  i^re  2lu§bünftung  ober  aubere  (Sigenfchaften  bem  ©eBäube  nad)* 
petita,  uub  für  bie  äftitBetoohner  unangenehm  ftnb,  bürfeu  tu  ber  2Boh* 
nung  nicht  aufBetoahrt  Serben.  (SBen  fo  loenig  Dürfen  große  ©efäße  mit 
SBafferöorrftt^en  ^ur  Safere  tu  ber  SBohnung  ober  auf  beu  gturen  auf* 
gefteHt  toerbeu;  &egen-  ober  glußtoaffer  barf  uur  tu  beu  feKeru  aufs 
Betoahrt  toerbeu. 

7)  £>ie  §au3*,  gto  uub  Sreppenthüren  fiub  jeberjett,  bie  Merthüren 
uub  $  eßerlufeu  aBer  Bei  grofttoetter  forgfältig  $u$umadjeit,  bauttt  9fäemanb 
au  feiueu  $ictualien  ober  auberen  £)ingen  iu  beu  Meru  ©d^aben  leibe. 
3)er  hiergegen  §anbelnbe  ift  oer^füd)tet,  beu  auf  biefe  Seife  oerurfadjten 
©djaben  %u  trageu.  2ln  ©ouu=  uub  gefttagen  ift  bte  Anfuhr  oon  23renn= 
material  nicht  geftattet.  53reuu^oIj  uub  Sorf  utüffeu  oor  bem  §aufe  aBge= 
laben  uub  ba$  (Srftere  auch  bort  ober  auf  ben  ©ot^Iä^en  gefägt  uub 
gehalten  toerbeu,  ba  ^(oBeu^oI^  uid)t  iu  bie  Sofmung  geBraajt  toerbeu  barf. 
iörarmfofytett,  ©temfohten,  (£oaf3  bürfeu  ofme  fchrtftliche  (Genehmigung  beS 
^Sermiet^ere  $ur  ©eipng  nicht  Benu£t  toerbeu. 

8)  £)a§  2Baftt)eu  uub  Srodnen  ber  SBäfcfye  iu  ber  SBolmung,  ber  ®üa)e 
ober  auf  beu  gluren  ift  nicht  geftattet,  eBeu  fo  toentg  bürfeu  bie  23alcon3, 
©afterien  ober  genfter  mm  2Bäfchetrodnen  ober  ©onnen  ber  Rettert  Benu^t 
toerbeu.  gm  Reinigung  ber  SÖäfd^e  ift  ofjue  alle  2lu§nahme  ba§  2öafd)^au§ 
imb  jum  Srodnen  berfelBen  ber  SrodenBoben  Beftimmt,  bie  23emt£ung  ber= 
fetBeu  fauu  aBer  uur  iu  ber  Reihenfolge  ber  äMbungen  ©tatt  fütben  uub 
e3  muß  Daher  oon  bem  BeaBfid)tigten  ©eBraua^e  bem  $ermietl)er  zeitig  oorlyer 
s2lu^eige  gemalt  toerbeu.  2)ie  SBenu^ung  be§  2Bafa)haufe§  fattu  uur  Sage 
uub  bie  be$  £rocfenBoben§  uur  Sage  geftattet  toerbeu.  2luch  barf  auf 
bem  SrodenBoben  feiu  2Baffer  oon  ber  SBäfcfye  aBtropfen.  ®a£  SBafchen  uub 
Srodnen  ber  2öafcC>e  für  £eute  auger  bem  §aufe  ift  uur  mit  Befonberer 
(SrlauBniß  beg  $ermiether3  geftattet.  sJ£aa)  gemad)tem  ©eBraua^e  muß 
Sltteö  gehörig  gereiuigt  uub  gefdjeuert  uub  bie  ©chlüffel  fogleid)  bem  $er= 
mtet^er  eittge^äubigt  toerbeu.  —  $ür  bte  23enu£ung  beg  eiugemauerteu 
Bafd)feffele  ftnb  Bei  Lieferung  ber  2Bafd)feIIer=  uub  SrodenBobenfcpffel 

<Sgr.  ju  entrichten.  —  Sluf  bem  §au3fmr,  auf  ben  Sreppenftttren  ober 
©ängen,  auf  beu  Sreppen  felBft  ober  üBer  bie  Sreppengelänber  barf  Liether 
ober  feine  Angehörigen  ober  £)ienftBoten  fein  3euÖ/  Se^id)e  ober 
3)eden  anklopfen  ober  au^fchütteln  uub  fein  ©dju^toerf  bort  ^u^en  laffen. 

9)  diejenigen  TOet^er,  toeld^eu  auger  %em  Sßühngelag  nod)  ein  33oben= 
t^eil  eingeräumt  ift,  ftuD  oer^flichtet,  bte  £)ad)fenfter  Bei  eintretenbem  ^Regen= 
ober  ©dmeeioetter  §u  fd)liegen,  ben  Boben  oon  bem  ettoa  eingetrieBeneu 
©dmee  jn  reinigen  unb  jebeu  Bemerften  ©c§abeu  be^  3)ac^e^  uub  etn>aige£ 
Einbringen  be^  9^egen^  bem  3Serntiet£)er  an^u^eigen. 

10)  Sie  nötige  2lcfytfamfeit  auf  geuer  unb  Sid)t  ift  $fücfyt  etne§  jeben 
TOet^er^.  barf  ba^er  S'tiemanb  mit  Brennenbem  Sicfyt,  o^ne  baß  baffelBe 
in  einer  Laterne  ftd>  Beftnbet,  auf  ben  33oben,  ben  §of,  ba§  Sl^artement,  in 
ben  Mer,  bte  ^emife  unb  ©taÜung  ge^en,  noch  weniger  barf  Slfc^e  in  ber 
Sofmung,  auf  bem  Boben  ober  im  Mer  aufBetoaf)rt  toerbeu,  fonbern  bie= 
felBe  mttf,  nad£)bem  fte  gehö'rig  mit  SBaffer  gebäm^ft  toorben  ift,  an  ben  bap 
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fafttmmten  Ort  gefd)üttet  Serben.  2)er  Liether  tft  für  allen  ©traben, 
tueldjer  burd)  feine  unb  fetner  Angehörigen  ober  fetner  ©ienftleute  gal)r= 
läfftgfeit  entfielt,  üerfjaftet. 

11)  Blumenbretter  bürfen  tttdjt  oor  ben  genftern  angebrad)t  Serben,  eben 
fo  toenig  Blumentöpfe  außerhalb  ber  $enfter  geftellt  unb  toeber  Gaffer  au§ 
benfelben  gefdjüttet,  nod)  ]onft  etioa§  ^utauSgeftelttt,  gelängt,  gelegt  ober 
getoorfen  werben. 

12)  diejenigen  TOet^er,  benen  bie  $fitbenu£ung  be6  GartenS  eingeräumt 
toorben  tft,  haben  jn  Beamten,  baß  ben  3)ienftboten  ber  Antritt  in  benfelben 
nur  bei  2lntr>efent;eit  ber  §errfd)aft  unb  uneüoadjfenen  ® tnbern  nur  tu  Gegen= 
loart  ber  Altern  geftattet  tft.  Verlegungen  biefer  Vebingungen  ober  23efd)ä= 
bigung  an  Geioad)fen  ober  anbern  Gegenftänben  im  Garten  berechtigen  ben 
Vermieter  $ur  augenblidlid)en  (Sntjte^ung  ber  Venu^ung  beffelben. 

13)  §au§=,  9ht£=  ober  anbere  Sintere  irgenb  einer  Art  ju  galten  tft  nur 
mit  fcfyriftlid^er  Genehmigung  be§  Vermietl)er§  geftattet.  —  «Scfytlber  am 
§aufe  bürfen  o(;ne  Genehmigung  be§  Vermietl)er3  ntdjt  angebrad)t  werben. 

14)  3) er  TOetl^er,  toeld)em  geftattet  toorben  tft,  ©djlafteute  ober  anbere 
^erfonen  tu  bie  3Bol;nung  aufzunehmen,  bleibt  in  jeber  Beziehung  für  bie= 
felben  oeranttoortlid).  Unftd)ere  unb  lieberlid)e  ^erfonen  bürfen  im  §aufe 
gar  feinen  Aufenthalt  ftnben. 

15)  (ilofet  muß  jtoar  beim  Gebraud)  mit  SBaffer  oerfcl>en  toerben, 
um  einen  Übeln  Gerud)  ju  oermeiben,  aber  e§  barf  ber  §al)n  ber  Söaffer* 
leitung  nid)t  ju  früh  geöffnet  toerben  unb  nad)  bem  Gebrauch  be§  (£lofet3  tft 
berfelbe  fofort  ju  fd)tießen,  um  jebe  Verfd)toenbung  be§  2Baffer§  ju  oerhüten, 
lud)  barf  in  ba§  dlofet  nicbt§  entleert  ober  geioorfen  toerben,  tooburd)  eine 
Verftopfung  herbeigeführt  werben  tonnte,  tritt  eine  folche  aber  bennod)  ein, 
fo  tft  ber  Liether  oeroftichtet,  biefelbe  auf  feine  Soften  31t  befeitigen.  2Benn 
bie  hier  gegebene  Anbeutung  jum  Gebraud)  be§  (Slofetg  nid)t  beamtet  toirb 
unb  ber  burd)  eine  Verftopfung  bebingte  Uebelftanb  für  bie  SÖolmung  refp. 
ba§  §aus>  eintritt,  fo  ift  ber  Vermiether  berechtigt,  ben  Gebrauch  be£  (llofet§ 
bem  Liether  gu  entziehen.  —  Von  ben  SDienftboten  barf  ba§  ©(ofet  nicht 
benu^t  toerben. 

1 6)  3)a3  Umherftehen  unb  <Si£en  unb  ba§  finbertoarten  unb  ©ptelen  ber 
iHnber  oor  ben  §auSthüren,  in  ben  §öfen,  auf  ben  treppen  unb  Flüren  ift 
nicht  .geftattet. 

1 7)  UebrigenS  ift  alle§  ^anhxi,  2)tofictren,  ©inejen,  alle3  unnü^e  Geräufd) 
be§  Geftnbe§,  ^hürentoerfen,  ftarfe§  Sreppenlaufen,  j?inbergefd)rei  u.  f.  to. 
im  §aufe  unb  im  £>ofe  unterfagt.  £)a§  Gehen  mit  Holzpantoffeln  ober 
Kantinen  fotoohl  in  ber  SBohnung,  als  auf  ben  treppen  unb  £reppenfturen 
tft  unter  feinen  Umftänben  geftattet. 

18)  3)a3  $au§  toirb  im  ©ommer  um  11  Uhr,  im  Söinter  um  10  Uhr 
gefd)loffen,  unb  äftietfjer  tote  beffen  Ingehörige  unb  Anlieger  bürfen  nad) 
biefer  jjett  bie  ^ut/e  ber  £>au3betool>ner  nid)t  burd)  ^ufen  ober  Klopfen 
ftören.  @d>lafteuten  ober  anbern  inliegenben  ^erfonen  barf  ber  §au3fd)lüffel 
ohne  befonbere  (SintoiÜigung  be§  Vermiether^  nicht  gegeben  toerben.  ©oKte 
ber  §au^fd)lüffet  oerloren  gehen,  fo  muß  bem  Vermieter  fofort  baoon  Sinnige 
gemacht  toerben,  um  erforberlid>en  %aU$  ba§  «Schloß  unb  fämmtlid^e  ©chlüffel 
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auf  Soften  be§  9#te%r6  oeränbern  laffen     fonnem    %ixx  btc  unterlaffene 
(Schließung  be3  §aufe3  ift  bei*  Vermiether  tttdjt  oeranttoortlich.  —  (Sollte 
Liether  ober  beffen  Angehörige  oon  10  Ufyr  ABenbS  Bis  5  Uhr  9ttorgen8 
bie  §au3thür  pafftren  unb  fic  ntc6t  oerfchliegen,  fo  tft  er  oerpflichtet,  btc  barau£ 
entftet)enben  (Stäben  unb  Soften  $u  tragen. 
§.  10.    Liether  oerpflichtet  ftd)  fotooftf  für  ftdj,  als  aud)  für  feine  2lnge= 
porigen,  2)ienftBoten,  Anlieger  unb  2lftermietl)er  ^ur  genauen  Befolgung  ber 
■oorftehenb  in  §  9  unter  1 — 18  aufgeführten  §au3orbnung  unb  $at  biefelBen 
mit  biefen  2lrtifeln  fotoohl,  als  aud)  mit  ben  fie  Betreffenben  übrigen  §§  btefeS 
tontraftS  Befannt  m  mad;en  unb  pr  pünftlid)en  23ead)tung  berfelBen  anhalten. 
(SBenfo  oetpflichtet  fidj  Liether,  alle  burd)  Verlegung  ber  in  §  9  unter  1 — 18 
aufgeführten  £au8orbnung  unb  ber  üBrigen  §§  biefeS  tontraf  t£  entftanbene 
23efd)äbtgungen  fofort  auf  feine  Soften  toieberherftellen     laffett  ober  bem  Ver^ 
miet^er  bie  gemalten  Auslagen  ^u  erftatten. 

§  11.  SDtc  Soften  beS  (Stempels  jit  biefem  tontraft  trägt  ber  Wixttfyx 
unb  üBernimmt  aud;  bie  Verpflid)tung,  Bei  Verlängerung  beS  tontraf  tS  bie 
rechtzeitige  Erneuerung  be3  Stempels  $u  Betoirfen  unb  Bei  eüoaiger  Verfäumung 
bie  fämmtlid)en  barauS  entftehenben  golgen  unb  Soften  allein  ^u  tragen.  —  £)a'S 
SttoBtliar,  ioelcheS  ber  ffllktfyx  in  bie  2Bot)nnng  Bringt,  ift  toeber  oom  äftöBelhänblev 
•auf  monatliche  Zahlung  entnommen,  noch  fonf*  ^er  ^ef^  beffelBen  burd)  bie 
9fad)te  eineS  ® ritten  Beeinträchtigt,  fonbern  fein  unBefd)ränfteS  Eigentum,  unb 
ift,  fotoie  alle  eingeBrachten  ©egenftänbe,  bem  Vermiether  für  ben  richtigen  (§m= 
gang  ber  Diethe  toährenb  ber  SDauer  biefeS  tontraftS  oerpfänbet.  @S  barf 
baher  ber  Liether  ohne  (Genehmigung  beS  Vermieters  fein  <Stüd  biefeS 
9#oBiliarS  eher  aus  ber  2Bolmung  entfernen,  als  Bis  ber  in  biefem  äfttetl)S= 
fontrafte  feftgefe^te  TOeth^in^  ooHftänbtg  Befahlt  ift.  —  Wenn  eine  Retentton 
ber  oom  Liether  eingeBrachten  ©egenftänbe  ftattgefunben  t)atf  foll  ber  Ver= 
mieser  Berechtigt  fein,  biefelBen  ohne  richterliche  3)a£toifd)entaft  öffentlich  ju 
Derfaufen  unb  auS  bem  (Srlöfe  feine  Vefriebigung  ju  fud)en. 

§  12.  £>iefer  tontraft  barf  an  9?iemanb  ohne  bie  fd)riftlid)e  Genehmigung 
beS  Vermieters  aBgetreten  ober  ein  Aftermietl)er  eingefe^t  loerben,  bagegen 
fteht  bem  Vermiether  baS  Red)t  ju,  jur  Wahrnehmung  feiner  Red)te  fich  jeber= 
gett  einen  Wnbern  ^u  fuBftituiren,  unb  foHte  baS  §auS  oerfauft  ioerben,  fo  fott 
ber  neue  Wirth  Berechtigt  fein,  biefen  tontraft  gegen  eine  monatliche  tün= 
bigung  auf^uheBen.  —  3)ie  Verweigerung  zur  ABtretung  biefeS  tontraftS  ober 
<£infe£ung  eine^  2lftermiether§  Berechtigt  ben  Liether  nicht  ^u  einer  außer= 
getoöhnlichen  tünbigung  be§  TOeth^oertrageg.  —  9?ach  erfolgter  Räumung  toirb 
ber  Liether  bie  SBolmung  mit  fämmtlichen  ©chlüffeln  bem  Vermiether  üBer= 
geBen,  um  ettoaige  SBefchäbigungen  feftmfteHen  unb  bie  toften  für  bereu  9fapa= 
ratur  ^u  oereinBaren;  erfolgt  biefe  ^erfönlia^e  UeBergaBe  nicht,  fo  ift  ber  Ver= 
miether  Berechtigt,  ben  3ufta:iD  Wohnung  in  ©egentoart  oon  3eu9en  Wt= 
fteHen  ju  taffen  unb  bie  not£m)enbigen  Reparaturen  auf  toften  be§  Midfcx®  gu 
Betoirfen,  §u  bereu  (Srftattung  ber  Liether  [ich  hiermit  oerpflichtet. 

§  13.    2)te  tünbigung  biefeS  fortrafte^  muß  f^äteften^  9Konat 
£age  oor  5lBtauf  beffelBen  erfolgen:  geflieht  bteö  oon  feiner  ©eite,  fo 
tft  er  als  auf  3al>r  Wlomt  verlängert  ju  Betrachten  unb 
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nrieberholt  fidj  fo  lange,  bi§  ton  einem  ber  Kontrahenten  eine  Künbigung  erfolgt.  1 
Waü)  erfolgter  Künbigung  ber  SSofmung  muß  bie  leitete     jeber  £age%it  auf  1 
Verlangen  be§  BermietherS  ober  feiner  Beauftragten  ohne  Weigerung  fofort  I 
geöffnet  toerben  unb  ber  Befichttgung  f verfielen,  unb  eSmüffen  baf)er  bei  etioaiger  1 
Entfernung  fämmtlid)er  ^erfonen  be§  £auSftanbeS  be§  Liethers  ober  Räumung  I 
ber  Söo^nung  oor  Ablauf  bee  KontraftS  bie  ©d)lüffel  beut  $ermietl)er  oorlier  j 
einge^änbigt  ober  im  §aufe  ein  ©telloertreter  beS  Liethers  beftimmt  toerben, 
toeld^er  bie  2Bol>nung  $u  jeber  £age%it  $ur  2Sefid)tigung  öffnet.    2lber  auä> 
fa)on  oor  ber  Künbigung  ift  ber  Liether  oeroftid)tet,  bie  Befähigung  ber 
2Bol)nung  in  jeber  SageSjett  £U  Seftatten;  »ertoeigert  er  eine  fold>  ober  toirb  fie 
burd?  feine  ©dmtb  unmöglid)  gemad)t,  fo  oeroflid)tet  er  ftd>,  ben  $ermiether  für; 
jeben  barauö  entftanbenen  Berluft  $u  entfd)äbigen. 

§  14.  2Birb  biefer  Kontraft,  mit  Inbegriff  ber  in  §  9  oon  1—18  ent= 
haltenen  §auSorbnung  unb  ber  ettoaigeu  nad)träglid)en  Bestimmungen,  oon 
(Seiten  beS  WlktfyxS,  feinen  Zugehörigen,  £)ienftboten ,  Anliegern  ober  ©d>laf= 
leuten  unb  Zfterinietfjern,  für  freiere  $cietl)er  oeranttoortltch  ift,  nid)t  in  alten 
feilen  erfüllt,  fo  ift  ber  33ermietl>er  bered)tigt,  nid)t  nur  auf  Erfüllung  be$ 
23ertrage§,  fonbern  aud)  auf  Ermiffion  $u  flagen  unb  bie  fofortige  Räumung, 
ber  SBohnung  olme  oorauSgegangene  Künbigung  ju  oerlangen,  ber  äftietl)er  ift 
aber  in  biefem  galle  oerpfli&tet,  nod)  oor  ber  Räumung  bie  ooHe  Met^e  für 
bie  £)auer  be3  Kontrakts  ^u  befahlen. 

Beibe  Kontrahenten  begeben  fid)  auSbrüdlid)  aller  Etntoenbungen  unb  2lu3= 
flud)te  gegen  biefen  fontraft,  haben  'benfetoen  felbft  gelefen,  überall  genehmigt 
unb  burd)  ihre  eigenhändige  Unterfdjrift  ooü>gen.  2lud)  ift  jebem  Kontrahenten 
ein  ooHfommen  gleid)tautenbe3  Eremplar  biefeS  Kontrakts  übergeben  toorben. 

©o  gefd)el)en  Berlin,  ben  ten  187 

SftadjträgUcfje  $eftummmgetu 

Berfaffer  fd;tägt  folgenbe  oor:  ,  , 

„£)er  Liether  hat  nad)  biefem  Kontrafte  nur  ^fücfyten  unb  ferne  yted)te, 
ber  Bermiether  Dagegen  nur  ^ea>  unb  feine  $flid>ten.  9?ad)  biefem  @runb= 
fa£e  finb  alle  £)ifferen$ounfte  ^ifa^en  Liether  unb  Bermiether  gu  erlebigen, 
loenn  legerer  nid?t  oor^iehen  follte,  erftern,  fd^on  toegen  Erhebung  folcfcer  fünfte, 
fofort  ju  ermittiren  unb  fid)  für  bie  Bejahung  ber  Diethe  für  bte  gan^e 
Kontraft^bauer  au§  ben  jurüd  ju  behaltenben  ©ad)en  be3  MetherS  ohne 
SßeitereS  befahlt  $u  mafyen." 


SDutcf  Don  SBär  &  ^ermann  in  Seidig. 
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